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T dePelotes

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099234.2.0071085-28

Registro de Imoveis - Pelotas - 1" zona
Livro n° 2 - Registro Geral Fis. | Matricala
1 .
Pelotas, 15 de outubro de 2009. - 71.085

Imével: apartamento n® 116 (acesso 4) do “Residencial Solar dos Almeida”,
situado em zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, na Avenida Domingos de
Almeida n° 2.629, localizado no térreo ou 1° pavimento, sendo o 1° apartamento a
direita de quem entra no bloco, com area privativa real de 38,6000m?, area de uso
comum de divisdo proporcional real de 4,30235817m2, com area total real de
42,9024m?2, e cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,006241 do terreno e das coisas de uso
comum.-
Terreno: situado na zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, com a éarea superficial
de 6.608,56m? medindo vinte € cinco metros e vinte centimetros (25m20) de frente
sul para a Avenida Domingos de Almeida, dividindo-se ao leste com terrenos da
Heranca de Antonio José Rodrigues de Aragjo e Manoel de Oliveira Marques, onde
mede duzentos € quarenta metros € cinco centimetros (240mo05); ao norte mede vinte
€ sete metros e oitenta centimetros (27m80) com a Rua José Joaquim Afonso Alves e
ao oeste com a Sucessdo de Humberto Magalhdes de Souza, em uma extenséo de
setenta e cinco metros € cinquenta € um centimetros (75mS51), formando um ingulo
reto com uma linha no sentido leste-oeste, com a extensio de dezesseis metros e
dezoito centimetros (16m18) confrontando-se com a serviddo de passagem (imével n°
370 da Rua José Joaquim Afonso Alves) e com o imoével beneficiado pela serviddo
(imoével n® 366 interior 03 da Rua José Joaquim Afonso Alves); a oeste, em uma
linha no sentido norte-sul, mede oitenta e oito metros € setenta € um centimetros
(88m71), confrontando-se com os imoéveis n°s 38, 46 e 70 da Rua Dr. Boaventura
Leite, formando um &ngulo no sentido oeste-leste em uma extensfio de dezesseis
metros e trinta e seis centimetros (16m36), onde confronta com o imoével n°® 2.581 da
Avenida Domingos de Almeida; depois, no sentido norte-sul, em dire¢cio a Avenida
Domingos de Almeida, também confronta-se com o imé6vel n° 2.581, mede quarenta
metros € trinta € um centimetros (40m31) e ainda em dire¢cdo a Avenida Domingos
de Almeida, a oeste, duas linhas de quinze metros e vinte € quatro centimetros
(15m24) e dezenove metros e setenta € sete centimetros (19m77), confrontando-se
com o imével n° 2.603 da Avenida Domingos de Almeida. -
Proprietiria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., estabelecida nesta
cidade de Pelotas/RS, a Rua Marechal Deodoro n° 1.165, inscrita no CNPJ sob n°
92.688.860/0001-88. -
Registro anterior: este imovel origina-se do registro da incorporac¢dio imobiliaria
... Segue no verso ...
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registrada em 16/06/009, conforme matricula 66.428 de 29/06/2006. Emolumentos:
R$1,10. Selo N° 0428.01.0900005.35713.-

A presente matricula foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lein® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinagdo constante do artigo 43 da referida lei. -

Registrador Substituto O il wt

RAG Bel. Marcel Mezzari

Av.1-71.085 - Pelotas, 15 de outubro de 2009. Matricula de fracio ideal. -

O “Residencial Solar dos Almeida” ndo estd concluido, sendo que neste Servigo
Registral ha apenas o registro do projeto de construgdo, ou seja, da incorporagédo
imobiliaria constante do R.5-66.428. Portanto, trata-se de fracdio ideal vinculada a
unidade autébnoma futura, cuja construgdo e instituigdo do condominio deverdo ser
objeto de  registros futuros.-  Emolumentos: R$2,00. Selo N°
0428.01.0900005.35711.-

A presente averbagdo foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagdo
Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977
de 07 de julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em
virtude de determinagdo constante do artigo 43 da referida lei. -

Registrador Substituto e <

RAG Bel. Marcel Mezzari

R.2-71.08S5 - Pelotas, 15 de outubro de 2009. Compra e Venda. -

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., supra qualificada. -
Adquirente: LEO FERNANDES JUNIOR, brasileiro, solteiro, nascido em
27/09/1979, técnico em informatica, CPF n° 972.965.890-00, residente ¢ domiciliado
em Pelotas/RS. -

Conforme contrato por instrumento particular n° 804952009249, com carater de
escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 25 de setembro de
| 2009, que fica arquivado, este terreno foi vendido com as seguintes especificagdes de
! prego: o valor de aquisigdo da unidade habitacional ¢ de R$47.000,00, a ser
integralizado pelas seguintes parcelas: R$15.629,00 com recursos concedidos pelo
FGTS como desconto € R$31.371,00 com financiamento concedido pela CAIXA. O
valor da compra e venda do terreno foi de R$1.750,00 com avaliagdo fiscal de igual
valor.~ osepgue na folhia 02 ..
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| 02
Pelotas, 15 de outubro de 2009.-

A operag@io destina-se A aquisi¢dio do terreno e construgdo de uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento Residencial Solar dos Almeida. A
obra futura ndo foi objeto de tributagdo municipal. -

O presente registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habitagido Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 11.977 de 07 de
jultho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de
determinagdo constante do artigo 43 da referida lei. Protocolo 180.000 de
08/10/2009. Selo N° 0428.06.0900007.00607. Emolumentos: R$23,10. -

Registrador Substituto Ce=e= T

RAG Bel. Marcel Mezzari

R.3-71.085 - Pelotas, 15 de outubro de 2009. Aliena¢do Fiducidria Em Garantia -
Propriedade Fiducigria. -

Devedor: LEO FERNANDES JUNIOR, supra qualificado. -

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢do financeira sob a
forma de empresa publica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia. -
Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imével foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$31.371,00 (destinados a aquisicdo do terreno e a construgdo de um imoével
residencial a ser edificado sobre o terreno supra), a qual devera ser paga em 300
meses, sendo de R$235,28 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento
em 25/10/2009. Prazo de construgdo: 11 meses. Incidem juros a taxa nominal de
5,0000% e efetiva de 5,1163%. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as
partes avaliam o im6vel em R$47.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
sessenta (60) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario poderé iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor € as
prestagdes serdo reajustados na forma contratual. O presente registro foi feito no
ambito do Programa Nacional de Habita¢do Popular integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida (Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009), e a cobranga de
emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de determinag@io constante do artigo
43 da referida lei. Selo N° 0428.06.0900007.00606. Emolumentos: R$19,70.-
Registrador Substituto lee <

RAG Bel. Marcel Mezzari

«++ S€egue No Verso ...
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Av.4-71.085 — Pelotas, 19 de novembro de 2009. Patriménio de afetacdo. -

Conforme consta na Av.6-66.428 de 23 de setembro de 2009, constitui-se em
patrimdnio de afetagdio, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obriga¢bes vinculados & incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, € destinam-se tnica e exclusivamente a consecugéo do empreendimento,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do
patriménio geral da incorporadora Ricardo Ramos Construtora Ltda. Nihil. Selo n°

0428.03.0900008.00802.
Escrevente Autorizado
Ic Paulo 0YQuadros Ribeiro

Av.5-71.085 — Pelotas, 05 de outubro de 2010. Conclusido da Obra. -

Esta unidade teve sua constru¢do conclufda. O edificio “RESIDENCIAL SOLAR
DOS ALMEIDA? teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara
n° 783/10 de 05/08/2010, tendo sido apresentada CND do INSS n° 090592010-
19026040 emitida aos 10/08/2010, que ficam arquivados neste Oficio. O presente
registro foi feito no 4mbito do Programa Nacional de Habitagdio Popular integrante
do Programa Minha Casa Minha Vida (lei n° 11.977 de 07/07/2009), e a cobranga de
emolumentos foi reduzida em 90% em virtude de determinagéo constante do artigo
43 da referida lei. Emolumentos: R$1,98. Selo n° 0428.01.1000003.23140.
Registrador Substituto Ce= = &

rc Bel. Marcel Mezzari

Av.6-71.08S - Pelotas, 20 de outubro de 2014. Cancelamento do R.3.-

Conforme autorizagio da credora, constante da clausula 7° do instrumento particular
infra registrado, este imdvel foi liberado da alienagdo fiducidria feita em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFF, ficando cancelada a transmissdo da
propriedade fiduciaria registrada no R.3. Constitui-se assim, o direito de propriedade
plena do imével em favor d¢ LEO FERNANDES JUNIOR, ja qualificado no R.2

supra.-
Emolumentos: R$112,00. Selo: 0428.00.1400008.15586 - R$5,70. Protocolo: n°

240.515,1° 1-AU de 16/10/2014 .-
Registrador Substituto
TA Paulo Fernando dros Ribeiro

R.7-71.08S - Pelotas, 20 de outubro de 2014. Compra e Venda.-
Transmitente: LEO FERNANDES JUNIOR, brasileiro, vendedor, maior, solteiro,

... Segue na folha 3
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Brasil

Pelotas, 20 de outubro de 2014.-

nascido em 27 de setembro de 1979, Carteira do DETRAN/RS n° 03367680985,
inscrito no CPF sob n° 972.965.890-00, residente e domiciliado na Rua Estreita, n° 93,
Apto. 01, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.

Adquirente: GRACIELA EISFELD COITINHO, brasileira, trabalhadora do
comércio, maior, solteira, nascida em 02 de junho de 1989, RG n°
5101613941-SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 019.970.470-80, residente e domiciliada
na Avenida Domingos de Almeida, n° 2.629, Apto. 116, Bl. 4, Bairro Areal, nesta
cidade de Pelotas/RS.- ,

Conforme contrato por instrumento particular n° 8.4444.0747446-4, com carater de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 13 de outubro de 2014,
que fica arquivado, este imével foi vendido pelo prego de R$80.000,00 (sendo
R$8.000,00 com recursos proprios, ¢ R$72.000,00 mediante financiamento da CEF,
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de
R$80.000,00. -

Emolumentos: R$406,30. Selo: 0428.00.1400008.15587 - R$8.,40. Protocolo: n°
240.515, L° 1-AU de 16/10/2014 .-

Registrador Substituto

TA Paulo Fernando Quagros Ribeiro

R.8-71.085 - Pelotas, 20 de outubro de 2014. Alienacdo Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-
Devedora: GRACIELA EISFELD COITINHO, supra qualificada.-
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a
forma de empresa piblica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia. -
Conforme o instrumento particular especificado no R.7 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia da divida no valor de R$72.000,00, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$484,51 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 13/11/2014. Incidem juros a taxa nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5939% ao ano. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.517/97, as partes
avaliam o imével em R$80.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia trinta (30)
dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o
.. S€gUE NO Verso ...
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qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo, na
forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes
serdo reajustados na forma contratual .-

Emolumentos: R$406,30. Selo: 0428.00.1400008.15588 - R$8,40. Protocolo: n°

240.515,L° 1-AU de 16/10/2014 .-
Registrador Substituto
TA Paulo Fernando dros Ribeiro

Av.9-71.085 - Pelotas, 16 de junho de 2017. Inscri¢io Municipal.-

Conforme informagdo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo
que este imével tem a seguinte designagdio cadastral: inscricgio municipal n°
102612.7 -

Emolumentos: R$38,20. Selo: 0428.00.1700001.22663 - R$4,10. Protocolo: n°
275635, L° 1-BB de 14/06/2017.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando/ Quadros Ribeiro

Av.10-71.08S - Pelotas, 16 de junho de 2017. Cancelamento do R.8.-

Conforme autorizagdo da credora, constante da cldusula 2.2.1 do instrumento
particular infra registrado, este imével foi liberado da alienagdo fiduciaria feita em
favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ficando cancelada a transmissdo
da propriedade fiducidria registrada no R.8. Constitui-se assim, o direito de
propriedade plena do imé6vel em favor d¢ GRACIELA EISFELD COITINHO, ja
qualificada no R.7 supra.-

Emolumentos: R$208,00. Selo: 0428.00.1700001.22664 - R$38,00. Protocolo: n°
275635, L° 1-BB de 14/06/2017.-

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Hernand¢ Quadros Ribeiro

R.11-71.08S - Pelotas, 16 de junho de 2017. Compra e Venda.-
Transmitente: GRACIELA EISFELD COITINHO, brasileira, trabalhadora do

... Segue na folha 4
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Brasil

Pelotas, 16 de junho de 2017.-

comércio, maior, solteira, nascida em 02/06/1989, RG n° 5101613941-SSP/RS,
inscrita no CPF sob n° 019.970.470-80, residente e domiciliada na Avenida
Domingos de Almeida, n°® 2.629, Apto. 116/4, Bairro Areal, nesta cidade de
Pelotas/RS.- '

Adquirente: VAGNER SILVA DIAS, brasileiro, repositor, maior, solteiro, nascido
em 13/07/1989, CNH n° 04979902130-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
020.596.470-29, residente e domiciliado na Rua Marechal Feliciano Mendes de
Morais, n® 680, Bairro Areal, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.4444.1566047-6, com carater de
escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n° 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 09 de junho de 2017,
que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo pre¢o de R$145.000,00 (sendo
R$21.500,00 com recursos proprios, R$7.500,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, ¢ R$116.000,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienagdo
fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$145.000,00.-

Emolumentos (50% SFH): R$358,50. Selo: 0428.00.1700001.22665 - R$38,00.
Protocolo: n°® 275635, L° 1-BB de 14/06/2Q17.-
Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fefnando

|
|
:
|

adros Ribeiro

R.12-71.08S - Pelotas, 16 de junho de 2017. Aliena¢do Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedor: VAGNER SILVA DIAS, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.11 supra, este imdvel foi
alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$116.000,00, a qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$683,97 o valor
total do primeiro encargo mensal, com vencimento em 10/07/2017. Taxa de Juros
Sem Desconto: 8,1600% a.a. (nominal) ¢ 8,4722% (efetiva). Taxa de Juros Com
Desconto: 6,0000% a.a. (nominal) e 6,1677% a.a. (efetiva). Taxa de Juros com

!
i
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i
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|
|
|
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l ... Segue no verso ...
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Redutor 0,5% FGTS: 5,5000% a.a. (nominal) e 5,6407% a.a. (efetiva). Taxa de Juros
Contratada: 5,5000% a.a. (nominal) e 5,6407% a.a. (efetiva). Sistema de
Amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, V1, da Lei n° 9.514/97, as partes
avaliam este imovel em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido € ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor
€ as prestagdes serdo reajustados na forma contratual .-

Emolumentos (50% SFH): R$297,40. Selo: 0428.
Protocolo: n° 275635, L° 1-BB de 14/06/20
Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fefnando Quadros Ribeiro

.1700001.22666 - R$38,00.

Av.13-71.085 - Pelotas, 12 de maio de'2025. TRANSICAO DE} SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagﬁo.de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a
escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.- -
Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.44007 - NIHIL. Protocolo:
n° 371184, L° 1-BU de 07/05/2025.-

Escrevente Autorizada

M a Cavalheiro

Bel. Rofemar

«. Segue na folha 05 ...
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Av.14-71.085 - Pelotas, 12 de maio de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: VAGNER SILVA DIAS, brasileiro, repositor, maior, solteiro, CNH
n°® 04979902130-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 020.596.470-29, residente e
domiciliado na Rua Marechal Feliciano Mendes de Morais, n® 680, Bairro Areal,
nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
02/05/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgac¢do da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliacdo de R$144.040,84, conforme guia n° 65383, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$415,30. Selo: 0428.00.2400001.44029 - R$58.,60. Protocolo: n°
371184, L° 1-BU de 07/05/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 13/05/2025 as 11:34:48. Hash SHA256 da assinatura:
CE764F69E61 AECB46DCE2EC95DC83D413C456F73EAF986D39F67E226FA11
329A.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizaciao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.-

Pelotas/RS, 15/05/2025 16:31:48.

Cert. Matr. 71.085 - 9 pg: R$64,00 (0428.00.2400001.45391 =R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.45391 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.45391 =R$2,10)
ISSQN: R$3,36

NE: 59512 TOTAL: R$98,96 Cod. 615028

Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Escrevente Autorizada
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A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta
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