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Certidao de Inteiro Teor da Matricula n° 31.758

CNM: 107623.2.0031758-82
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE GUARAMIRIM

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

André Luiz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66
Oficial interino

Livro n® 2 - REGISTRO GERAL

Matricula N°  31.758 Data: 05 de janeiro de 2018.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O Apartamento n° 101, localizado no Bloco A, no pavimento térreo do
RESIDENCIAL ARTHUR ZASTROW, o qual contém area privativa de 63,67m2, area de uso comum de
7,45m? e érea total construida de 71,12m?, correspondendo a fragéo ideal de 2,36757%, do terreno de
2.520,00m? onde estd construido o referido edificio, situado na Rua 04-03 de Outubro, n° 98, Bairro
Centro Norte, Schroeder-SC. O apartamento tem direito ao uso de uma vaga de estacionamento
descoberta n® 01.

PROPRIETARIO(S): LACASA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 09.004.596/0001-72, com sede na Rua 692-Camilo Picolli, n° 177, Sala
01, Bairro Estrada Nova, Jaragua do Sul-SC, representada por JOSILAINE SANTORO DE SOUZA
CARNETTE, portadora da C.I. n® 3.772.067-SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 029.619.759-99, brasileira,
casada, empresaria, residente e domiciliada na Rua 692-Camilo Picolli, n° 117, Bairro Estrada Nova,
Jaragua do Sul-SC.

REGISTRO ANTERIOR: R-7 e R-8-M-12.742 (Instituigdo e Especificagao de Condominio), da matricula n°
12.742, deste Oficio de Registro.

Protocolo n® 87.173, de 06/12/2017.

Relatério de Emolumentos n° 27.439. Emolumentos: R$7,50.

André Luiz Gongalves

Oficial Interino: mﬂm\)

AV-1-31.758: Guaramirim, 29 de Nove}nlbro de 2021. Protocolo n® 105.520, de 27/10/2021.

AVERBACAOQ DE AJUIZAMENTO DE ACAO DE EXECUCAOQ: Conforme requerimento datado de
20/10/2021, e conforme Certiddo para Execugdes expedida em 08/09/2021, assinada digitalmente pelo
: |Juiz de Direito MM. Dr. Ezequiel Schlemper, procede-se a esta averbagio para fazer constar que no dia
: 07/09/2021 foi ajuizada e distribuida para a 2 Vara Civel da Comarca de Jaraguéa do Sul-SC, uma ag&o
" |de Cumprimento de Sentenga, sob Autos de n® 5014151-94.2021.8.24.0036.

EXEQUENTE(S): VOLTOLINI & STREBE ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no CNPJ de n°
23.988.977/0001-64.

EXECUTADO(S): LACASA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no CPF de
. {n°.09.004.596/0001-72.

OBJETO: O imével desta matricula.

VALOR DA CAUSA: R$114.568,07.

Relatorio de Emolumentos n® 40.465. Emolumentos: R$90,56 - Selo: R$ 2,82 - Selo de fiscalizagéo:
GHZ86204-A5RQ. TOTAL: R$93,38. O\J '

" |{André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

" |AV-2-31.758: Guaramirim, 17 de Outubro de 2022. Protocolo n° 111.079, de 07/10/2022.

. |CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO: Conforme requerimento e informagdes constantes na Escritura
Publica de Dagao em Pagamento, datada de 14/09/2022, lavrada na Escrivania de Paz do Municipio de
Schroeder-SC, no livro n° 318, as fls. 104/106v, apresentada a registro por certiddo datada de 06/10/2022
do mesmo Oficio, 0 imovel objeto da presente matricula acha-se cadastrado sob n°® 12.973.

Relatério de Emolumentos n° 44.518. Emolumentos: R$100,00 - Selo: R$ 3,11 - Selo de fiscalizagdo:
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Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim

QegiStrO Oficial: Hermano Soar

CNM: 107623.2.0031758-82

CONTINUAGAO DA MATRICULAN°31.768 . Fis. 001 V’ersm

GNR14302-D91B. TOTAL: R$103,11.
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

R-3-31.758: Guaramirim, 17 de Outubro de 2022. Protocolo n® 111.079, de 07/10/2022.

DACAO EM PAGAMENTO: Pela Escritura Publica de Dagéo em Pagamento, datada de 14/09/2022,
lavrada na Escrivania de Paz do Municipio de Schroeder-SC, no livio n® 318, as fls. 104/106v,
apresentada a registro por certidao datada de 06/10/2022 do mesmo Oficio.

TRANSMITENTE(S): LACASA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, j4 qualificada,
representada por ANGELO OSMAR CARNETTE, portador(a) da C.l. n® 2.645.240-SSP/SC, inscrito(a) no
CPF sob n° 720.883.559-91, brasileiro, nascido(a) em 21/04/1971, casado, empresario, residente e
domiciliado na Rua 778-Paulo Benkendorf, n® 387, bairro Czerniewicz, em Jaragua do Sul-SC.
ADQUIRENTE(S): ODORIZZI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n® 10.226.409/0001-84, situada na Rua 697-Irmao Irmao Celestino Deping, n° 545,
bairro Amizade, em Jaragué do Sul-SC, representada por ESLI TEREZINHA ODORIZZI, portador(a) da
C.l. n° 1.220.220-SSP/SC, inscrito(a) noc CPF sob n° 434.043.679-87, brasileira, nascido(a) em
22/11/1961, divorciada, comerciante, residente e domiciliada na Rua 697-Irm&o Celestino Depiné, n° 545,
bairro Amizade, em Jaragud do Sul-SC.

OBJETO: O imovel desta matricula.

VALOR: R$140.000,00. ITBI e emolumentos sobre R$160.000,00. Conforme constou na escritura, o ITBI
n° 236-2022 foi recolhido em 29/08/2022, via aplicativo do Banco ltai Unibanco S.A., agéncia 8453, no
valor de R$3.225,44, conforme autenticagdo n® BF800C5F82FF7E3477B811DE3213039D66B7B0577. A
DOl foi emitida e sera transmitida a Receita Federal.

Cconforme constou na escritura, a transmitente declarou que o imével ndo faz parte do seu ativo
imobilizado, razdo pela qual restou dispensada a apresentagiio da Certiddo de Débitos relativos ao
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido

CONDIGOES: A outorgada devedora efetua por meio da mencionada Escritura, a outorgada credora do
imo6vel objeto desta matricula, conforme pactuado em acordo assinado pelas partes em 23/08/2022.

Relatério de Emolumentos n® 44.518. Emolumectos: R$1.593,25 - Selo: R$ 3,11 - Selo de fiscalizago:

GNR14301-QL4A. TOTAL: R$1.596,36.
André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

R-4-31.758: Guaramirim, 17 de Outubro de 2022. Protocolo n® 111.081, de 07/10/2022.

COMPRA E VENDA: Pela Escritura Publica de Compra e Venda, datada de 14/09/2022, lavrada na
Escrivania de Paz do Municipio de Schroeder-SC, no livro n® 318, as folhas 110/112, apresentada a
registro por certidéo datada de 06/10/2022, do mesmo Oficio.

TRANSMITENTE(S): ODORIZZI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, representada por ESLI
TEREZINHA ODORIZZI, ja qualificados.

ADQUIRENTE(S): M & J ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ n°® 11.393.163/0001-06, com sede na Rua 313-Centenario, n® 111, bairro Amizade, em Jaragua
do Sul-SC, representada por JOSEMARY AMODIO, portador(a) da C.N.H. n° 04325865623-DETRAN/SC,
inscrito(a) no CPF sob n°® 419.632.889-04, brasileira, nascido(a) em 06/05/1963, divorciada, empreséria,
residente e domiciliada na Rua 313-Centendrio, n® 111, bairro Centro, em Jaragua do Sul-SC, e por MAI
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e Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim
QengtrO Oficial: Hermano Soar

de Iméveis do Brasil Rua 28 de Agosto, 1918, 1° andar, Centro, Guaramirim, CEP: 89270-000
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CNM: 107623.2.0031758-82

ESTADO DE SANTA CATARINA
o COMARCA DE GUARAMIRIM
Livron®2 - REGISTRO GERAL .y DE REGISTRO DE IMOVEIS JMQI
André Luiz Gongatlves - CPF n® 022.435.439-66
Oficial Interino

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 31.768

Matricula N° 31.758 Data: 17 de outubro de 2022,
LUIZ LAZZARIS, portador(a) da C.N.H. n° 00772337608-DETRAN/SC, inscrito(a) no CPF sob n°

382.152.339-53, brasileiro, nascido(a) em 12/08/1953, divorciado, empresdrio, residente e domiciliado na
Rua 437-Huberto Petry, s/n°®, bairro Amizade, em Jaragué do Sul-SC.

OBJETO: O imével desta matricula.

VALOR: R$140.000,00. ITBI e emolumentos sobre R$160.000,00. Conforme constou na escritura, o ITBI
n° 244-2022, foi recothido em 31/08/2022, no Banco do Brasil S.A., agéncia 7819, no valor de
R$3.225,44, conforme autenticagio n® 3.0AB.F8C.C87.321.EC8. A DOI foi emitida e seré transmitida a
Receita Federal.

Conforme constou na escritura, foi apresentada a Certiddo Negativa Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente, emitida aos 13/09/2022.

Relatério de Emolumentos n® 44.519. Emolumentos: R$1.593,25 - Selo: R$ 3,11 - Selo de fiscalizagso:
GNR14312-74LV. TOTAL: R$1.596,36. @W

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

AV-5-31.758: Guaramirim, 31 de outubro de 2022. Protocolo n® 111.201, de 17/10/2022.
CANCELAMENTO DE AJUIZAMENTO DE AGAO DE EXECUCAQ: Conforme requerimento datado de
17110/2022, procede-se a esta averbagdo para fazer constar o cancelamento da averbagio de
ajuizamento de agdo de execugdo, constante na AV-1 desta matricula.

Relatério de Emolumentos n°® 44.596. Emolumentos: R$100,00 - Selo: R$ 3,11 - Selo de fiscalizaggo:
GOV21504-4E9C. TOTAL: R$103,11.

André Luiz Gongalves - Oficial Interino:

AV-6-31.758: Guaramirim, 09 de maio de 2024. Protocolo n°® 120.424, de 25/04/2024. / '
AVERBAGAO CNM: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 235-A da Lei Federal n 6.015/73,
para constar o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 107623.2.0031758-82.

Relatorio de Emolumentos n® 50.680. Emolumentos: Nihil. Selo: Selo de fiscalizagao: HCR43600-TNDD.

André Luiz Gongalves: Q}\O (D\)

(Oficial interino)

R-7-31.758: Guaramirim, 09 de maio de 2024. Protocolo n° 120.424, de 25/04/2024.

COMPRA E VENDA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo
e Alienagdo Fiduciaria em Garantia do SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo Carta de Crédito Individual
- CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es) e Opgao pela Cessédo de Direitos Creditérios do FGTS Futuro, na forma da Lei
14.620 de 13 de julho de 2023, sob n° 8.4444.3344926-9, com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29/06/1966,
firmado na cidade de Schroeder-SC, em 16/04/2024.

TRANSMITENTE(S): M & J ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, j4 qualificada.

INTERVENIENTE: Caixa Econémica Federal - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF.

ADQUIRENTE(S): KAUAN EDUARDO PERSCH DE BORBA, portador(a) da C.N.H. n° 07852132925-

Continua no verso
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CNM: 107623.2.0031758-82

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 31.768 CNM:107623.2.0031768-82 _ Fls. onm
DETRAN/SC, inscrito(a) no CPF sob n° 104.026.209-09, brasileiro, nascido(a) em 22/11/2003.,

industriario, e ERICA MARQUES TUZZIN, portador(a) da C.N.H. n°® 08308082211-DETRAN/SC,
inscrito(a) no CPF sob n® 098.308.149-20, brasileira, nascido(a) em 06/07/2003, solteira, vendedora de
comercio varejista, vivem em unido estavel entre si, residentes e domiciliades na Rua Ernesto Krogel, n°
280, Casa, Centro, Schroeder-SC.

VALOR DA OPERAGAO: R$230.000,00, sendo R$38.470,15 com recursos proprios j4 pagos em moeda
corrente; R$7.529,85 com recursos da conta vinculada do FGTS; e R$184.000,00 com recursos do
financiamento concedidos pela Caixa Econdémica Federal. ITBI n® 179-2024, no valor de R$1.868,50,
recolhido na VIACREDI em 02/05/2024, conforme protocolo 551A.2420.0102.0518.3E59.1A30. A DOI foi
emitida e sera transmitida & Receita Federal.

Conforme constou no contrato, foi apresentada a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente, emitida aos
21/04/2024.

Relatério de indisponibilidade em nome de M & J Administradora de Bens Ltda, cédigo hash
1dd.01e8.f76f.6e8d 8dcf.3b6c.efa1.378b.9f14.f7af, Kauan Eduardo Persch de Borba, cédigo hash
f1be.51db.e5e4.8bf6.32d2.a2be.2bf7.ae4b.1693.f109; e, Erica Marques Tuzzin, cbédige hash
6801.1774.96f7.cd6f.8b74.2169.ae26.a1a1.0cda.b0cd4, todos emitidos aos 07/05/2024, obtendo
resultados negativos, nos termos do Provimento n® 39/2014 do Conselho Nacional de Justiga.

Relatorio de Emolumentos n° 50.680. Emolumentos: R$979,32. FRJ: R$222,59. 1SS: R$19,59. TOTAL:
R$1.221,50. Selo de fiscalizagdo: HCR43599-OBSK.

André Luiz Gongalves:

(Oficial interino) \

R-8-31.758: Guaramirim, 09 de maio de 2024. Protocolo n® 120.424, de 25/04/2024.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Contrato citado no R-7.

DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): Kauan Eduardo Persch de Borba e Erica Marques Tuzzin, j&
qualificados.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF.

VALOR DA DIiVIDA/JFINANCIAMENTO: R$184.000,00 que se destina ao pagamento da compra e venda
do imével desta matricula; Origem dos Recursos: FGTS; Enquadramento: SFH; sistema de amortizagéo:
PRICE; prazo de amortizagdo, em meses: 420; taxa de juros: Nominal: 7.6600% a.a., Efetiva: 7.9347%
a.a.; encargo inicial - prestagdo (a+j): R$1.261,69; prémio de seguros: R$46,13; taxa de administrago:
R$25,00; TOTAL: R$1.332,82; vencimento do primeiro encargo mensal: 16/05/2024; reajuste dos
encargos: de acordo com o item 4; forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagéo:
débito em conta corrente; composigéo de renda para fins de indenizagio securitaria:

Kauan Eduardo Persch de Borba: 69,66% e Erica Marques Tuzzin: 30,34%. As demais clausulas e
condigbes sdo as constantes do préprio contrato, do qual uma via fica arquivada neste Oficio de Registro
de Imoveis.

GARANTIA: em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével desta matricula (artigo 22 e seguintes da Lei n°

Continua na folha 3
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e Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim
Qe lStl'O Oficial: Hermano Soar

ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE GUARAMIRIM
Livro n° 2 - REGISTR L @/m\
! O GERA OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS A:c., 2024,
André Luiz Gongalves - CPF n° 022.435.439-66 CNM: 107623.2.0031758-82
Oficial Interino

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 31.758

Matricula N°  31.758 Data: 09 de maio de 2024.
9.514/97), bem como todas suas acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagbes que

lhes forem acrescidas. O valor da garantia fiduciaria para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
n°®9.514/97 é de R$230.000,00.

O prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo, mora e inadimplemento, previstos no artigo 26,
parégrafo 2° da Lei 9.514/97, fica estabelecido em 15 (quinze) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n&o pago.

Constou no instrumento a apresentagéo da certidéo de inteiro teor, negativa de dnus reais e agées reais e
pessoais reipersecutdrias do imével.

Relatério de Emolumentos n® 50.680. Emolumentos: R$902,11. FRJ: R$205,04. ISS: R$18,04. TOTAL:
R$1.125,19. Selo de fiscalizagéo: HCR43598-M5NY.

André Luiz Gongalves: m

(Oficial interino)

AV-9-31.758: Guaramirim, 09 de maio de 2024. Protocolo n° 120.424, de 25/04/2024.

UNIAO ESTAVEL: Conforme informagdes e consoante declarado no Contrato citado no R-7, procede-se
a esta averbagdo para constar que KAUAN EDUARDO PERSCH DE BORBA e ERICA MARQUES
TUZZIN, vivem em unido estavel entre si.

Relatério de Emolumentos n° 50.680. Emolumentos: R$113,24. FRJ: R$25,73. ISS: R$2,26. TOTAL:
R$141,23. Selo de fiscalizagio: HCR43597-B3DI.

André Luiz Gongalves: %@m\/
(Oficial interino)

AV.10/31.758. 13 de fevereiro de 2026. ESCRITURACAO ELETRONICA: Os proximos atos registrais a serem
praticados nesta matricula serfio eletrdnicos e continuardo em pagina propria, conforme autorizado pelo §4° do artigo
653 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Protocolo: 132.101, de
13/02/2026. Emolumentos: Nio Incidem. Selo de fiscalizagfo: HRA79315-4SK9. Assinado digitalmente por Fernanda
Quintino De Souza Tomczak - Oficiala Substituta.

de Iméveis do Brasil Rua 28 de Agosto, 1918, 1° andar, Centro, Guaramirim, CEP: 89270-000
GUARAMIRIM-SC guaramirim.ri@gmail.com | www.riguaramirim.com.br | © (47) 3373-0291

Validade: 30 dias corridos
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br

Documento assinado digitalmente por HERMANO SOAR _
Pagina 5 de 7



e Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Guaramirim
Qe lSth Oficial: Hermano Soar

de Iméveis do Brasil Rua 28 de Agosto, 1918, 1° andar, Centro, Guaramirim, CEP: 89270-000
Valide aqui GUARAMIRIM-SC guaramirim.ri@gmail.com | www.riguaramirim.com.br | © (47) 3373-0291

este documento
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Continuacio da Matricula n° 31.758 Ficha 03V

AV.11/31.758. 04 de marco de 2026. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Com fundamento
no artigo 440-AQ, §1°, alinea "a", do Provimento n° 149/2023 do CNJ, procede-se a presente averbacdo para
constar que o imovel objeto desta matricula esta situado no enderego postal correspondente ao CEP 89384-472.
Protocolo: 131.783, de 29/01/2026. Emolumentos: N&o Incidem. Selo de fiscalizagdo: HTM04592-NVBR.
Assinado digitalmente por Hermano Soar - Oficial.

AV.12/31.758. 04 de margo de 2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado
de 29/01/2026, e tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante
constante do R.8 desta matricula, conforme processo de intimagdo de devedor de alienagdo fiduciaria arquivado
neste Oficio, averba-se a consolidacio da propriedade em nome do fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificado(a). Avaliagdo do imével para fins de ITBI: R$234.125,80. Declaragdo de
quitagdo do ITBI expedida pela municipalidade em 20/02/2026, referente ao processo n° 378-2026. Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restri¢cfio de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei Federal n°
9514/97, ou seja, a credora fiducidria adquirente somente podera alienar o imovel apés promover os leildes
publicos. No prazo regulamentar serda EMITIDA A DOI. Protocolo: 131.783, de 29/01/2026. Emolumentos: R$
668,63. FRJ: R$ 151,97 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 13,37. Selo de fiscalizagao:
HTMO04593-2BG1. Assinado digitalmente por Hermano Soar - Oficial.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TEG4-LVAJF-VTEJE-HCILA

(Numero do ultimo R/AV: 12)

Certifico que a presente imagem ¢ reprodugao fiel da ficha da Matricula n® 31.758, do Livro n°
2 do Registro Geral, com efeito de Certidao de Inteiro Teor nos termos do art. 19, §§1° e 5° da
Lein® 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Guaramirim/SC, 04 de margo de 2026

assinado digitalmente - confirme a autenticidade no link ao lado
Hermano Soar - Oficial

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HTM04594-WULS

Confira os dados do ato
em:

www _tisc.ius.br/selo)
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