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| MATRICULA 36.488 /’

{Em 11 de maioc de 2022. Reg. Designado
IMOVEL: APARTAMENTO N° 102 do “Residencial Vivendas de Esteio”
situado na rua Santana, no pavimento térreo 1°® pavimento,
localizado no bloco H, para gquem adentra a porta principal do

bloco, postado de frente, o segundo a esquerda, com &rea real
privativa principal de 41,2300m?, Area real privativa acessdria
de 11,0400m?2 (correspondente a vaga de estacionamento) ,
perfazendo uma Area real privativa total de 52,2700m2, A&rea
real de uso comum de divisdo proporcional de 26,6023m2,
perfazendo uma area real total de 78,8723m2, correspondendo a
uma fragfo ideal equivalente a 0,004155 no terrenc e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominioc. A este Apartamento
estd vinculada a vaga de estacionamento n° 209, descoberta, de
uso privativo, localizada mna Rua D no sentido sudeste -
noroeste, a segunda a direita. O empreendimento sera construido
sobre um terreno, de forma retangular, com Area superficial de
dez mil e cinquenta e nove metros e oitenta e tré&s decimetros
quadrados (10.059,83m?), localizado na gquadra 75, da planta
geral desta Cidade, no quarteirdo formado pelas ruas Santana,
Roquete Pinto, Tapajds, Quarail e Tri Campedo do Mundo, composto
de parte do lote wvinte e sete (27-parte) e lotes vinte e oito
(28), wvinte e nove (29) e trinta (30}, com ags seguintes medidas
e confrontagdes: setenta e dois wmetros e trinta e dois
centimetros (72,32m) de frente ao Leste, noc alinhamento da rua
Santana, lado dos nUmeros Impares; sessenta e seis metros e
quinze centimetros (66,15m) dog fundos, ao Oeste, onde se
divide com parte do lote oitenta (B80-parte), de propriedade de
Jaime Accadrclli e Valdemiro Silvestre Seberino, parte dos
lotes oitenta (80-parte) e oltenta e um (81l-parte), de
propriedade de Maria Ines Hauschild, parte do lote oitenta e um
(8l-parte), de propriedade de Aladim Flores e Manoel Francisco
Flores, parte do lote oitenta e dois (82-parte), de propriedade
de Emerscon Telles Rodrigues e parte do lote oitenta e dois
(B2-parte) e lote oitenta e trés (83), de propriedade da
Prefeitura Municipal de Esteio e Noemy Ritter Mello; cento e
quarenta e seis metros e dezesseis centimetros (146,16m) de
extensdo da frente aos fundos, por um lado, ao Norte, onde se
divide com partes do lote vinte e sete (27), de propriedade de
Geraldo Azambuja, Rene Bassedonic Estigarribia, Marco Antonio
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de Oliveira Thonsen e Jodo Carlos da Cruz; e cento e quarenta e
cinco metros e noventa e trés centimetros (145,93m), em uma
linha gquebrada assim constituida, partindc da rua Santana em
dngulo reto: sessenta e «cinco metros e trinta e seis
centimetros (65,36m), mais cinglenta e oito metros e vinte e
trés centimetros (58,23m), totalizando cento e vinte e trés
metros e cinglenta e nove centimetros (123,59m), a partir deste
ponto em &ngulo de 258'41'03”°, percorrendo mais um metro e
setenta e wum <c¢entimetros (1,71lm} gque converge em &ngulo
103'00'31”, percorrendo mais vinte e um metros e setenta e sete
centimetros (21,77m), ao Sul, onde se divide com partes do lote
trinta e um (31-parte), de propriedade de ILuis Agostini, Joi
Leonildo Carneiro Aguiar, Francisco D. Martinez, Waldomiro
Alves da Silva e Enioc Rodrigues Rolddo, distande esta face Sul
onze metros (11,00m) da esquina que fazem as ruas Santana e Tri
Campedo do Mundo.
PROPRIETARIOS: ANA CRISTINA DEWES BERGER, brasileira, filha de
Aloysic Olimpic Dewes e de Anisa Dewes, do lar,
portadora da carteira nacicnal de habilitagdo n° 02329355003,
expedida pelo DETRAN/RS em 01/06/2007, e da carteira de
identidade n® 4029919653, expedida pela SSP/RS em 13/04/2016,
inscrita no CPF/MF sob n° 466.742.410-91, casada pelo regime da
comunh3oc parcial de bens, desde 03 de setembro de 1,994, com
CLAUDIO LUIZ BERGER, brasileiro, filho de Jorge Berger Filho e
de Sonia Doroty de Carvalho Berger, aposentado, portador da
carteira nacional de habilitagdo n° 00444431996, expedida pelo
DETRAN/RS em 05/12/2008, e da carteira de identidade n°
50119295764, expedida pela S8SP/RS em 01/10/2015, inscrito no
CPF/MF sob n° 402.088.500-15, residente e domiciliada nesta
Cidade, na rua Senador Salgado Filho, n® 1.373, Bairro Centro;
e MATHEUS PIERUCCI DEWES, brasileiro, nascido em 05/04/2004,
filho de André José Dewes e de Luciana Dewes, solteiro,
estudante, portador da carteira de identidade n° 8119948928,
expedida pela SSP/RS em 19/12/201%2, inscrito no CPF/MF sob n°
036.643.830-10, residente e domiciliado nesta Cidade, na rua
Senador Salgado Filho, n°® 1.395, Bairro Centro.
INCORPORADORA: SALIS ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob
n° 92.567.429/0001-83, com sede na avenida Juca
Batista, n® 415, sala 101, Bairro Cavalhada, na cidade de Porto
Alegre/RS.
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'IRegis tro anterior: Matri

ILtda., na qualidade de Incorporadora, submeteu a Incorporagao

18 737 L° 2, desta Serventia.
alo de 2022.

s A
Va( zedlr quelra d Mene
Regisgtrador Desi

Emol: Abertura de mat la: RS 12,40 {0204. 03.1500003.29671 = RS 3,60)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,00 (0204.01.2100007.10553 = R$ 1,80)

Av-1-36.488 - Em 11 de maio de 2022. DADOS DA INCORPORAGAO/EM

FASE DE CONSTRUGAO. Certifico, que o
empreendimento Residencial Vivendas de Esteio, do qual faz
parte a unidade privativa constante desta matricula, se acha em
fase de construcdo, e sua Incorporagdo estd registrada sob
nGmero onze (11), na matricula 18.731, sendo Incorporadora
Salis Engenharia Ltda. Certifico, mais, que foram apresentadas
as seguintes Certiddes Positivas em nome da Incorpcoradora Salis
Engenharia Ltda.: Certiddo Positiva da Justiga Federal da 4°
Regido, Civel e Criminal, datada de 19 de novembro de 2020,
Certidio Judicial Civel Positiva do Estado do Rio Grande do
Sul, datada de 15 de outubro de 2020, Certiddaoc Eletrdnica de
AcBes Trabalhistas Positiva do Tribunal Regiomal do Trabalho da
4* Regifo, datada de 30 de novembro de 2020, e as demais
Certid®es apresentadas s3o negativas. O referido é verdade e
dou fé. Titulo protocolado sobk namerc 121074, em 22/04/2022,
reapresentado em 02/05/

Ai/ééﬁ@:, ' . ‘zf// F -
Valzedir queira de Menezgs
Regjdtrador Desidma
Emol: Averbacio sem valor declafado: Nihil (0204.04.2100006.04457 = Nihil)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0204.01.2100007.10554 = Nihil)
Av-2-36.488 - Em 11 de maio de 2022. PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Certifico, nos termos do Artigo 31-A e seguintes

da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, gue Salis Engenharia

do Residencial Vivendas de Esteio, ao Regime de Afetacgdo,
passando a ficar o terrenc e as acessbes objetos da
incorporacdo e todos os demais bens e direitos a ela
vinculados, apartados do patrimdnio da referida empresa,
constituindo Patriménio de Afetagdc, destinado & consecugdo da

-~

incorporagio e & entrega das unidades imobiliarias aos futuros
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adquirentes, conforme requerimento, datado de 17 de novembro de
2020, arquivado nesta Serventia. O referido & verdade e dou fé.

Titulo protocolado scb nimero 121074, em 22/04/2022,
reapresentado em 02/05/
Es ,
[} [ -
zedir

_ Regigtrador Dedigna
Emol: Averbagdo sem or declaf/do Nihil (0204.0%r2100006.04458 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.10555 = Nihil)

Av-3-36.488 - Em 11 de maio de 2022. HIPOTECA - PROGRAMA CASA

VERDE E AMARELA. Certifico, nos termcs do Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo para Construg¢do de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avencas, que entre si celebram Salis Engenharia Ltda. e Caixa
Econfmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 29 de margo de 2022, arquivado nesta Serventia,
registrado na Matricula 18.731 sob numerc dezoito, R-18-18.731,
que a unidade constante desta matricula, foi hipotecada & Caixa
Econémica Federal, pelos prazos e condigSes constantes no
referido Contrato. O referido é verdade e dou fé. Titulo
protocolado sob nimero 121074, em 22/04/2022, reapresentado em

02/05/2022. ) % 3
Est , 1k defaio de 2022.
4??f§§y L : -2 .
vatzedir quelra// Meneze
$trador D€signall '

Re
Emol: Averbacgdoc semC;:;%;/;ecl rado: Nihil (0204.04.2100006.04459 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01,2100007.10556 = Nihil)

Av-4-36.488 - Em 01 de novembro de 2022. cODIGO NACIONAL DE

MATRICULA. Certifico, nos termos do artigo 235-2A
da Lei n° 6.015/73 e do Provimento n° 89/201% do Conselho
Naciocnal de Justiga, gue a presente matricula tem o© seguinte

Cédige Nacional de Matricula 10017.2.0036488-66. O
referido & verdade e dou fé&~
: ' Esteio /02 dé’ embro de 2022.

Registrador Designado: /e
Emol: Averbagdo sem valor de *ado: Ni (0204 04 . = Nihil)

dos: il (0204 01.22000047039264 = Nihil)

Processamento eletrdnico d
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" Av-5-36.488 - Em 01 de novembro de 2022. CANCELAMENTO DE

HIPOTECA. Certifico, que a Credora, Caixa
Econdmica Federal, autcrizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n°® 18, na wmatricula 18.731, L° 2, desta
Serventia, e averbada acima, nesta matricula, conforme item 1.7
do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitaciocnal, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢bes - Programa Casa Verde e
hmarela ~ Recursos do FGTS, datade de 10 de outubro de 2022,
arquivado nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé.

Titulo protocclado s namero 43147, em 19/10/2022.
Esyeio, 01 novembrd de 2022.

Emol: Cancelamento de hipote " RS 44,40 (0204.04.2700006.17558 = RS 4,40)
Procegsamento eletrénico de dados: R$ 3,00 (0204.01.2200004.03965 = R§ 1,80)

R-6-36.488 - Em 01 de novembro de 2022. COMPRA E VENDA -

PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. TRANSMITENTES: ANA
CRISTINA DEWES BERGER, casada pelo regime da comunh@c parcial
de bens, com CLAUDIO LUIZ BERGER; e MATHEUS PIERUCCI DEWES, ja
qualificados. ADQUIRENTE: ALINE DA SILVA RIBAS, brasileira,
nascida em 03/06/1991, filha de José Nunes Ribas e de Sueli
Ribas, solteira, e que declarou ndo manter unifo estéavel,
auxiliar de servig¢os gerais, portadora da carteira de
identidade n°® 3109354336, expedida pela SSP/RS em 01/07/2013,
inscrita no CPF/MF sob n° 031.517.650-41, residente e
domiciliada na cidade de Sapucaia do Sul/RS, na rua Nely Alves
da Silva, n° 350, Bairro Lomba Palmeira.
INCORPORADORA/FIADORA/CONSTRUTORA: SALIS ENGENHARIA LTDA, ja
qualificada. COMPRA E VENDA: Contratoc de Compra & Venda de
Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagles -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, datade de 10
de outubro de 2022, arquivado nesta Serventia. OBJETO: O imdvel
constante desta matricula. PREGO: R$ 165.000,00, (sendo RS
5.609,60 referente a fracdo ideal do terreno), sendo RS
46.026,73 pagos com recursos préprios, RS 47.500,00 com
desconto concedido pelo FGTS/Unidc, e R$ 71.473,27, mediante
financiamento concedido pela @ CEF. ITBI: 0 imposto de

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/XD82G-KG42W-QF YUW-ZALMK

Continua na préxima pagina



Pagina 6 de 9

Continuacéao da pagina anterior

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o 100172.2.0036488-45

Fls.| MATRICULA

3v 36.488

transmissdoc foi pago conforme DARM nimero 392446, na qual
consta que o imdvel foi avaliado por RS 165.000,00. Emitida a
DOI conforme Instrugdo Normativa da SRF. O referido & verdade e
dou fé. Titulo protocolado) sob nfmero 143147, em 19/10/2022.

10, noveyz/de 2022.
a/ 0 . . . )
falzedir '
Regi i
Emol: Registroc com v declaradd? R$ 42%,50-(0204.08.1800009.02270 = RS 65,30)

Processamento eletrdnico de dados: RS 3,00 (0204.01.2200004.03966 = R$ 1,80)

-,

R-7-36.488 - Em 01 de novembro de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA - |-

PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. CREDORA FIDUCIARIA: |.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob- a
forma de empresa piblica, inscrita no CNPJ/MF  sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF. DEVEDORA FIDUCIANTE: ALINE DA SILVA
RIBAS, acima gualificada. ALIENAGAO FIDUCIARIA: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcidc de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fiang¢a e Outras
Obriga¢Ses - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS,
datado de 10 de outubro de 2022, arquivado nesta Serventia.
OBJETO: O imbével constante desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$
71.473,27. SISTEMA DE AMORTIZACiO: PRICE. PRAZO TOTAL:
Construgio/Legalizagdo: 30 meses. Amortizag¢io: 360 meses. TAXA
ANUAL. DPE JUROS: Nominal de 5,00% e Efetiva de 65,1161%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 10 de novembro de
2022. EPOCA DE RECALCULO DOS ENCARGOS: De acordo com © item 6.3
do contrato ora registrado. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAO:
RS 405,24. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICC LEILAO: RS 169.000,00. DEMAIS CONDIC&ES: As
constantes no contrato ora registrado. O referido & verdade e

dou f&. Titulo protocolado nam c{ 143147, em 19/10/2022.
Estei y névembaré de 2022.

Registrador Designado: /% ~ .

Emol: Registro com valor declarddfo: = RS 48,30)

Processamento eletrdnico éﬁés: R$ 1,80)

Av-8-36.488 - Em 08 de abril de 2024. CONCLUSAO DE
CONSTRUCKO PARCIAL E NOUMERO DO EMPREENDIMENTO -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. Certifico, que foi concluida a

CONTINUA A FOLHAS N° 4
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congstrugdo da unidade constante desta matricula, que faz parte
do condominio Residencial Vivendas de Esteio, o gqual tomou o
nimero setecentos e guarenta e um (741) da rua Santana,
conforme requerimento firmadeo em 22 de margo de 2024, instruido
com certiddo de Habite-se Parcial n° 7/2024 expedida pela
Prefeitura Municipal, e CND expedida pela Receita Federal n°
90.004.04216/71-001, averbado sob nimero vinte e gquatro (24),
na matricula 18.731, arquivados nesta Serventia. 0O referido &
verdade e dou fé. Titulo prot}colado sob mnimero 148924, em

22/03/2024. g
g abriye/2024 )
- e

Emcl: Averbacido sém valor de€larado: Nihil {02047 .2100006.42038 = Nihii)
Processamento eletrénico de dados: Nihil (0204.01.2400004.04585 = Nihil)

Av-9-36.488 - Em 08 de abril de 2024. NOTICIA DC REGISTRO DA
INSTITUICAO PARCIAL DO CONDOMINIO RESIDENCIAL

VIVENDAS DE ESTEIC - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.
Cercifico, gque nesta data, foi lavrade o registro da
Institui¢do do Condominio Residencial Vivendas de Esteio, sob
ramers vinte e cinco, na matricula 18.731, (R-25-18.731), nos

termos e para fins do disposto na Lei n® 6.015 de 31 de
dezembre de 1973, Artigo 167, I, n° 17, e Artigo 1.332 dc
cédige Civil Brasileiro, e legislagdo complementar, e ainda o

Artigo 787, da Consolidacaoc Normativa e Notarial da
Corregedoria Geral da Justiga. O_referido é verdade e dou fé.
Titule protocolado so mero 8924, em 22/03/20z24.

“abril de-2024.

Emol: Averpvagio sem valor deeglarado: Nihil (020%7U74.23100006.4203Y = Nihil!

Processamento eletrfnico de dados: Nihil (0204.01.2400004 04686 = Nihii)

Av-10-36.488 - Em 13 de fevereiro de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA
- Prov. 44/2024-CGJ/RS. Nos termcs do artigo 464-A da
CNNR-CGJ/RS, ©procede-se a esta averbagdo de oficio para
noticiar gue os préxinos atns registrals serdo realizados de
forma eletrdnica, encerrando assim a escrituracdce em formato
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fisico. 0O referido é verdade e dou fé, Titulo protoccolado scb
« numero 157693, em 03/02/2026. Esteio, 13 de fevereiro de 2026.
S Emol: Averbacéo sem valor declarado: Nihil
=< (0204.04.2500011.00920 = Nihil)
g Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2500011.12029
> = Nihil) - AGNR. Guilherme Augusto Faccenda - Registrador:
o Onzde§,
o RN grpgn, B Morags
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Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
CNM: 100172.2.0036488-45

Fls. Matricula
Esteio, 13 de fevereiro de 2026 5 36.488
Av-11-36.488 -~ Em 13 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA

PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL. Certifico, gque apds promover
a intimacdo da confitente devedora e fiduciante Aline da Silva
Ribas, antes gqualificada, devidamente cumprida por esta
Serventia, conforme requerimento protocolado em 01 de setembro
de 2025, sob n® 155426, as folhas 184, desta Serventia, e Carta
de Notificacdo datada de 01 de setembro de 2025, tendo sido a
intimagdo promovida em 23 de outubro de 2025, ocorreu o decurso
do prazo legal sem gue houvesse purgacdo da mora por parte dos
confitente devedora e fiduciante. A regquerimento da c¢redora e
fiduciaria, nos termos do disposto no Paragrafo 7°, do Artigo
26, da Lei n°® 9.514/1997, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcdo
de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela-
Recursos do FGTS, registrado em 01 de novembro de 2022, sob
numeros sels e sete (6 e 7), na matricula 36.488, Livro 2,
desta Serventia; tudo conforme requerimento de averbacdo de
consolidagdo da propriedade, datado de 02 de fevereiro de 2026,
instruido com provas héabeis, arquivados nesta Serventia. VALOR:
RS 177.096,50. ITBI: O imposto de transmissdo foi pago sobre o
valor de RS$ 177.096,50, conforme DARM n°® 512906. Emitida a DOI
conforme Instrucido Normativa da SRF. O referido é& wverdade e dou

fé. Titulo protocolado sob numero 157693, em 03/02/2026.
Esteio, 13 de fevereiro de 2026. Emol: Averbagdo com valor
declarado: RS$ 482,10 (0204.08.2500007.00257 = RS 80,80)

Processamento eletrdnico de dados: RS 7,30
(0204.01.2500011.12030 = RS 2,20) Averbacdo nato digital assinado
pelo registrador GUILHERME AUGUSTO FACCENDA:02403603031 em 13/02/2026 as
14:57:29. O hash SHA256 do documento &

79D71557340A947C809ED39AC228D7F854C8A991FB3A2A3473F99461CF49DD70.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XD82G-KG42W-QFYUW-ZALMK

ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

steio, 18 de fevereiro de 2026. A consulta estara desponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticdade para consulta

100172 53 2026 00003441 21

=anessa Cruz de Souza Moraes - Escrevente Autorizada

@ecrtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0204.04.2500011.00987
3RS 5,50)

“Gusca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0204.03.2400009.42917 = RS 4,40)

ste documento clicando no link a se

>rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0204.01.2500011.12140 =R$
20)
rtal de Emolumentos: R$ 81,00 - Em 18 de fevereiro de 2026, as 13:42:22.
3RTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS.
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