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241.243 Uberlandia - MG, 09 de junho de 2021

I MO VE L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°® 6.6l11, constituido pelo apartamento
n® 602, localizado no 6° pavimento tipo, Torre 03 do empreendimento
denominado Univerdi Residence, com a &area privativa coberta de 44,13m?,
drea privativa descoberta de 3,93m2?, Area de garagem descoberta de
12,00m?, correspondendo & vaga 78, Area comum de 30,5395m?, 4&rea total de
90,5995m? e fracdo ideal de 0,003284780 do terreno constituido pelo lote
n® 01A da quadra n°® 10, gue possui a area de 11.404,71m?.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002380-7.

Registro anterior: Matricula 222.597, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSQN.: RS0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: EQNB4395. Cédigo de Seguranga: 4666-7203-6433-6936.

AV-1-241.243- Protocolo n® 608.419, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/202i- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada scb o n® 18.554, livro 3 - Regq. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominio do Univerdi Residence. Emol.: R$9,40, TFEJ.:
R$2,96, ISSON.: RS$0,18, Total: RS12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do

Selo: EQNB84385. Cédlgo de Seguranga 4666 7203-6433-6936. Em 09/06/2021.

Dou fé: ] " L__ 4 :
4

AV-2-241.2 Protocolo n°® 608.419%, em 13 de maio de 2021, reapresentado
em 27/05/2021- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de
construgio, pendente de regulariza¢3o registral guanto a sua conclusdo.
Alvard de construcdco valido até 11 de maio de 2024. Incorporacéo
registrada em 09/06/2021, sob o R-5 da matricula n°® 222.597, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporacgao
registrado nesta Serventia, a existéncia de certiddes positivas e certidao
positiva com efeito de negativa em nome da incorporadora, mencionada na AV-
6, da matricula n°® 222.597. A incorporac¢do fol submetida ac Patrimdnio de
Afetacdo, conforme AV-7-222.597, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora gque imovel
desta matricula enguadra-se no Programa Casa Verde e BAmarela. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgido ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: R$S2,96, ISSQN.:

R$0,18, Total: R$12,54 -~ Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EQN84395.
Cébdigo de Seguranca 4666- 7203 6433-6936. Em 09/06/2021.
Dou fé - Al 4 C .

R—3-241.248- Protocolo n° 668.162, em 19 de janeiro de 2023, reapresentado
em 30/01/2023- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
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andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste
ato, representada pelos procuradores Edmil Adib Antonio, CPF 020.5%18.508~-
29, e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procuragdo lavrada pelc Cartdrio do 9° Cficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em 26/11/2021, nc livro n® 2478 &as fls.
052/053. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdc financeira, sob a
forma de empresa puiblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Edson Ricardo de Lima, CPF 219.97%.148-32. Nos termos do Contrato por !
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
EMPREEMDIMENTCO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com
recurscs do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo— FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, n° 8.7877.1585207-1, datado de S&c Paulo-
SP, 22/12/2022, a devedora da a credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cb6digo Civil em RS$22.974.300,00 {(estando incluidos neste
valor, os demais imdveis constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais cobrigacées assumidas, nas
seguintes condigdes: CONFISSA0O DE DIvIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTCO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de

R$8B.723.427, 94, tendo Como objetivo financiar a construcic do
empreendimento Univerdi Residence, gue ser& composto de 320 unidades
residenciais. Este contrato destina-se construgdo de 11z unidades
autdnomas, distribuidas na torre 03, denominado pela credora Médulo II.
PRAZO PARA CONSTRUGAQ E LEGALIZACAD DO EMPREENDIMENTO: A

devedora/construtora & responsavel pela conclusdc das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definide
no croncgrama fisico-financeiroc aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeirc desembolso
financeire, quande houver condigdes suspensivas; <) da data do segundo
desembolso guando se tratar de operagidc com aquisicio de terrenc pela FPF,
visto que neste caso a 1® parcela equivale ao valor de terrenoc liberado na
data de contratagdo e nfoc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contades do primeirc dia

do més subseguente a liberag¢io da dltima parcela prevista no cronocgrama '
fisico-financeiro dec empreendimento para o término da cbra. O prazo de
amortilzacgio, acima mencionado, acrescldo do prazo de
construgdo/legalizacdo de 36 meses é limitadeo a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratag¢des com os adgquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAC E LEGALIZACAO: Durante o
prazo de construgdo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos: a)

Continua na ficha 02
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sobre ¢ saldce devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de §,0000% ao ano e

taxa efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizagido monetiria

apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo bésica aplicada as

contas wvinculadas dc FGTS wvigentes na data de aniversario do presente

contrate; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamentc Mensal da

Operacac (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela

Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as

vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do processo; C) taxa de

vistoria extraordindria, no caso de descumprimente do cronograma f£isico-

financeirc e de desembclsc; d) Tarifa de Cobertura de Custos para

Reavaliacioc de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a

tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for sclicitada a reavaliacgdo
do valor das wunidades do empreendimento pela devedora; e} Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacéc de Cronograma {TCCRC) , em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulacdo/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Tmposto sobre Operagdes de Crédite, Cambic e Seguro
cu relativas a Tituleos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente sobre o valeor da parcela de.
financiamento desembolsada em se tratandoe de empreendimento misto. DURANTE
A FASE DE AMORTIZACAO: Findo o prazo de construgdo/legalizagio de 36 meses

e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa,

mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura

deste contrato, a parcela de amcrtizagdoc (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamentoc pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de
Jures (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% 2o anc e taxa

efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizac&o monetdria apurada no

periodo, com base nos indices de remuneragdc basica aplicada as contas

vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA
DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagdc Constante (SAC). As partes se

obrigam pelas demals <¢lausulas e condigdes constantes do contrato, as

quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos

cotados no R-792 da matricula 222.597, desta Serventia, conforme artigoe 237-

A, da Lei 6.015/73. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero
do Selo: GLB96956. Cédigo de Seguranga: 1122-9733-4126-8015. Em
03/02/2023. Dou fé&: ®wer < ———

AV-4-241.243- Protocole n° ©72.709, em 17 de marco de 2023, reapresentado
em 23/03/2023- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdc dada pela credora
Caixa Econémica Federal, nc item 1.7 do contrato adiante registrado sob os

n®s 5 e 6, procede-se ac cancelamente do R-3-241.243. Emol.: RS$96,37,
TEJ.: R$29,99, TISSQN.: RS$S1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero
do Selo: GNE30451. Cédigo de Seguranga: 2779-7681-5398-9544, Em

27/03/2023. Dou fé: /\7 N ,-L¢ 4 .
Fd
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R-5-241.243- Protocolo n® 672.70%2, em 17 de margo de 2023, reapresentado
em 23/03/2023- Transmitente: MRV Engenharia e Participacées S/A, com sede
em Belc Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° Andar, |
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NWIRE 31.300.023.907, neste ato,
representada por sua procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
090.960.376-69, ou FElen Damiana S8Silva, CPF 014.782.426-55, ou Tiago
Faleiros da Silva, CPF 096.239.416-50, ou Aline de Andrade Pereira, CPF
059.554.076-77, confcrme procuracdo lavrada pelo Cartéric do 9° Cficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em data de 14/06/2022, no livro n° 2521 as
fis. 59/65. ADQUIRENTE: DEMACI APARECTIDA SATURNINO DA SILVA, brasileirsa,
viuva, pubklicitaria, CI MG-13.228.124-PC/MG, CPF 074.530.056-12, residente
e domiciliada nesta cidade, na Rua Lulz Fuad Abib, 150, ap. 303, Shopping
Park. Contrate por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e
Matuo para Construgdc de Unidade Habitacicnal, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos do FGTS3, n® 8.7877.1635946-8, datado de 06/03/2023. VALQOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$208.100,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$8.241,63. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$57.625,96. VALCOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDC PELO FGTS/UNIAO: RS23.080,00. AVALIACAC
FISCAL: R5208.100,0C. ITBI no valor de R32.251,09, recolhido junto ao
Banco Itada, em data de 14/03/2023. Fol apresentada certididoc positiva com
efeitos de negativa de débites relativos aos tributos federais e & Divida
Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 17/02/2023,

em nome da transmitente. &Anexos ao Contrateo: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobiliario =~ Proposta, Opgdo de Seguro e demais condicdes
para vigéncia do seguro, datade de 06/03/2023, e Anexo II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emol.: R$1.258,66, TFJ.: RS$584, 90, ISSQON,

R$23,75, Total: R$1.867,31 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selc: GNE30451.
Cédigo de Segurancga: 2779-7681-5398-9544. Em 27/03/2023.

Dou fé: - - 1 «

/70“'-_1' A=l Jee
R-6-241.243% Protocole n® 672.709, em 17 de margce de 2023, reapresentado
em 23/03/2023- Pelo contrato referido no R-5-241.243, a devedora

fiduciante Demaci Aparecida Saturninc da Silva, Jja qualificada, constituiu
a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Sandra
Lina VFerreira, CPr 740.263.486-87, nos termos e para os efeitos dos

artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta
de imdével desta matricula a credora fiduciaria, apresentando a divida o
seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R5127.394,04., VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$230.990,00. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Price. PRAZC TOTAL, EM
MESES: construcgdo/legalizagido—- 34 - amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5%939%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-

Continua na ficha 03
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0,3743% ~ efetiva- 0,3750%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5
do contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZAGCAO: R5704,98. VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/04/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZC DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e n#oc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$230.990,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato cora registrado. Comparece n¢ presente instrumento
como incorporadora, construtcora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pela devedora, MRV Engenharia e Participagdes S.A, ja
gualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, B38 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.:
R$513,55, ISSQON.: RS$20,86, Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero
do Selo: GNE30451. Cédigo de Seguranga: 2779-7681-5398-9544. Em

27/03/2023. Dou £é: Afen oAl / s ¢

AV-7-24]1.243~ Protololo n° 733.204, em 08 de novemnbro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CONSTRUCAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 08/11/2024, nos termos da certid3o expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbane local, em data de 23/10/2024,
e conforme HABITE-SE Parcial n° 382/2024, de 26/09/2024, para constar o
lancamento do prédic situado na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n°
6.611, também para a Rua Mario Jacob Yunes, n® 58 e Avenida Doutor Munir
Tannus Abdalla, n® 115, com a &4rea da unidade de 62,50m? (residencial) e
com © valor venal da construgdo de R$24.667,67. Imbvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local s¢ob o n° 00-03-0103-14-03-0003-0146. Emcl.:
R$204,62, TFJ.: RS578,85, ISSQON.: RS$3,86, Total: RS$287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-
3. Nuamero do Selo: II002982. Codigo de Seguranga: 9381-5440-8495-6636. Em

29/11/2024. Dou fé&: Ty, ... <«

AV-8-241.243- Protocolo n® 733.204, em 08 de novembro de 2024,
reapresentado em 25/11/2024- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n° 51.213.23345/70-001, referente a Area residencial
multifamiliar de obra nova de 27.697,04m?. Emol.: RS$12,58, TFJ.: R$3, 95,
ISSON.: RS0,24, Total: RS$516,77 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo:
II002982. Cbédigo de Segurancga: 9381-5440-8495-6636. Em 29/11/2024.

Dou fé: h_.‘_. f

AV-8-241.243- Protocolo n° 774.376, em 05 de janeiro de 2026,
reapresentado em 26/01/2026- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme

Continua no verso.
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requerimentos datades de Bauru e Floriandpolis, 02/01/202s8, fica

consolidada a propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNFJ 00.360.305/0001-04, wviste
gue ndo houve a purgacio da mora pela devedora fiduciante Demaci Aparecida
Saturnino da Silva, quando intimada a satisfazer as prestagdes vencidas e
as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a fiduciarisa com o Gnus
decorrente de artige 27, da Lei n® 2.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAD:
R$239%.755, %1, ABAVALIACEC FISCAL: R$239.755,%0. ITBI no valor de RS54.785,12,
regolhide junto a CEF, em data de 12/12/2025. Foram apresentadas: certidao
do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 13/11/72025; e, certidic
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Financas local, em
data de 07/01/2028, N® Protocole ITBI: 0.103.859/25-07. Emol.: R32.855 77,
Recompe.: R$214,95, TFJ.: R51.701,35%, ISSQM.: RS$hHE7,12, FDMP, Fegaj e
Feage.: RS0,00, Total.: R54.829,1% - Qtd/Ceod: 1/4243-2. Nimere do Selo:
JRL3IBESD. Codigo de Segqurancga: 4220-9472-9%701-3829. Em 02/02/2026.

Dou fé: .A}f“ 1 .—-’\_‘:«L‘J':
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241243. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 02 de fevereiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JRL38668
CODIGO DE SEGURANCA: 4968.7010.1273.5863

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial .
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64 k

Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br =




