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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS-3.: OFICIO-ZONA A

MAURICIO OLAVO FRANCO DA COSTA
QFICIAL

LIVRO N.e 2 - REGISTRO GERAL FICHA 69.424

MATRICULA 69.424 DATA  14.08.2013

=[MOVEL: Uma fracdo ideal de terreno de 0,026671 do lote de terreno situado nesta cidade, loteamento
denominado QUINTAS DA AVENIDA II, primitivamente lotes 01 e 02 da quadra B, medindo 15,00m mais 9,50m de
frente para a faixa destinada a PJF para duplicagdo da M(-353, 42,00m de outro lado, dividindo com o lote 03 e 13,00m +
3,00m + 12,56m em curva de frente para a referida faixa e Rua Francisco Del Duca, antiga rua A, 12,50m + 14,48m
+11,00m em curva, de frente para arua A, que corresponderd _ao apartamento 302 do Bloco B, com direito a uma vaga
de paragem descoberta, situada no estacionamento, do empreendimento EDIFICIO MONTE CARLQ. Proprietaria:

MIZAR CONSTRUCOES LTDA-, com sede em Alfredo de Veg.c celos- CNPJ (3.389.100/0001-40. Registro
de aquisicdo: Matricula 67.196 neste Cartério. O Oﬁc%a@ﬂé 114 LM 22 M, 44 _

R-01- Compra e venda. Data:14.08.2013. Adquirentes: FABRICIO GUIMARAES DE ARAUJO PORTO, casado no
regime da gomunhéo parcial de bens, farmacéutico, CPF 064.599.096-52 e sua esposa CRISTINA DE PAULA SILVA
GUIMARAES, auxiliar de escritorio, CPF 064.535.306-00, brasileiros, residentes nesta cidade.Transmitente: A

proprietaria acima. Forma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de 05.06.2013, ficando uma via arquivada
em Cartorio- PMCMV. Valor R$139.900,00, sendo de R$14.108,38 a utilizagdo de saldo da conta vinculada do FGTS .

Nota: Compareceu no copjrato como , Intervenientg Constrwtpra/Fiadora e Incorporadora/SPE/Fiadora a mesma
transmitente. O Oﬁci%(@fm }&% @/g( ,

R-02- Alienagdo Fiduciaria. Data: 14.08.2013. Pelo mesmo contrato referido no R-01 acima, Fabricio Guimaraes de Araujo
Porto e Cristina de Paula Silva Guimardes, adquirentes pelo mesmo R-01, deram o imovel em garantia de alienagdo
fiduciaria a Caixa Econdmica Federal, com CNPJ 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$125.791,62 a ser paga
em 300 meses, juros de 6,6600 % a.a. Nominal e 6,8671% Efetiva, pelo Sistema de Amortizagdo SAC NOVO, vencendo
o primeiro encargo mensal de acordo com o disposto na clausula 7* do contrato, com valor inicial de R$1.165,22, sendo de
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11 meses o prazo da constru¢do.Emolumentos R$1 iscaliza¢i
RO e R0 O Ofes ;f mfg(% i%%x%%? iscalizagdo R$529,50 , Total R$1.688,63 a matricula,

AV-3- Construgdo. Data: 16/04/2015. Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade de
14/01/2015, devidamente instruido com certiddo expedida pela PJF e ficando tudo arquivado em Cartério, faz-se
a presente averbacao para constar a construgdo do apartamento 302, a rua Francisco Del Duca, n° 12, bloco B, com
uma vaga situada no estacionamento descoberto de n° 06, area construida de 72,49m? e fragdo ideal de 0,026671,

conforme certiddo de habite-se datada de 27/10/2014. O Oficial, ——

AV4- CND do INSS. Data: 16/04/2015. Foi arquivada a CND do INSS n° 000032015-88888546 ,
de 05/01/2015 referente ao imével supra. Valores referentes a AV-3 e AV-4 : Emolumentos: R$297,66; Taxa de
Fiscalizagdo: R$112,42; Total: R$410,08. O Oficial, . —

—

AV-5- Convengao de Condominio. Data: 26/01/2016. A Convengédo de Condominio do Edificio Monte Carlo, do qual faz parte a unidade retro
matriculada, foi registrada nesta data, no Livro 3 sob n° 2388. Emolumentos: R$14,35; Taxa de Fiscalizagdo: R$4,51; Total: R$18,86. O Oficial,

—_—

AV-6-69.424 - Prot. 220.050 de 29/07/2025 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbagﬁo para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",

do Provimento Conjunto n® 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imdvel objeto desta matricula possui a seguinte inscrigdo municipal n°

090.043/026, conforme Eia de ITBI emitida pela PJF em 15/07/2025, arquivada nesta serventia. Dou fé. Emolumentos: R$ 24,52; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 8,28;
ﬂ

Total: R$ 35,88. Cod. A 4134 (1). Selo: jﬁT44723. C(ﬁi'gko dW81490488330264. Juiz de Fora, 19/08/2025. A Oficial, Aline de Castro Branddo
Q

Vargas/ A Substituta

AV-7-69.424 - Prot. 220.050 de 29/07/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Sede Bancario Sul, Lote lotes 3/4, Quadra Quadra 4, Brasilia/DF. Transmitentes: FABRICIO
GUIMARAES DE ARAUJO PORTO, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com CRISTINA DE PAULA SILVA GUIMARAES, ji
identificados. Forma do Titulo: Requerimento a mim dirigido, datado de Florianopolis/SC, de 24/07/2025 e Oficio n° 549935/2024, datado de Baurw/SP, de
28/07/2025, devidamente instruidos e que ficam arquivadag em Cartério. Valor: R$158.718,09 conforme ITBI. Dou fé. Emolumentos: RS 2.413,89; Taxa de

Fiscalizagdo: R$ 1.206,15; Total: R$ 3.922,42. Cod. Atd 41 (1). Selo: JRT44723. Codigo de,Segurangp: 6081490488330264. Juiz de Fora, 19/08/2025. A
Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/ A Substituta \ ‘ @\A

A
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Pedido/Protocolo n°: 220.050

REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n°® 69.424, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.
1) Esta certiddo contém a reproducgéo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais

e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, nus reais e restrigdes.

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do

art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

3) Constitui condigdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagado nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na
escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagéo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

N&ao consta protocolo vigente referente a este imével.
Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 20 de agosto de 2025.

Assinado digitalmente por CRISTINE PORTO DE PAULA

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n° 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699

SELO DE CONSULTA: JFA96435
CODIGO DE SEGURANGA: 9744141050503714

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Cristine Porto de Paula
Substituta
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - ISS R$1,35 - Recompe R$ 2,03 - Total R$40,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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