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(- MATRICULA ( FOLHA ZQMARCA DE JABOTICABAL - S.P.
50.203 \
NO

Data: 08 de dezembro de 2016.

IMOVEL: Um terreno indicado como Lote n° 04, da Quadra 04, de formato regular localizado na Rua C,
lado par, loteamento denominado “NOVA TAIAGU”, na cidade e municipio de Taiag¢t, comarca de
Jaboticabal, que se acha caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontagdes: de quem de frente,
da Rua C, olha para o imovel, mede 9,00 metros (nove metros) para a mencionada via publica; do lado
direito, da frente aos fundos mede 20,00 metros (vinte metros), confrontando com o lote 03; do lado
esquerdo, da frente aos fundos mede 20,00 metros (vinte metros), confrontando com o Iote 05, e
finalmente na linha dos fundos mede 9,00 metros (nove metros), confrontando com o lote 20, perfazendo
o terreno uma area de 180,00 metros quadrados (cento e oitenta metros quadrados).
PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NOVA TAIAGU SPE LTDA, com sede e foro em
Taiuva-SP, na Rua Keijiro Fukuda, nimero 71, Jardim das Amoreiras, inscrita no CNPJ/MF sob n°
19.267.432/0001-91.
REGISTRO ANTERIOR: M.49.248, de 03 de maio de 2016, do livrq 2-RG, deste Servigo Registral.
(Loteamento registrado em 08/12/2016, sob n® 03/49.248, do livro 2- deste Servigo Registral).

O NACIONAL DE SERVENTIAS N° 12007-1

O OFICIAL: AN
LVA TORREZAN

{Prenotagdo n°® 152.603)

AV.01/50.203 — Em 18 de dezembro de 2020 - CADASTRO.

Conforme Certidao n® 2020/401 expedida pela Prefeitura Municipal de Taiagu em 27 de novembro de 2020,
é feita a presente averbac¢io para constar imovel desta matricula esta cadastrado sob n°® 249060.
O Escrevente Autorizado: (Alex ljanc’ Fernandes). Selo digital:
1200713G1000000007005720N

R.02/50.203 - Em 18 de dezembro de 2020 - VENDA E COMPRA.,

Prenotagao n® 173.577, de 09/12/2020.

Pelo Instrumento Particular, com caréater de escritura publica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei
n° 4.380/64, de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria em
Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo, Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa
Verde e Amarela — PCVA, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, datade
de 18 de novembro de 2020, Empreendimento Imobiliario Nova Taiagcu SPE Ltda, NIRE 35227989885,
j& qualificada, vendeu o imdvel desta matricula, pelo prego de R$43.000,00 {quarenta e trés mil reais), a
EDSON ANTONIO CAPOBIANCO, RG n° 410096672-SSP/SP, CPF n°® 454.339.668/52, ajudante de
forneiro e sua mulher DEYSE RAFAELLE DOS SANTOS BARBOSA CAPOBIANCO, RG n° 48881236-
SSP/SP, CPF n°® 420.937.528/40, do lar, ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lel £ 6.515/77, residentes e domiciliados em Vista Alegre do Alto-SP, na Rua Roraima,
n® 181, 3 Park. Valor fiscal do imovel: R$1.264,71. O Escrevente
Autonzado =V (Alex lan¢”  Fernandes). Relagdo n® 238/20. Selo digital:

R.03/50.203 - Em 18 de dezembro de 2020 — ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotagac n® 173.577, de 09/12/2020.

Pelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n°® 02, os proprietarios EDSON _ANTONIO
CAPOBIANCO e sua muther DEYSE RAFAELLE DOS SANTOS BARBOSA CAPOBIANCO, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel desta matricula, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/C001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, ne valor de RE105.600,00 {(cento e cince mil e seiscenfos reais), que
tera o prazo de amortizagao de 360 meses, de construgéo de 5 meses e prazo total de 365 meses, com a
taxa de juros ao ano: Sem desconto: nominal 8,1600% e efetiva 8,4722%; com desconto: nominal 5,5000%
e efetiva 5,6408%, com redutor 0,5%: nominal 5,0000% e efetiva 5,1161% e taxa de juros contratada:
Nominal de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano (Para os devedores titulares de conta vinculada
do FGTS com, no minimo, 36 meses de trabalho sob o regime do FGTS, somado ¢s periodos trabalhados,
consecutivos ou ndo, conforme regras estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a taxa de juros
constante na letra "B9.4” contempla a aplicag@o do redutor de 0,5%, que sera cancelado no descumprimento
desta condi¢do), vencendo-se ¢ primeiro encargo mensal em 18/12/2020, que é composto da parcela
correspondente a prestacdo de (amortizagdo + juros), no valor de R$566,88; Prémios de Seguros, no valor
de R$29,47, sendo o valor total de R$596,35. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 8 do referido
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instrumento. Encargos devidos pelos preponentes no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
{Resclugac Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragcédo de Contrato Mensal — TA.
R$3.583,59 e Diferencial na Taxa de Juros: R$17.416,41. Forma de pagamento dos Encargos Mensais:
Débito em Conta Corrente. Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Indice de
Atualizagao do Saldo Devedor: TR. Recursos Proprios aplicados/a aplicar na obra: R$15.595,87. Recursos
da conta vinculada do FGTS: R$9.594,13. Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$4.210,00.
Composigao de renda para fins de indenizagao securitaria: Edson Antonio Capobianco — Partl ipagac de
100%. Prazo de caréncia para expedicdo de intimacdo: 30 {trinta) dias. Valor da Garantia ciaria e do
imovel para fins de venda em publico leildo: R$135.000,00. O Escrevente Autorizado: (Alex
ljanc™ Fernandes). Relagdo n°® 238/20. Selo digital: 12007 1321000000007005620H

AV.04/50.203 - Em 28 de maio de 2021 - CONSTRUGAO.

Pelo requerimento datado de 14 de maio de 2021, & feita a presente averbacgdo para constar que no
terreno desta matricula, foi construido um prédio de USO RESIDENCIAL com area de 51,19 metros
quadrados (cinquenta e um metros e dezenove centimetros quadrados), o qual recebeu o numero
34 da Rua C, conforme certidao n® 13/2021, expedida pela Prefeitura Municipal de Taiagu - SP, em 12 de
abril de 2021 e Certidao Negativa de Débitos relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de terceiros,
n° 000932021-88888851, emitida via internet em 30/04/2021, pelo Ministério da Fazenda, através da
Secretaria da Receita Federal do Brasil - CEl n° 90.005.55851(64. Valor base para cobranca de
emolumentos: R$87.750,98. A Escrevente Autorizada: c@ . (Ana Lucia Farina Esensky
Pauke). Relagao n° 102/2021 - Prenotagdo n° 175815 de 14/05/2021. Selo digital:
120071331000000008632821Y

AV.05/50.203 - Em 28 de maio de 2021 - HABITE-SE.
Pelo requerimento datado de 14 de maio de 2021, € feita a presente averbacgdo para constar que a
Prefeitura Municipal de Taiacu - SP, através do Setor de Engenharia, em 12 de abril de 2021, concedeu o

HABITE-SE numerg ,.007/2021 ao prédio situado na Rua C, numero_ 34 A Escrevente
Autorizada: @ -__(Ana Lucia Farina Esensky Pauke). Relagdo n® 102/2021 - Prenotacido n°
175.815, de 14/05/202%. Selo digital: 1200713310000000086327210

AV.06/50.203 - Em 11 de fevereiro de 2026 - CADASTRO e CEP DO IMOVEL.

1 - Conforme Certidao n° 55/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Taiacu/SP em 02 de fevereiro de
2026, é feita a presente averbacio para constar que o imoével desta matricula esta cadastrado sob n°®
249060.
2 — Conforme Certidao ny 55/2026, o Cédigo de Enderegamento Postal do imoével - CEP é 14725-000. A
Escrevente Autorizada: {Regiane Antonio Chechi). Relagao n° 029/2026 -Prenotagido n°

197.660, de 23/09/2025. S¢jo Digital: 12007 1331EWYOXUVANX0OCIZ6W

AV.07/50.203 - Em 11 de fevereiro de 2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagao n® 197.660, de 23/09/2025.

Nos termos do requerimente datado de 26 de janeirc de 2026 e mediante prova do recolhimento peia
credora fiduciaria do imposto de transmisso inter vivos, e pelo instrumentc particular de financiamento com
alienagao fiduciaria registrado sob n® 03/50.203, fica consolidada a propriedade do imovel desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista
que a requerimento prenotado sob nimero 197.660, de 23/09/2025, foi mtumado os fiduciantes Edson
Antonio Capobianco e sua mulher Deyse Rafaelle dos Santos Barbosa Capobianco, ja qualificados,
para satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagfes vencidas e as que se vencessem até a data
do pagamente, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de ccbranga e intimagao, tendo o
prazo decorrido em 15/12/2025, sem que os fiduciantes purgassem a mora. Valor da avaliagdo do
imével em 18/12/2020: R$135.000,00. Valor venal do imével: R$11.960,47. Valor base para cobranca de

emolumentos: R$143.118,41 (o0 mesmo usado para cobranca do [TBI). A Escrevente Autorizada:
\ﬁ%élm; (Regiane Antonio Chechi). Relagio n°® 029/2026. Selo Digital:
120
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CERTIDAO RI - PRENCTACAO N° 127660 - MATRICULA: 50203 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 002 pagina{s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 50203, e, nos
termos do artigo 12, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contem a reproducdo de todo seu conteudo e & suficiente para fins de
comprovac&o de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imdvel, independente de certificacio especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lancados, portanto. todos os registros e averbacdes relacionados
ao imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, atée a
data de 12/02/2026. * - % - % % _ % _ % _ % _ % _ % _ % _+ _* _ % _x_*_*_*_*_

OIHMGo Qto: AV, O7 * - * - F - * _x s % v _x %%« x5
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*** VALOR DA CERTIDAO: 73,72 ***

SELO DIGITAL
1200713C3IDYWGISKJWUGVU26G

Criado em: 11/02/2026 as 11:30:12h

A procedéncia deste documento
podera ser verificada apds 24 horas
de sua expedicdc no site
https://selodigital.tjsp.jus br
com o numero do selo digital cu
efetuando a leitura de "QRCode".

%y

F ok _ Kk _k _ K _ K _ ok _ A _ Kk _k _ Kk _ Kk _F _ K _ Kk _K_* _*_K_%k_*_=*

- | A presente certiddo foi emitida sob a forma de

PRAZO DE VALIDADE documento eletrdnico mediante processo de
- — certificagdo digital e assinada digitalmente por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,
e letra "c” do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certiddo & JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, & contar da data de sua emissdo.
JABOTICABAL, 13 de fevereiro de 2026 Emitida as 09:17:28h
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: VTXE6-7M3BQ-QC5C4-N3WPW

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOAO CARLOS PEREIRA (CPF 090.358.448-40)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VTXE6-7M3BQ-QC5C4-N3WPW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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