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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 03 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVS 43788 JXI
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imdwvel: Rua Itaocara, s/n ®, FFLACED [DEAL de 0,002273 correspondente ao APT" 304,
do BLOCO 08, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I”,
Médulo 11, e ainda em construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste
Municipio, no loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo:
84, 50m de frente, confrontando com a Rua [taocara, fundos com 121,00 confrontando com
o rio Alcantara. Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeire com 85,00m, o
segundo com 61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1B” e o terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo
182 79m, em trés alinhamentos. O primeiro com 128,9%0m, o segundo com 43,53m, ¢ o
terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a area
“IAB", e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcdntara, perfazendo uma drea
total de 14.032,95 m2.- O empreendimento é constituido de 22 blocos, contendo térreo ¢
quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui um estacionamento
descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste lotal, 5 (cinco) vagas sdo destinadas
aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA 5/A, com sede
e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5% andar, inscrita no
CNPJ sob o n" ?I A76.527/0001-35.- Registro Anterior: Fo02/R:06 (Aquisi¢lo) -
J"i" 0.06.2007 ¢ 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290, Livro
02, de 17.12. 21‘.][3 ﬁ : En [mubllmna) defrenmiseosdiose inaddiwncalo, 26 de maio de
ial e Escrevente Autorizado ™
Mae wmsm

i i

AV:01 - Tkﬁ/ﬁ/PDRTE — REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV :02/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetagio, nos termos ¢
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alterapdes introduzidas pela Lei 10931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetacdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessies, os direitos e obrigagdes vinculados a
incorporagiio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se dnica ¢
exclusivamente a cunsccuf;ﬁu da incorporagio do empreendimento € a entrega das
unidades imobilidrias.ac uros adqmrentes e manter-se-do apcanados do patrimonio geral

da requerente g.._,; : aio de 2029, isrn JosE st
: = Escrevente Autonzado

// Mat. 940087 00000000

e
AV:GZ-/TRANSPDRTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Cerifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagdo de 23.09.2019, da fdixa non aedificandi, sobre o
imdvel ohjeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua liaocara {Rio ltaoccara), Largura: 3,60m,

Continua nig verso
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Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distdncia Varidavel de 8.09m a 9,08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3.375m, Extensio:
12.26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 -
Largura: 3,375m, Extensio: 4 m, Eixe da FNA com distincia variadvel de 7.85m a
8.60m dos fundos de-itie 1-AA da Rua Itaocara; Extensfio total: 213,88m com largura
varidvel de 3,1 75ga 60 S0 Gongalo, 26 de maio de 2020,
0Oficie=Z7Z722o2 ~ > 500 Jost wuateiro
s ktevente Autorizado
Mat T
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° GRAU - Certifico que conforme
R:05/Matricula mée, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPI
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme
contrato de abertura de r,:n:dltg e mutuo para Construgio de Empreendimento Imobilidria

com Garanlm Hipotecdsa& outras avengas, ::W]W m constantes do referido

> ma '%;—?nm. Eacrevente Autonzado (@

Mat. 94/00878 U

7 N

AV:04 - HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Awverba-se na presente
matricula, gue por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com asAgformagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na em
vigor, instruida de req *“R 0 que ficam arquivados, foi ayerbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legiilache

91.70m?; recepcio 7.8,0%m> Ad aci
03 e D4 = 22.921}'@"&& pry grupamento residencial pfiliifangifar composto, no total, por 440
unidades habijé m@u fispostas em 22 blocogh. © SEAO de Lisgatizacdo Eletronico
EDUB24244 (KSfaedy’ a0 presente ato, encont :@a na ave ?m n® 08 da matricula
62 290}, nesta dal Q g0 Gongalo, 01 de junho de EE22N 4 sco José Monteurn

. digitei, e eu, autorizado subsbip%i Essle ““s Btltuto

— J..f hAar S /(RIRTE

CONTINUA NA FICHA 02

Py ao 12 = 10.741 ,80m* .m"'l-n.__ comuns (edicula de larer = h
Lasa g Bombas 02 = 23, 71m*: castelos 1

b
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AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 180579 de 08.12.2021. - Por instrumento
particular com forga de escritura publica, de 09.11.2021, que fica arquivado, a Caixa
Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da
hipoteca objeto do R:05/Matricula 62.290, acima certificada,

unidade objeto desta matricula. liberando em conseqiiéncia ess
Gongalo, 19 de Janeiro de 2022, SELO: EDUBS2448YUK
. digitei, e eu, Autorizado subscrevo Emm

R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 180579 de 08.12.2021. - Por instrumento particular
com forca de escritura phblica, de 09.11.2021, que fica arquivado, MARCOS GESSE
FERREIRA DE ALMEIDA, filiagio: Gessc Custodio de Almeida e Maria Luiza Ferreira
de Almeida, nacionalidade brasileiro, nascido (a) em 12.04.1975, seguranga, portador (a) de
carteira de identidade n* 102508405, expedida por Detran/REJ em 30.09.2002, e do CPF.
02890578763, solteiro(a), declarando nfio conviver em unific estivel, com enderego
eletrénico: mgessel2(@gmail.com, residente e domiciliado(a) em Rua Cristovio Sardinha,
9999, lote 07 Quadra 160, Guaxindiba em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de
RS 142.128.35, sendo R$ 113.702,68 por financiamento concedido pela credora RS
11.851,89 por recursos proprios, RS 1.228,78 por valor do recurso da conta vinculada de
FGTS & R$ 15.345,00 por valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio,
adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado ¢ Cidade de Sao
Paulo, na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 e 9, inscrita no CNPJ sob o n°
71.476.527/0001-35, o imo6vel objeto desta matricula. O 1TBI foi pago pela guia n®
5689/2021, no valor de 3.217,94 e fica arquivado. - Valor base de cdlculo dos emetumentos
R% 159.000,00. BIB n® 01749.21.12.20.32.275 em 20.12.2021. Valor—da i
terreno: R$ 11.361,95. Sio Gongalo, 19 de Janeiro de 2022, SE 5244
Eu _ digitei, e eu, Autorizado subscrevo J‘a’ :

Lﬂlm'"—" e i Y
1635 . M M” M.HIIETE
R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA —_Prot. 180579 de 08.12.2021. - Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, de 09.11. 2021, com forga de escritura piblica, que
fica arquivado, MARCOS GESSE FERREIRA DE ALMEIDA, ja qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de RS 113.702.68 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de R$ 665,00, calculadas pelo Sistema de Amontizacio PRICE, a taxa nominal
de juros de 5,00 % a.a., cormespondente a taxa efetiva de 5,1161 % a.a.- Vencimento do
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primeiro encargo mensal: 08.12.2021. - Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o
item 6.3 - Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e niio pago, para expedigfio da intimagfo. Que em virtude da garantia fiduciaria, a
devedora fiduciante, transfere a propriedade do iméwvel para a credora fiducidria,
permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora
ﬁducuina ¢ estd com a pﬂ*i'-'ri: md;rem, até solugdo ﬁnaI da divida. "v"a]or iF

Gongalo, 19 de:_]am:lm de 2{]22 SELO: EDUBﬁZ-lSﬂPCD

Wl&i, e eu, autorizado subscrevo 4 2 Franisen Jos¢ Mogtetro
DT it e Subsittuto
- . M G CEATR

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n* 0005/ JMR/2022, passada pela PMSG em
18.05.2022, em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, ¢
com base na legislaglio em wigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi
averbado o habite-se parcial de 240 unidades (blocos 01 ao 12 = 10.741.80m*) + dreas
comuns {edicula de lazer = 91.70m?; recepcio = 4.03m?* admini = 2m:

bombas 02 = 23.71m?* castelos 03 e 04 = 2292m?* de um grupamento residencial
multifamiliar composto, no total, por 440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O
SELQ de Fiscalizacfo Eletronico EDUB24244 vinculado ao presenie ntra-se aposto ,-[:"
na averbagiio n® 08 da matricula 62.290, nesta data. Sdo Gongalo, :
. digitei, e eu, autorizado subscrevo

é’/ j_{f,r*" E:crmnte&nhstnutr-l

Mat, 3400878

AV:08 - AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagdo de oficio. com fulero
no artigo 213, 1, da Lei n® 6.015/73, as AV3:09 e 10, adiante descritas, foram transportadas da

matricula 65.028, por Ianq:amentﬂ ipdevido, tendo em vista que a mesma ji havia sido encerrada
nos termos de sua AV:07.- 5 14 i embro de 2024 .-

O Autorizado _ gt . -‘ | @

AV:09 - RESUETAD® DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 188.794 de 19.10.2023 - Protocolado Online: Sisterna ARIRJ-422763.- Por requerimento
de intimagdo de devedor em mora, Oficio n® 422763/2023 — Caixa Fconomica Federal, em
19.10.2023, acompanhado da Certidao do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sio Gongalo —
Registro de Titulos e Documento — Registro n® 232913, Protocolo n® 284091 em 25.11.2023,

Continua na ficha 03
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averba-se ter sido NEGATIVO a NOTIFICACAO do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es,a,as)
fiduciante{s) MARCOS GESSE FERREIRA DE ALMEIDA, referente ac contrato de
financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:06, desta malris:ula.- In, 03 de
maio de 2024, SELO: EESL 72801 YUT.- g
Eu _ Fan . de Sougdigitei, e eu, autorizado subscrevo
revente

Mat, 94/880

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ EDITALICIA — Prol.188.94, de 19.10,2023,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-422763, por Edital Eletrdnico das publicagbes em
14.03.2024, 15.03.2024 e 18.03.2024, que ficam arquivados. averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificaciio do{s) devedor(es) fiduciante(s) MARCOS GESSE FERREIRA DE
ALMEIDA, ja qualificado, no contrato de financiamento com alienacio fiduciaria objeto do
R:06, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nio compareceu(ram} ao
Cartorio para purgacio da mora, decorrido, portanto. o prazo legal estabelecidoperparagrafo 1°

Eugge

Mat. 94/880

AV: 11 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVA).-
Prot. 193.517, de 02.10.2024.- Por requerimento firmado em 01.10.2024, pela credora Caixa
Econdmica Federal - Oficio n® 523911/2024, e ainda acompanhado das Certiddes Negativas do
Canério do 1° Oficio de Justiga de Sio Gongalo — Registro de Titulos e Documentos — Registro
n® 237633 - Protocolo n® 288882 de 14.10.2024 e 18.10.2024. averba-se ter sido NEGATIVA
a NOTIFICACAQ do{a) referido(a) devedor(a) fiduciante MARCOS GESSE FERREIRA
DE ALMEIDA, referente ao contrato de financiamento com alienagfio fiducidria_objeto do

R:06, desta matricula, restando, ainda ser a mesma notificada via LICIA.-Sdo

{Jom;alo 10 de dezembro de 2024 - SELO: EEVS 42447 RST.-

Eu digitei. ¢ eu Autorizado subscrev %:’ﬁ Monteint
— ~—gubstiuto Legal

LEET Y4 /BED q:_r_,_.df:,?":; Mat.: 94/00BTH
AV: 12 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ EDITALICIA < Prot. 193.517. de 02.10.2024.
Protocolado OnLine: Sistema ARIRI-52911, por Edital Eletrbnico das publicagdcs cm
25.10.2024, 28.10.2024 e 29.10.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o
resultado da notificagdo do(s) devedor{es) fiduciante(s) MARCOS GESSE FERREIRA DE
ALMEIDA, ji qualificado, no contrato de financiamento com alienagio fiduciaria objeto do
R:06, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o{s) mesmo(s) nfo compareceu(ram) ao

CONTINUA NO VERSO m
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Cartério para purgaciio da mora, decorrido, portanto. o prazo legal estabe

Eu. © digitei, e eu, autorizado subscrevo
Fati de Souza

Escrevenie
Mat. 247880 0 —

AV:13 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 194539 em 10.12.2024.-
Protocolade OnLine: Sistema ARIRI-523911. Por requerimento da credora, em 06.12.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI. conforme guia n® 523911/2024, que
fica arquivado, tendo em vista a regular intimag¢io/notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
MARCOS GESSE FERREIRA DE ALMEIDA, (BIB 0174924121140428), para pagamento
das prestagbes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto
do R:06, desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do pardgrafo 7° do artipo 26, da Lei 9514, de 20.11.97. CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF.- Valor declarado R$ 164.932,12 hase de calculo

RS% 164.9 -580 Gongalo, 30 de dezembro de 2024.- SELO: E _
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JBE9Z-RMKDN-APZH7-3HB9J
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