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 Santa Eugénia, do Empreendlmento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO
| 1v, a ser construido no terreno designade por Lote 1 do PAL 48732,
com Area Total Construlda/Edlflcada de 19.185.45m2; Area Acre501da 4
- 35,16m2; Area Reduzlda 960,15m2; Area Total Construida:

| 18.260,46m2, na Fregue51a de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,

j"l7,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute .de
. 213°38'07''" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
© vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471

~muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
".muro confrontande com o lote 66; Do Vértice V10 ac Vil limita-se por|
‘mure-confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se|.
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1|’
" limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso

Apartamento 201 do Bloco 03 ( com direito ao uso de uma vaga ‘de |
garagem de n°39) do Prédio a ser construido sob ©0 n°3100 pela Estrada

delimitada por um poligono 1rregular cuja descrigdo se inicia’ . no

seque até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdio de

metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' 'e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5. seque até|.
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'" e na extensdo de 25,815

metros; Do Vértice V6 segue até o "Vértice V7 no azimute de

285°18'26"" e na extensdo de 70,098metros; Do Vértice V7 seque |

até ¢ Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice VB segue até o Vértice V9 no azimute de
015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
vértice V10 no azimute de. 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros: Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 ‘seque até o vértice V13 no azimute de

lA9°Ol‘40" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice| . .
V13 segue até o Vértice V1 ( iniclio da descricdo) no Azimute de |

123°18'06'" e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono

acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontacdes |
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com |

a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa |
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita- se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por

Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
de 57,33m2................ S T L

PROPRIETARIA PASS0S CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em |
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob ‘o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o |-

o ,;'"";k e Lonlmuanoverso

V) FR X

=

e o ] * 4° OFICIO DE REGISTRO DE . e R
A |0 DE REGISTRO 256689 | | 06/10/701
. Eg . IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO ' , SETIET
= OFICIO DE REGISTRO DE IMOVES 5 .
T  COMARCADACAPITAL
| DENTFICAGAODOMOVEL ~ Fragdo de  0,0027850 que corresponderi . ao |’

_vertlce V1, 'assinalado em planta anexa como seque: Do vértice VI |-

- 015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V1l seque até |
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5 T . -
“a e B

=08/09v, reglstrada sob o'R-10 da matrlcula 43499,-em 24/01/2011
| r-1Q da matrlcula 15, 407, en 24/01/2011 remanescente averbado sob“o

1. AV-13 ‘e AV- 22 das 01tadas matrlculas, em 26/01/2016 . e remembramento
f,}ﬁ:a desmembramento - ‘averbado sob o AY-15 g AV- 24 das 01tadas matrlculas

-.:f_.matrlcula 250143 e 06/10/2017 | ‘ N
:AV -“1 256689 *_GRAVAME: De'conformldade com o dlsposto no

‘;Art 662 C/C §2 do Art 661 da- Consolldagao Normatlva do Estado de e
' Rio-'de: Janelro, fica® con31gnado que o imévelr :

q.:prOJetada e pendente de regularlzagao reglstr L

| :matricula-. 250143 em * 06/10/2017 que De acordo el declaragaotde
.enquadramento fﬁda',-"Calxa : Economlca . & Federal - datada® .fge;”

*04/09/2017, verlflca -se que o Memorlal de” Incorporagao objeto do.. ato
'precedente esta enquadrado no amblto do Programa Minha, Casa Mlnha
Vida- - .PMCMV, 1nst1tu1do ‘pela Lel 11. 977/2009 S Falxa *1, 5 seq| +,
q 'lquer das unldades DOT ", valorﬂ -

 7M1nha Casa Minha Vlda, "Valorf
”Janelro, RJ 06/10/2017 0 OFI

| a- proprletarla, Ja quallflcada,,f submeteur‘a.ﬁ1ncorporagao “do.
-oEmpreendlmento do ‘qual o- 1movel desta matricula faz parte ao reglme ¥
- | de. afetacdo, - conforme previsto” nos - artlgos 31-A € segulntes da- Lel i~
-4591/64. Desta forma, constltulndo se 'patrlmonlo de ~afetaoao ;0"

-oonjunto de bens, o terréno’ e ‘as- acessoes, 0s dlreltos ] obrlgaooes

| direitos” a ela v1nculados destlnam se unlca "e exclu51vamente
- consecugdo’ da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das unldades-

‘tornando-se: 1ncomun'

"proprletarla ja. quallflcada,, deu dentre outros 08 1movels objeto do
. Mémorial “de” Incorporaoao 01tado ra. aqulsloao desta matrlcula em 1 L
'unlca e espec1al hlpoteca' a-CAIXA ECONOMICA FEDERAL -CEF, com _sede ém

'«_Bra51lla/DF 1nscr1ta no- CNPJ/MF s0b - 0 n%00. 360. 305/0001 =04, _tendo L
—'fﬁcomo FIADORES PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com. sede em_
E wBelo Horlzonte/MG 1nscrlto ,ho- CNPJ/M:‘sob 0 n°26 2401, 903/0001 33 el

B 7terreno por compra a. VITOR HENRIQUE ROIZ MACHAEO conforme escrltura A

de 29/10/2010 do - 2°‘Of1c1o de Notas desta 01dade, LEA 50"2'-”F

ﬁ“26/01/2016 memorlal de” 1ncorpora¢ao reglstrada sob o R 3 da

g matrlcula ,
conflgura ‘Como ¢ “futura” unldade autonoma, esta do 1ns ridos - em obra

,"Av T3 - M .- 256689 - ENQUADRAMENTO Consta aver) sob 0. AV 5. )

comprometendo alnda ‘a ndo" allen
superior & esse. declarado, por

,o.se eng rar no - .ambito do’ Programa
%§%yﬂﬁhe as UH R$131 000 00 RlO det,

ns\;‘“‘ W U o

*

-

matricula 250143 em; 06/10/2017 qugfPelo Requerlmento de . 04/09/2017

V1nculadas ‘a 1ncorporaoao 1mob111ar1a,' bem como os demals bens e

1moblllar1as ”aos, fug adqulrentes e’ nanter-se-do apartados

ot S
i

AV - 3 =« N 7 256689 = AFETACAogConsta averbado sob o AV- 6 da !

: Qegueaqfhj . s, w5 Re p D8 T e mteg RE 0BT

tange a sua ﬁﬁ-

| aﬁels ‘em relagdo .aos . demais., bens, . direitos e. f"
obrigacdes’ do patri‘onlo ' @ﬁ?da 1ncorporadora RlO de . Janelro, RJ
, -;06/10/2017 0 OFIC R T

: 7 5 i Yo j - = iR - e N-.:,‘ . o ;

T LI \1-__ e . ¢ { P .‘m‘ - T

1"R = -4 - 25668 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Part1cula% o el s
oAbertura de Credlto,-oom Garantla Hlpotecarla e outras avenoas para‘_:
' construgao de empreendlmento 1moblllarlo datado de 27/02/2018 al -
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" 49 OFi D e, MATRICOLA === ~ DATA

& . #OFiCIO DE REGISTRO DE NN
mf‘\;m " IMOVEISDORIODEJANERO | 256689 | |06/10/201]
ZI‘ sRRSIER! ' COMARCA DA CAPITAL ' : : . :
‘ et fls.2

ConF.das fls. V. '

AV -'5 - M - 256689 -.CO

2

Econtaft v1nculada ok FGTS * ne " valor ‘de ‘R$1 811 70 recarsos
'rponcedldoo peld FGTS*na’ forma de déscont@ no “valer de R$43 028, OO)

l).

CARLOS  AUGUSTO ~ RIQUE ~PINTO PASSOS, brasileiro,  divorciddo,
administrador de empresas, identidade. CNH 01601589300 ‘expedida pelo
DETRAN/MG, CPF . sob o n 990 550.406-06, do pagamento do empréstimo e
“demais obrigag¢des constantes = no citado contrato, sendo valor -da
Garantia Hlpotecarla de R$50.746.000,00 e o wvalor: do Financiamento
de R$21.200. OOO 00; Prazo Total de Construcdo/Legalizagdo: 36 meses;
Bmortizacgdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de - 8,0000% '.Taxa‘de
' Juros Efetiva de §,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a- liberacao
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, = as

prestagbes serdo- compostas do principal, juros e mals  a tarifal

.mensal de administragdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
tarifas de’ servigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado. pelos
crlterlos fixados no , contrato, forma de pagamento e demals

'RJ, 25/04/2018. 0 OFICHAKC.E & wdmCmu

NCAO DE CONDOMINIO Foi hOje reglstrada na-
Flcha ‘Aux111ar n°2492, lﬂionvengao de condominioc do imével  desta-
matrs cula.‘ renotagao n°6M801l de 05/07/2018)(Selo de- flscallzagaow

eletrdni °ECRB 81133 ‘OBE).Rio de Janeiro, RJ, . 24/08/2018

oFTic 1 A1, Joaga C. F. Ya Silveira Costa
. Supstituta

; Ma: 2417810 - : o
AV - 6 -M - 256689 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matriculak desligado da -garantia hipotecédria objeto. ' do R-

4, face atitorizacdo. dada pela credora no instrumento particular de
20/04/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotacdo.n 671908‘def01/08/20181
(Selo de flscallzaga énica n °ECRB 79304 QHS) Rio de Janeiro,’
RJ, 24/08/2018. O OEZCIA | §

R-17~-M- 256689 - COMPRA E_VENDA:Pelo instrumento particular e
20/04/2018 a proprletarkf ja quallflcada vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldo a
FERNANDA MARIA DA SILVA, bra81le1ra, aux1llar de serv1gos gerals

‘solteira, malor, identidade n° 5216411, do SDS/PE CPF/MF sob-o n°

6615 730 194 347 ‘¥egidetite nesta c1dade,-. Valoer+'de - 1movel atr1bu1dof
pelos contratantes R$142 000 OO(sendo‘com utlllzagao dos recursos da

Isento de 1mposto deftransmlssao, conforme gula ‘122189914 ¢ (Prenotagéo
"n 671908’“ em 01708/2018 Seio de{ flscallzagaO‘.‘
79305 GQU) Rlo‘de‘ ~

~5r6n1ca n ECRB -
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~desta matricula, bem como . o  apar

AV - 8 - M - 256689 - FUNDG DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/04/2018, objeto ‘do R-7, fica averbado que a utilizagdo do. FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO nio permite a. compradora FERNANDAY|
MARIA DA SILVA, ja quallflcada, negociar o imével desta matricula com

terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo ‘de 3 (trés)

anos, a contar da data do 01tado 1nstrumento (Prenotagdo n°671908 de|-

01/08/2018)(Selo de fiscalizacd 1 etrénica n°ECRB 79306 YVQ). Rlo de

Janeiro, RJ, 24/08/2018. 0 OF

. da Silveira Costa
bstituta

R~-9-M- 256689 - ALIENACAG\FID' IARIA:Pelo instrumento partlcular-

datado de 20/04/2018, a adqu1r§nt%)do R-7, deu a fragdo do terreno

' _ amento a ser nele .construido em
alienacdo fiduciaria a 'CAIXA. ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e Filial nesta 01dade, CNPJ/MF sob o n® 00.360,305/0001-
04, em garantia da divida .de R$96.070,08, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

vencendo-se a 1* em 21/05/2018, no valor de R$510,99, a taxa nominal|.

de 4,5000%a.a., éfetiva de  4,5939%%a.a2 e nas demais condicdes
constantes do titylkew (Prenotagic n°671908, de 01/08/2018) (Selo de
fiscalizacdo Elegfrdnico\ n°ECRB 79307 JPN) . Rio de Janeiro, RJ,

_24/08/2018 O OFJCIAL. : B P

Torad/C. F. da Silveira Co;ta

Supstituta
N\ 49417810
e % ~
AV - 10 - M - 256689 (|- CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 23/01/2019
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo

_h°80/0001/2019, de 22)01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de

acordo com o processo n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"

concedido em 22/01/2019. Dlspensada a .apresentacdo da CND do INSS

relativa a .obra,’ qgnibrme prov1mento CGJ n®41/2013, publlcado no
D.C.E emn 21.06}2 :enotagao n°678059 de 07/02/2019)(Selo de.
fiscalizacgéo el_tréni ' °ECWP 27184 JOGN) . Ric de Janelro, RJ,

15/02/2019-O-OF | CoF./da Silverra Costa. -
‘ " Sbstituta

AV - 11 - M - 256689 [ THIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECO%? ICA FEDERAL CEF, com sede nesta CLdade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360

' '"NEGATIVO'' hoje arquivados, éste requereu nos termos do Paragrafo. .2,
do Art 26 da ‘Lei n©9514/97, a Intlmagao via edital do{a )vdevedor()

fiduciante FERNANDA MARIA DA STILVA, bra51le1ra, solteira, CPF/MF sob’ o]

n° 661.730.194-34, residente Rio. de Janeiro, publicados em 13/0572024
.14/05/2024 e 15/05/2024, para purga da mora objeto desta matricula.

« Certificamos a ndo ocorréncia‘'de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°725317 de _05/03/2024, Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEPH 76006 ‘SFM: Ato concluide acs. 05/08/2024 por Diego Mattos|, E

(94/14148) .

5/0001-04, ‘através do Oficio . n°463137/2024
| de 29/02/2024, e face notificacées promovidas pelo mesmo com . resultado
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S 4° OFICIO DE REGISTRO DE
. ZlgoﬁclooEﬁeelsmonE|MOW|s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256689 06/10/2017
DO RIOQO DL JANEIRD CN809334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 12 - M - 256689 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 07/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimag¢dc sem a
purgacde da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 7j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2743521.

Prenotacdo n°732654 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 60320 KTG. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). :

AV - 13 - M - 256689 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n°732654 de 14/10/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 60321 MAC. Ato concluido aos  11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 14/11/2024. Apresente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:00h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQD 6032_? KVR

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-
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