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[ MATRICULA FICHA —— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
458377 ’» 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
10 de setembro de 2020,
IMGVEL Apartamento 401A do Bloco 10 do prédio em construgdo

situado na Estrada Cabugd de Baixo n®388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
situada na area externa de n®240, e correspondente fracio
ideal de 0,001970048 do respectivo terrenc designade por
lote 1 do PAL 49366, gque mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m 2o fundo; 357,23m a direita; 379,15m a
esquerda em trés segmentos de: 71,64m, mais 27,9%2m, mais
279,59m, confrontando ao fundoe <com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o Jote 3 do Pal 7743 de Francisco Romano da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontando ne 1° e 2° segmentes
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro ¢ no 3° segmento confrontando
com terreno de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-9
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIZ E PARTICIPAGCOES
S/A, CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede en Belo
Horizonte/MG, gue adquiriu o terre em maior porgdco por
compra a Agir Incorporadora e a Eireli, pela
escritura de 03/06/2019 do BS vro 3119, f1.155,
registrada em 18/07/20198 o # nae matriculas 140409

0O Oficial

/ Eliseu dd Silva

8* Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAQ: Consta averbada em 09/01/2020 com © n°21 nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimento de
11/10/2019, instruido com certid3o n°85592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPICO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabucu de Baixo, na largura existente, na
extensdo de 80,00m, correspondente a distdncia da testada
do terreno, conforme o PAA 12623, de acordo com o parecer
Segue no verso
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do Grupo de Analise instituidoe pelo Decreto n°
45.342/2018 e planta visada, gque passa a ser parte
integrante do presente termo. As obras de Urbanizagao
deverio atender o que determina o RPT (Regulamentoc de
Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/Q04/7Q0) e executadas de acordo com  as normas
estabelecidas pelos érgacs responsiveis a sua aprovagio
ne ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
‘ obrigag3c assumida importara na ndo concessio de
'habite~se' para gualguer edifica gque venha a ser
construida no local, ateée das obras de
urbanizagio e aceitagéo d HUro. Além das
penalidades previstas em _~Lei. Janeiro, 10 de
setembro de 2020. - € e e

O Oficial P

Z Ha Silva
8°* Oficial Subgtitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 08/01/2020

com o n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constandoc que o
prazo de caré&ncia € de 180 dias c¢ontades da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incerporacgio casoc n3c comercialize no
minimo 50% das unidades do empreendimento; e gque o
empreendimento terid 500 vagas de garagem descobertas
situadas na 4rea externa, sendo 15 vagas destinadas a
PNE, ficando ressalvado que se trata de cbra projetada e
pendente de regularizagio registral, no que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFPICAR que das certidfes 1° ao 4°
Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG, do
Cartédério Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, da Justiga Federal/MG, da Certid&o Civel de
Execugdo Civel do TJ/MG, da Certiddoc Civel do TJ/MG, da
Certiddo de-Débhitos da Prefeitura de Bele Horizonte/MG,
da Certiddo de Ag¢bdes Trabalhistas do TRT/MG, da certidso
Seque na ficha 2
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da Justiga Federal/RJ, das certiddes do 1° ao 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuider, da Certidao do
TRT/RJ, de Agdes Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuicdes centra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A,
distribuigdes estas que n3o se referem ao imdvel objeto
da incorporagido mnem s83c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmoc. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTCO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA. MINHA CASA MINHA VIDA - PEMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NARO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; @ 3) 5,6% DAS
UNIDADES, OQUE TOTALIZAM ADES , PODERAO  SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PR ORME ART.42, §3°,
DA LEI 11977/09, - e1X" €T 12424/11. Rio de
Janeiro, 10 de set ! P A e e
O Oficial A3 -
8* Oficlal Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o© n%d na
matricula 454199, a constitui patriménio de
AFETACAO para o empreendimengd bs do disposto no
Art, 31-A da Lei 4591 de J de Janeiro, 10 de
setembro de Z2020.-—rF o or o e e
O Oficial ~ > s
BElt'seu da Silva
e
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrade com © n® 5 na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A (anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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| 458377
| 00.360.305/0001-04, com sede em asilia/DF, pelo wvalor
de R$23.001.049,89, neste valgs indluinde outros iméveis,_
regendo—-se o contrato pelags i gulas e condigdes
constantes do titulo. Rjif de de setembro de
2020. ——m o e e T T
0 Oficial g .
e e —
Eliseu da Silya
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/08/20,
prenotado em 04/12/20 com © n® 1948360 & fl.12v do livro
1-1G, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbag&o 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude da quitacgao
dada pela credora CAIXA FEDERAT. Rio de
Janeiro, 17 de dezemb ) e e e e e
O Oficial e EDPL37182 UYK
-
Eliseu da Silug
8° Oficial Substituee
CTPS:54596/0056-RJ
R -6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A,) Pelo ihstrumento Particalar
gue serviu para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdével feita por MRV ENGENHARTA E PARRTICIPACJES
S.A., anteriormente qualificada, em favor de GABRIEL DE
LIMA CRESPO, brasileiro, solteiro, nido convivente em
unifio estavel, porteiro de edificio, ascensorista,
garagista e faxineiro, identidade DETRAN/RJ 288188485,
CPF 160.036.047-51, residente nesta cidade, pelo prego de
R$155.241,00, sendo R$13.149,00 com utilizac&oc do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. 0O
pagamento do imposto de transmiss3o foi isento pelo
Certificado Declaratério constante da guia n® 2348231,
com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$155.241,00. Rio de Janeiro, 17
de dezembro de 2020.---——m——mmm - o

Segue na ficha 3
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particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por GABRIEL DE
LIMA CRESPO em faver de CAIXA ECONAMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$105.128,10, regendo-se o©
contrato pelas demais clausulas e condlgﬁes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora. ap6és o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidande a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$172.000,00 para o leildo publi Valor atribuido para
base de calculc dos emol .128,10. Rio de
Janeiro, 17 de dezepbro @€ 2080, ~momw et oo .

O Oficial EDPL37185 ROB

,4-—-*_ s
Eliseu da Silvg

8° Oficial Subatitute

CTPS: 545956/0056-RJ

AV - 8

"CONSTRUCAD: Foi hWoje averbado ©om o n® 10 mna matricula
454199, instruide pela certiddio n° 25/0389/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovacgdoc e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistice, a CONSTRUGCAO do

imdvel, tendo sido o 'habite-se! concedido em 31/07/23.

Rio de Janeiro, 30 de novembro de 2023,-====m—————————wo——

117" Oficial Sub,; GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mat. 06743

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/09/23, prenotado em

14/08/23 com © n°2148972 & £1.25 de liivroe 1-MH, fica

averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacdo 1, em virtude da concessdo do ‘'habite—-se'. Rio
-Segue no Verso.
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de Janeiro, 30 de nowvembro de 2023.————r=—r—mem——————————————

"1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEPX67932 TRO

AV - 10 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datade de  29/05/2024
prenotado em 03/06/2024 com o n°2196037 & £1.218 do livro
1-MN, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 11/06/2024,
fica averbado com- base ne- art. 12 do Provimento CGJ no
02/2017 a INTIMACAO do fidueiante GABRIEL DE LIMA - ¢RESPO,
antericrmente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacgdo, publicado por meio eletrdnico em 01/08/2024,
02/08/2024 e 05/08/2024, através da Central de Servicos
Eletrénicos dos Registradores de Imbdveis, conforme .
disposte no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdd do [fiducdiirid realizada em 16/07/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termes do Art. 26 da Lel 9514/97,
Pard paganmernto. rio. praze. de 15 {(guinze) dias corntados da-
data da terceira e ultima publicacéc do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento ¢om garantia de alienagdo fiducidria,
registrado com ¢ n®7. Valor atribuido para base de
célculo dos emolumentos: R$6.833,95. Rio de Janeiro, 10
de setembro de 2024 .~ eem

"> Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC47793 QTR

AV - 11 CONSOLIDACACO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 88/2019) datado de 25/10/24,
prenotado em 28/10/24 com o n° 2226115 a fl1. 99v do livro
| 1~MR, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualifiecada, ficando a mesma com a
obrigagdc de promover o leil&Zo publico do imével dentro
’ Segue na ficha 4
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de 30 (trxinta) dias contados da data da averbacio, tendo
‘em vista gque o fiduciante GABRIEL DE LIMA CRESFO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimadoc para
pagar a divida no praze de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacfo averbada com o n® 10, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu © contrato. O imposto
de transmissdo foli pago pela guia n® 2751850 em 23/10/24.
Valor atribuido para base de ¢alcules dos emolumentos:
R$178.893,39, Rio de Janeire, 04 de novembro de 2024.—=—c—w

"1° Oficlal Sub,. GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 EEUX62731 IFT

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALTENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$5105.128,10. Rio de

Janeiro, 04 de novembro de 2024 .—-——————ccmmeum e e

/1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEUX62734 FIW
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CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 04 de novembro de 2024.
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Ailithon Hoes Wenddes R

REGISTRADOR ¥iie

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2226115 em
28/10/2024, no 1livro 1-MR, folha 99v, foi registrado/averbado em
04/11/2024 com os seguintes atos:

Descrigéao Qtd. Valor

k**%* E MO LUMEDNT QO § *%**x

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIZA DO DOI 1 23,489
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*** ACRESCIMOS LEGRATLS *x*
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 628L/12 85,37
LEI 631/84 - ISS 76,38

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulie a validade do selo em:
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A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 50601/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 04/11/2024, acima discriminados.

G

a 8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



