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art.19, §1°, da Lei 6.015, de 31/12/73.

CNM: 098228.2.0158313-68

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRAMANDAI - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
Tramandai, 13 de agosto de 2019

Fis.
1

Matricula
158.313

UM TERRENO URBANO situado no Loteamento Nova Tramandai - Aldeia da Lagoa, neste.
municipio, constituido de parte do lote niimero quatrocentos e setenta e seis (p/476),
setor 130, que pelo cadastro municipal é atual lote nimero quatrocentos e setenta e
seis (476), no quarteirdo formado pelas Ruas Boto Verde (antiga Rua R), Boto Rosa (antiga
Rua S), Avenida Belo Horizonte (antiga Rua A) e uma Viela, com a area de cento e
cinquenta metros quadrados (150,00m2), medindo seis metros (6,00m) de frente, a
leste, no alinhamento da Rua Boto Verde, com igual medida nos fundos, a oeste, onde entesta
com o lote 490; por vinte e cinco metros (25,00m) de extensdao da frente aos fundos, por
ambos os lados, dividindo-se por um lado, ao norte, com o lote 475, e pelo outro lado, ao sul,
com o lote 476-A (antiga parte do lote 476), distante trinta e trés metros (33,00m), da
Avenida Belo Horizonte. ]

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA S. L. STEIN LTDA., inscrita no CNPJ sob numero
32.567.811/0001-65, com sede na Rua Almirante Tamandaré, n°® 520, apartamento 309,
Bairro Centro, neste mumcuplo
PROCEDENCIA: Matricula nimero 59.760 do livi s

158.313
MATRICULA

deste Oficio.

4
Registrador \ ituto
’ Bei. Grariele \ Pereira
Protocolado sob n° 416980 em 17/07/2019 Escreyente Kdtorizada

- Processamento Eletrénico: R$4,90 - Selo de Fiscalizacdo: 06 " .01.1800002.45935 - R$1,40
Emolumentos: R$20,10 - Selo de Fiscalizacio: 0682.03.1500005.19849 - R$2, 20 - JEK
AV-1/158.313 - CONSTRUGAO
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 17 de julho de 2019,
instruido com a Carta de Habitagdo niumero 03588/2019, expedida pela Prefeitura Municipal
de Tramandai-RS em 02 de agosto de 2019 e a CND expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 12 de agosto de 2019, para constar que sobre o terreno objeto desta
matricula foi construido um PREDIO DE ALVENARIA, proprio para uso residencial, com a
area de cinquenta metros e sessenta decimetros quadrados (50,60m2), situado na
Rua Boto Verde (antiga Rua R), nimero 180.
VALOR ATRIBUIDO PELO REQUERENTE: R$30.000,00 (trinta mil reais).

Tramandai, 13 d

osto de 2019.
RegistradorjSubstituto
- . Rel. Grazig VA l?emis‘a
Protocolado sob n® 416981 em 17/07/2019 - scre Ltorizada
Processamento Eletrénico: R$4,90 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.1800002.45936 - R$1,40
Emolumentos: R$128,20 - Selo de Fiscalizacio: 0682.06.1300008.23252 - R$24,50 - JFK

R-2/158.313 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA S. L. STEIN LTDA., inscrita ‘no CNPJ sob nUmero

32.567.811/0001-65, com sede na Rua Almirante Tamandaré, n® 520, apartamento 309,

Centro, neste municipio.

ADQUIRENTE: MARIANA COSTA MARQUES, brasileira, solteira, maior, comercidria,

residente e domiciliada na Rua Paraguai, n° 396, Recanto da Lagoa, neste municipio, inscrita
Vide verso
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no CPF sob nimero 020.830.900-47, portadora da carteira nacional de habilitagdo nGmero
05254212426, expedida pelo DETRAN/RS.
TITULO: Instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizacdo do FGTS da devedora, nimero
8.4444.2178512-9, datado de 24 de outubro de 2019.
OBIJETO: O imével desta matricula.
PRECO: R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), integralmente quitado, sendo
R$20.946,70 com recursos proprios, R$1.060,00 na forma de desconto concedido pelo FGTS
(complemento), R$5.993,30 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$112.000,00
mediante financiamento.
AVALIACAO: R$140.000,00, em 24/10/2019, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$1.804,10, na mesma data, conforme guia SMF/48758/2019 da Prefeitura Municipal de
Tramandai-RS.

CONDICOES: As do contrato.
OBSERVACOES: 1)O presente ato foi efetuado no dmbito do programa "Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV", na forma da Lei n°® 11.977, de 07.07.2009, com aplicagdo do percentual de

istrador/Substituto
Bei.Jéssica Ramog Consta
Escrevente Autorizada

Protocolado sob n° 419858 em 24/10/2019

Processamento Eletrnico: R$2,50 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.1800002.62338 - R$1,40

Emolumentos: 35348(90 Selo de Fiscalizac&o: 0682.07.1400002.19283 - R$36,60 - JFK

R-3/158.313 ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia-DF.

DEVEDORA FIDUCIANTE: MARIANA COSTA MARQUES, brasileira, solteira, maior,
comeraéna, residente e domiciliada na Rua Paraguai, n® 396, Recanto da Lagoa, neste
municipio, inscrita no CPF sob numero 020.830.900-47, portadora da carteira nacional de
habilitagdo nimero 05254212426, expedlda pelo DETRAN/RS.
TITULO: Instrumento particular de compra e venda de imével, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS da devedora, nimero
8.4444.2178512-9, datado de 24 de outubro de 2019.

OBJETO: A propriedade resolivel sobre o imével desta matricula.

VALOR TOTAL DA DiVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$112.000 00
(cento e doze mil reais).

PRAZO DE AMORTIZAGAQ: 360 meses.
Continua fls.2
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VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA: R$659,02 (seiscentos e cinquenta e nove reais e dois

centavos).
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 25 de novembro de 2019.

TAXA DE JUROS: As do contrato.

PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR: 30 dias.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$140.000,00.

COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: R$2.800,87.
DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

OBSERVACAQ: O presente ato foi efetuadg do programa "Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV", na forma da Lei n°® 11.977/ de 07.07.20 com aplicagdo do percentual de
reducdo de emolumentos, de acordo comp o artigo 43, incjso II, da referida lei, com redagao
alterada pela Lei n® 12.424, de 16 de junho de 2011.

a

Tramandai, 29 de ubro de 2019.

Registrador/Substituto

3¢t kssica Rames C_onstante
Protocolado sob n® 419858 em 24/10/2019 “Escrevente Autorizada
Processamento Eletronico: R$2,50 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.1800002.62339 - R$1,40
Emolumentos: R$283,50 - Selo de Fiscalizacio: 0682.07.1400002.19284 - R$36,60 - JFK

AV-4/158.313 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO

Procede-se a esta averbac3o na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagdo Normativa
Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar que os préximos
atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma eletrénica, ENCERRANDO-SE,
assim, a escrituracdo em meio fisico.

Escrevente Adtqri
Emolumentos: NiHIL - Selo de Fiscalizacgo: O 04.1900003*58989 - NIHIL - (emolumentos e selos isentos: AGNR) - DOM

Continua no verso
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AV-5/158.313 - PENHORA

EXEQUENTE: MUNICiIPIO DE TRAMANDAI.

E),(ECUTADA: MARIANA COSTA MARQUES, inscrita no CPF sob nimero 020.830.900-47.
TITULO: Termo de Penhora expedido em 18 de fevereiro de 2025, por ordem do(a)
Exmo(a). Juiz(a) de Direito da 3@ Vara Civel Especializada em Fazenda Publica desta Comarca,
nos autos do Processo nimero 5014078-24.2023.8.21.0073.

OBJETO: Os direitos de devedor fiduciante sobre o imével desta matricula.

DEPOSITARIA: MARIANA COSTA MARQUES.

VALOR DA ACAO: R$938,98 (novecentos e trinta e oito reais e noventa e oito
centavos).

OBSERVACAQ: Se a penhora incidir sobre a integralidade do imdvel, havendo coproprietérios e
conjuges alheios a execugao, aplica-se o disposto no artigo 843 do Cddigo de Processo Civil.

Tramandai, 26 de fevereiro de 2025.

Averbagdo nato digital assinada pelo escrevente autorizado YURI ALVES DE BORBA:04449394070 em 10/03/2025. O hash
SHA256 do documento é FEEFOD54DE5F134150BBD52D83C17D87BA6A2FA8D1688C1A82CB30D91AB6D20B

Protocolado sob n® 484767, em 20/02/2025

Processamento Eletrdnico: NIHIL - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2400001.29142 - NIHIL

Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacdo: 0682.05.1100009.02487 - NIHIL - (emolumentos e selos isentos: PEPO) - DOM

AV-6/158.313 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 12 de dezembro de 2025, instruido com prova da intimagdao dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imdével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04, em razdo de que ndo houve
purgacao da mora no prazo legal.

AVALIACAO: R$148.158,60, em 09/12/2025, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$3.703,97, em 10/12/2025, conforme guia SMF/78818/2025 da Prefeitura Municipal de
Tramandai-RS.

OBSERVACAO: A credora fiduciaria, com a presente consolidacdo da propriedade, terd o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data desta averbacgdo, para promover publico leildo para a

alienacao do imdvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.
Tramandai, 18 de dezembro de 2025.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada KARINE RAUBACH LISBOA TEIXEIRA:01438554095 em
05/01/2026. O hash SHA256 do documento é A61666B2849F44B10DB72ECA7C3DC04AB03B5DF2A7DBB2AAFADBA1F19A64469A
Protocolado sob n°® 498075, em 12/12/2025

Processamento Eletrdnico: R$6,90 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2500001.03712 - R$2,10
Emolumentos: R$408,40 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.43154 - R$56,50 - BSS

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SWY7V-3EGSY-TVX4V-UUREY

Oreferido é verdade e dou fé.

Tramandai-RS, 05 de janeiro de 2026 as 15:09:43.

Registrador/Substituto

Certiddo digital R$ 44,80 - (0682.04.2400001.07893 = R$ 5,20)
Busca: R$ 13,20 (0682.03.2400001.98509 = R$ 4,20)

Proc. eletronico: R$ 6,90 (0682.01.2500001.03966 = R$ 2,10)
Emolumentos: R$ 64,90 + Selos: R$ 11,50 = R$ 76,40
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& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ [ go.tjrsjus.br/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta
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