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Apartamento 111 do Bloco .1 do prédio em construgio
situado na Avenida FW n® 3C, na Freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 wvaga de garagem, de uso indistinto,
coberta ou descoberta, dentre as wvagas de n®s 1 a 31
localizadas ‘na -area -externa -do ‘pavimento -térreo, 1 -a 10,
15 a 28, 31 a 60, 63, 65 a 71 localizadas no pavimento
térreo/l°® pavimento do bloco de estaciocnamento para
veiculos, 1 a 70 localizadas no 2° pavimento do bloco de
estaciocnamento para veiculos, e 1 a 73 1localizadas na
cobertura do bloco de estacionamento para veiculos e
correspondente fragdo ideal de 0,004251 do respectivoe
terreno designado por Lote 1 do PAL 49570, medindo -
14,39m de frente para a Rua 8-W, mais 12,57m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com a
Avenida F-W, por onde mede 174,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raic interno de B,00m, concordando com a
Rua 7-W por onde mede 64,00m, mais 12,57m em curva
subordinada a um raioc interno de 8,00m, concordando com a

-Avenida -G-W, -por -onde mede 123, 24m; -101,85m -a -direita -em

sete segmentos de: 30, 10m, confrontande com a area
remanescente do lote 1 e com Area remanescente do lote 2,
mais G,20m, confrontando com Area remanescente do lote 3,
mais 5,15m, mais 21,91lm, ambos confrontando con o}
remanescente do lote 3, mais 1,8%9m, mais 37,76m, mais
4,84m, confrontando com &Area remanescente do Lote 22,
fechando o perimetro, INSCRICAO FISCAL: 0.526.702-6,
09848-3, 0182.223-8, 0.182.224-6, O0886.871-3, 0527069-9, .
0527070-7, 0,233.736-8, 009864-0, 0.472.566-9, 0.187.979-0

, 189303-1, 009864-0, 009865-7, 0.369.193-8, 0.829.473-8,
09866-5, 0009868-1, e 009867-3 (MP) CL 04490-9, 0.4498-2,
04478-4, 04498-9 e 04766-2. PROPRIETARIO: CCISAG7
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 35.220.308/0001-27, com sede

‘nesta -cidade, que -adquiriu ‘por -compra a -Companhia

Incorporadora do Pontal, através da escritura de 15/098/21

do 10° Oficio, livro 7942, fl. 7, registrada em 28/10/21

com os n°s 6, 4, 3 e 4 nas matriculas 455366, 459368,
Segue no verso
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459369 e 459367; com o0 n°® 4 na matricula 459348 a 459355;
com o n® 6 na matricula 459356; co
458357; com o n° 6 na matriculs
matriculas 459359 a 459365.

o n° 4 na matricula
B e como n® 4 nas

irc, 07 de marcgo

¢ Oficial

Eliseu da Silvg

8¢ Oficial Substitute
rrpe 54 BEag -‘{35}55_53
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MEMORIAT, DE INCORPORACAO (71% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO

P.C.V. A E 29% DAS UNIDADES PODERAO _SER .COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 28/10/21 com o n®°
2 na matricula 465145 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimento de 06/08/2021, dele constando que o prazc de
caréncia é de 180 dias contados da data do arguivamento
do Memorial, podendo a incorpcoradora nesse prazo desistir
da incorpeoragido caso ndc comercialize noe minimo 30% das

unidades, e/ou nic consiga, poxr gualquer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referido
empreendimento, e que o empreendimento terda 245 wvagas de
garagem, sendo 31 vagas descobertas situadas na Area
externa do pavimento térrec e 214 wvagas situadas no bloco
de estacionamento para veiculos, das guais 71 wvagas
cobertas no pavimento térreo/l1° pavimento, 70 vagas
-cobertas no 2° -pawvimento, e 73 -wvagas -descobertas -na
cobertura, ficando ressalvado que se trata de - obra.
projetada e pendente de regularizacdo registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio
de Tributos Federais, consta distribuicio contra a
Incorporadora; gque das certid&ées dos 1° aoc 4° e 7°
Oficics de Distribuigdes Civeis, PGM/RJ, Justigca TFederal
Secdao do Rio de Janeiro, TRT 12 Regido, Tributos
Federalis, Justica Federal Secdo S&o Paulo, Distribuicio
Civel do TJ/SP, TRT 22 Regilio, e 1° e 6° Tabelionatos de
Protestos de Letras e Titulos de S&oc Paulo/SP, coenstam
distribuigSes contra a sécia CURY CONSTRUTORA E
Seque na ficha 2
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INCORPORADORA S/A, CNPJ 08.797.760/0001—83, distribuigtes
estas que nao se referem aoc imdvel objeto da incorporacio
nem séo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragido constante do mesmo; e que das certiddes do 9°

-0ficio -de -Distribuigdo -constam - débitos -ajuizados

relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbano dos
exercicios de 1985, 1986, 1988, 1889, 1990, 1991, 1992,
1953, 1894, 19385, 1998, e 1999 - inscrigdo: 0.182.224-5;
1985, 1986, 1994, e 1995 - inscricdo: 0.233.736-8; 1980,
1985, 1986, 1996, e 1997 - inscricgdo: 0.472,566-9; 1985,
1986, 1988, 1992, e 1993 - inscricido: 0.009.864-0; 1985,
1986, 1992, 1993, 1994, e 1985 - inscricgao: 0.369.183-8;
1998, e 1999 - inscrigido: 0.829.473-8:; 16885, e 1986 -
inscrigdo: 0.009.866-5; 1985, 1986, 1992, e 1993 -
inscrigdo: 0.009.867-3._CONDICAQ: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 71% DAS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12 /01/21, DEVENDO SER

-OBSERVADO -OS -SEGUINTES -CRITERIOS: 1) -DESTINADO -A -FAMILIAS

DA FAIXA III_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$240.000,00, E _QUE 29% DAS UNIDADES
QUE CCMPOE O EMPREENDIMENTO, PODE SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO C STO NO ART 2° DO
DECRETO N° 33.642/2011. Rio

2022  ~——mm o —— e e e e
O Qficial ¢

Eliseu da Silva

8¢ Oficiel Substituto
NTPE R48506/0055.R]

. AV

AFETACRO: Consta averbada em 04/11/21 com o n° 3, na
matricula 465145, conforme requerimento de 26/10/21, a
constituigdo do patriménio de AFETAGAO, para (o}
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 07 de marco de
2022 s —m e .

Segue no -versc
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P =

Fliseu da Silva
8° Oficial Substituty
i _ CTPS 54596/0055-Rd

AV

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n°® 4 na matricula
465145, -a -EIPOTECA -EM -1° GRAU .do imével -dada -por -CCISA67
INCORPORADORA LTDA (anteriormente qualificada) em favor
do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de R 416.202,57, neste
valor incluindo outros imdveisz”” regeftdo-se o contrato
pelas demais clausulas e condi antes do titulo.
Rio de Janeiro, 07 g marce de27022 ~ " —— e mmm

O Oficial

s

Eliseu da Silpg
&7 Oficial Substitutg
ATPE 84506 /0055-R4

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/02/22,
prenotado em 07/02/23 com o n® 2106906 a fl1.12Vv do livro
1-MC, fica averbado o CANCELAMENTO ' da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacso
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$137.200,72. Rio de Janeiro, 27 de margo de 2023.--——-—--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEKR65980 CEY

COMPRA E VENDA: Peloc instrumento particular gque serviu
para a averbacdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do

imével feita por CCIsSA 67 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente gqualificada, em favor de LUIZ HENRIQUE
RODRIGUES DE ALMEIDA, administrador, identidade

CNH/DETRAN/RJ 00183391450, CPF 080.740.737-26 e sua

mulher BEBORA SILVA RQEDRIGUES DE ALMEIDA, assessoera,

identidade DETRAN/RJ 20441114-4, CPF 114.780.707-81,

brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de
Segue na ficha 3
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bens
pelo
pago
para

de Janeiro,

na vigéncia da Lei 6515/%7, residentes nesta
preco de R$411.000,00.
prela guia n°®
base de calculo dos

.Oficial:-Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 .

cidade,

O imposto de transmissio foi

2537000 em 31/01/23.

emolumentos:

Valor atribuidé

R$411.000,00. Rio

27 de margo de 2023 .-===m=—memmm— e e

EEKRE5987 ODF

04,

publico.

com sede em Brasilia-DF, para garantia da
~valor de R$368.8900,00, regendo—se © c¢ontrate pelas
cldusulas e condig@és censtantes do titulo.
devedores em mora -apds o prazo de
rara intimagdo e consolidando = propriedadé
credor, & atribuido o valcr de R3411.000,00 para o
Valor '

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo, instrumento pérticular que
serviu para a averbacao 4,
FIBUCIARIA do imdével feita por LUIZ HENRIQUE RODRIGUES DE
ALMEIDA e sua mulher DEBORA SILVA RODRIGUES
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, CNPJ 00.360;305/Q001—

fica registrada a ALIENAGAO

DE ALMEIDA,

divida no
deriais
Incorrendo os

caréncia de 30 dias

em favor do

leilao

‘atribuidec para base de cédlculo dos

emolumentos: R$369.200,00. Rio de Janeiro, 27 de margo de
2023 . ———————-

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

EEKR65991 EOP

AV - 7
’ 465145,

1l: Avenida

inclusive;

OBRIGAGOES: Foi hoje averbade com o n® 6 na
pPara constar
assumiu perante o MUNICIPIO DO RIQO DE
de urbanizar os seéuintes logradouros em 3
EW, :
161,50m correspondente a distancia entre parte da
do lote 01 do PAL 49479 até o entroncamento com a Rua
Rua "W em toda
190,¢0m dorrespondente a disténcia entre a Avenida EW
0 entroncamento com a Avenida

matricula
INCORPORADORA LTDA
JANEIRO OBRIGACOES

que a CCISAG7

etapas: Etapa

em toda sua largura, na extensio de

testada
w,
sua <largura, na extensio de
até
GW,

inclusive; a Avenida

Seqgue no verso
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GW, em toda sua  largura, entre a Avenida TW e 6W
inclusive, na extensidc de 223,50m; Rua 6W na largura

. existente, na extensdc de 318,00m ' corresbondente a

distdncia que se inicia no cruzamento com a Avenida GW
até o trecho aceito da Rua 6W, reconhecido como Rua Zélio
Valverde. Etapa 2: Avenida FW em toda sua largura na
extensdo de 150,00m correspondente ao trecho de parte da
testada do lote 01 do PAL 48570 até o entroncamento com a
Rua 7W, exclusive. Etapa 3: Avenida GW em toda sua
largura, na extensdo de 129,00m correspondente ao trecho
de parte da testada do lote 01 do PAL 48570 {(inclusive)
até o entroncamento com a Rua 7W, exclusive; Avenida TFW
em toda sua  largura, na extensdo de 208,50m
correspondente a distdnecia entre a Rua W até o
entroncamento com a Rua 6W exclusive; A Rua 7W em toda
sua largura, na extensdo de 80,00m correspondente a
distancia entre a Avenida GW e Avenida HW; 0 trecho da
Avenlida HW, na largura de 15,00m, correspondente a pista
adjacente acs lcotes, na extensio de 318, 00m
correspondente ao trecho de parte da testada da Quadra 53
até o entroncamento com a Rua 6W, todos do PAA 12191:; de
acordo com o Projete Basico Orientador do Compromisso de
Urbanizacdo as fls. 81 do processoc n° 06/700250/2020. A
inadimpléncia da obrigagdo assumida importard na ndo
concessdo do "habite-se" para gualguer edificacado que
venha a ser ceonstruida Lote 01 do PAL 49479 e Lote 01 do
PAL 4963%, até a conclusd3o das obras de urbanizacdo e
aceitagdc dos logradouros descritos na 12 Etapa; no Lote
1 do PAL 458570, até a conclusido das obras de urbanizacic
e aceitag@o dos logradouros descritos na 1® e 22 Etapas,
e nas areas e lotes da Quadra 53 da PLT 52-22-143 a serem
remembrados através do processo n® 06/701024/2020 até a
conclusdc das obras de urbanizag¢do e aceitacdo dos
logradouros descritos na 12, 22 e 3® Etapas. Q presente
Termc & firmado em caradter irrevogavel e irretratdavel,
obrigando a herdeiros e sucessores. Rio de Janeiro, 02 de
Segue na ficha 4
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abril de 20Z24.-——-—————~-——mm e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 8 CQNSEBQGEQ; Foi hoje averbado com o n® 7 na matricula

465145, instruido pela certidio -n° $24/0138/2025 de

17/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolviménto

Urbano e Econdmico, Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbaﬁistico, & CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o ‘'habite-se' concedido em 17/03/25. Rio de
Janeiro, 24 de abril de 2025.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 '

AV - 9 CANCE NTO; Pelo reguerimento de 18/03/25 prenotado em
19/03/25 com o n° 2252552 & £1. 15C, do livro 1-MUJ, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGAGOES, constante da
averbagdo 7, em virtude da concessio do 'habite—se'. Rio

de Janeiro, 24 de abril (€ 2025.———-~——me oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES -‘Mat. 06/0087 I - EEXG72650 WSO

AV - 10 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 27/08/2025,
prenotado em 28/08/2025 com ¢ n°2284158 a £f1.86v do livro
1-NA, instruido por Certiddc Negativa do .1° 0Oficic de
Registreo de Titulos e Documentos, expedida em 16/09/2025,

' fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO dos fiduciantes LUIZ  HENRIQUE
RODRIGUES DE ALMEIDA e sua mulher DEBORA SILVA RODRIGUES
DE ALMEIDA, anteriormente qualificados, realizada atraﬁés
de Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrénico em
16/10/2025, 17/10/2025 e 20/10/2025, através da Central
de Servigos Eletrénicos dos Registradores de Imé#eis,'

Segue no verso
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conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiducidrio realizada em 15/10/2025 no

Sistema Eletrdnice, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo

CNM&089425.2.0467179—O2

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
ccntados da data da terceira e 1dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € ndo. pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacéo
fiducidria, registrade com ©¢ n°6. Valor atribuido para
base de calculo dos emclumentos: R$28.969,64. Rio de

Janeiro, 17 de novembro de 2025.————— -

"Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 EFAT98837 ZTO

AV - 11 -CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento -eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/201%9) datado de ¢5/02/26,
prenotado em (06/02/26 com o n® 2317747 . a fl. 93v do livro
1-NE, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma: com a3
obrigacdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbaciao, tendo
em vista que os fiduciantes LUIZ HENRIQUE RODRIGUES DE
ALMELDA - sua mulher DEBORA -STILVA RODRIGUES DE ALMELDA,
anteriocrmente quaiificados; mesme depois de dintimados
para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada com o n° 10, bem
come das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
imposto de transmissdo foli pago pela guia n° 2910617 em
15/01/26. Valor atribuido para bkase de calculo dos
emolumentos: R$434.736,70. Ric de Janeiro, 20 de
fevereiro de 2026.-—————————— -

‘Ofiviak BrrADIESON-ALVES MENDES — Mat-08/0087 EFBP5T7640 WUA

Segue na ficha &
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AV - 12  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em neme da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTC dc registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$369.92006,00. Rio de
Janeire;, 20 -de feveredro de 2026, ———————————— e —————

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBPS7642 YGS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de fevereiro de 2026.
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