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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL :
Fracdo ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 502 do Bloco 02, do prédio a ser construido sob o n°2026
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera
denominado "CORDOMINIO VILLAGGIO VERTURA" e seu respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medindoe no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
gubordinada a um raio interno de §,00m, concordando com ¢ alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, meiz 4,7lm em curve
gubordinada @ um raio interno de §,00m, mals 36,68m, mais 4,7%m em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o©
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
eaquerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14,15m,
52,31m, 43,3%m, 9,4lm em curva subordinada & um raio -interno de
13,00m, mais 67,17m, 21,15m, todos confrontando com ¢ lote 04, mais
50,00m e 20,00m, ambos confrontando com a praga 1, tendo o referido
imoével; area privativa real de 43,4™Tm2 e area privativa real total
de 43,47m2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automdveis, situadas em area de uso
comum € ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomas, cujo uso
sera definido quando da aprovagdo do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  NOVOLAR 5/A, com sede em Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob ¢ n®03.633.447/0001-86. Adquirido o terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidede, L°7102, £1s3.175,
registrada s8o0b o R-2 da wmatricula 233807, em 24/07/2014 e o

memorial de incorporagdo registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citeds
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AV - 1 - M - 238264 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacéo Normativa da Corregedoria
Geral de Juatica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imovel deata matricula se configura como futura unidade auténoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagéo
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, R,

14/08/20141:-.-.-'01 ------- # o9 E B WO TERS EEGERT EEE €« m 5 @ F W ENEEE NN EERE R RS
' Katia Ragina Diniz
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AV - 2 - M - 238264 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbade em
26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.54% e 31.949 que pelo
Termoc de Urbanlzacao n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavradc &s

f1s.037/037Y do Livro n°04 de Folhas Scltas de eraﬁlzaqéa, da
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Secretaris' Municipal de Urbanismo, passado por certidéo n°084.452,
datada de 19.12,2013, verifica-se que de acordoc com 0 processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO ©DE JANEIRO, aa3sina e
gssumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPRQ@ES LTDA e OUTRO, mediante
88 seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a .fwenlda Padre Gullherme Decamlnada, na pista

adjacente 803 lotes, na eitenﬂao de” 266,00m, correspondente &

dimenséoc da testeda dos lotes” até a HUa'CEntr%l de Minasz, conforme
PAA 12.143, de acorde com o despacho de 16.10. 2013 da U/CGPIS, as
f13.21. PARAGRAFO (NICO: As obrag de urbanizaggéo deverao atender ao
que determlna ¢ RPT (Regulamento de Barcelamento’ da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20. 04 1970)‘ e executadas de acordo -com as
normas estabelec1das pelos’ orgaos re3ponsave1s a4 sua aprovagao, no
émbito de suas competenc1a TERCEIRA A 1nad1mplenc1a de obrigacéo
assum1da na clausula segunda, e em consonan01a com o8 termos de geuy
paragrafo unico, importara ne nao concessao de "hablte ge" para
gqualguer edlflcagao que. venha 8 ger construlda no local, até =
conclusao das obras de urbanlzagao e aGE1tagao dos 1ogradouros em

queéstdc. QUARTA: Qualdquér 1mportanc1a devida na" Mun1c1plo el

decorréncia do presente Termo sSerd inscrita como lelda ativa de gua
Fazenda Publica, acrescides das multas de 20%, jurcs de 1% ao més,
fazendo-3e & cobranga em- processo da execugeo, com- apoio no paragrafo
2° artigo 2°° ‘da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajulzado ineidind¢-honorarios de advogado de 20%. QUINTK: A outorgada

compromete-3e a reéspeitar a fazer cumprir  integralmente, as.

obrigacdes ‘assumides pelo presente termo, renunciando so direito’ de
pleitear do Municipio qualquer 1ndenlzagao " relativamente a0
egtabélecido neste’ ‘termo, pondo, desde ja & salvo de qualquer-duvidas
ou conteatagdes futuras. -Demais condigles constantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 1L4/6 LIy T I I

0 DFICIAL | >KmmRmmammz

AV - 3 - M - 238264 o NS IGRACAD: Consta averbado sob o AV-4 da-

matricula 233, 807, em 14/0872014 -que: Em cumprlmento a6 determinado

pelo paragrafo 5° do- artige 32 da Lei 4591/64, combinado com o-

artige 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacgéo objeto do
R-4 da matricules 4350 e do qusl a unidade desta matricula faz parte,

fice . conwmgnadm~que e :Conscan’ enligone His CONSTRUTORE NOVOLAR -S/A

inscrigdéc.na divida sativa, doc Municipio+-do Rifo. de Janﬁlnﬁrhacom
ERe0UGA0I fiscel: ew i andamento, snes udlermos: da “Ceptidéo pogitiva
eRpedidaszipela u;Bnaqur@dénva“L Geralk.zﬁeatehurﬂun101plp Lre sntebngs

dlstribmlqﬁes.nanenpmdaQ[da Juatice  Federal/RJ; apoptande-diversas

execu¢des fiscais em andamento contra a mesma contrlbulnte,ﬁwand@
como autora a Fazenda Necional/INS5. Constam diversas agles civeis
ne Tribunal . de- Jugtiga .dey MG, ' Censtam alndﬁ apontam&ntos de,
Pyotestos ;do,Cartdrio. Dlstfibgldox ME, 1%, 30 & 4° Pr@test“‘ﬂﬁ}
Justiga Federaly/MG, 1°moy 42 & 7% Distrlbuldores/RJ Rig. de Janqlro,
RJ, 4470842017
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS — AL oAt —

RIO DE JANEIRO - RJ 238264 14/08/2014
fls. 2
Cont. das fls. V.
AV -« 4 - M - 238264 - AFETACAO:Pelo requerimento de

10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporacdc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Leil
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessles, 0s direitos e obrigagdes
vinculadas a incorporacdc imobiliadria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se tUnica e exclusivamente a
consecugao da Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adgquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo de fiscalizagdo énica n°EBEA 63168 XGG).Rio
de Janeiro, RJ, 06/10/2015. O QFICYA

T 4ME8Y
—‘-"---_

R -5 -M - 238264 - HIPOTECA: Pelo Instrumentc Particular de Matuo
para construcdo de empreendimento imobilidrio de 15/09/2015, a
proprietéria, Jj& qualificada, deu dentre outros o 1imdbével desta
matricula em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida e demais
obrigag¢des assumidas no citadoc contrato, sendo o financiamento no
valor de R$11.251.105,93, tendo como prazo para pagamento de:
Construcdo/legalizacdo - 22 meses e Amortizacio - 24 meses, Sistema
de Amortizacdo Sac, a taxa de juros nominal de 8,0000%a.a. e efetiva
de 8,3001%a.a., forma de pagamento e demais condigdes constantes do
titulo. tagdo n°639987 de 10/12/2015)(Sele de fiscalizagdo
eletrgfiica nREBHG 28020 HTS).Ric de Janeire, RJ, 22/12/2015. O

CONSTRPTORA NOWOLAR S/A mudou sua razdo social para CONSTRUTORA

NOVO LTDA. (Prenotacdo n°654621 de 15/03/2017)(Selo\de fiscalizacgdo
eletlrénica) n°EBYR 39111 HES).Ric de Janeiro, RJ, 17/04/2017. 0
"OFIQIAL. da Sitveiza Coste '
Sl.hbs“tut.aun

AV -\7 & Maow9¥9358564 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de
08/03/2017Tle conforme declaracdo de enquadramento de 24/02/2017, da
CAIXA EC ﬁ@MICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que o
Empreendimento do Memorial de Incorporagdo objetc do ato precedente é

exclusivamente residencial, tendo sido construido com recursos do
Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e que estd enquadrado no
Continua no verso...
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abitd do ‘Programa’Minka Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados os

seguintes critérias para a alienagdo das unidades que compdem

0

empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Saladrios Minimos; Valor médio
das Unidades: R$160.000,00; Valor Global das Vendas:
R$32.000.000,00; Custo Total para execucdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terreno: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:
R$22 460.499, 69,‘.(*0 Conforme- decreto n237.222/2013, define-se

como custo total ‘do” empreendlmento a soma 'do-“custo-:.tdtal .pard
-

execucdo da " obra, mals o ‘custd do terreno onde r sé localiza
empreendlmento,‘ : endo  computade o valor = déstinado -
comerc1allza¢ao,

a

" o ‘custo ‘ decorrente*-de urbanizacio de
logradouro publico existente, em que seja necessaria a complementacido

da infraéstru ura(Prenotag 0 'n°654620 de 15/03/2017) (Sele de

flscallzagao e etrénic " n°EBYR 65966 ' YNC) .Rfo "~ de Janeiro, RJ,

: da Silveira
17/04/2017 0 0] _ CIAL 1 «C'Fubstltuta :

at.: 9417810

N
u

+ =] 1] E] Sl e EE
AV - 8 - M - 238264 - ELSLIGAMENTO DE BIPOTECA:Fica .o imével desta

matricula deslig

garantia hipotecéria objeto do R~

que hojé:se arguiva. (Prenotacdo n°655718 de 26/04/2017) (Selo de
fiscalizagdo e etréniLa °ECCE 46837 ABX).Rio de Janeiro, RJ,

14/06/2017. © O ICIJ%QM&S] eira Costa

: [: 2417810

R - 9 - M - 238264 -||COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
12/01/2017, CONSTRUTO¥A NOVOLAR LTDA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°® 03.63§.447/0001~96, vendeu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a JAQUELINE
VIEIRA DE MIRANDA, brasileira, enfermeira e nutricicnista, solteira,
maior, identidade n°® 000394333, do COREN/RJ, CPF/MF sob o n°
017.288.935-93, - residente mnesta cidade. Valor do imbével atribuide
pelos contratantes:R$160.000,00(sendo com utilizagao recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$6.60 recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no vAlor de RS4\544,00).

Isento de imposto de transmlssao, conforme guiafn©2104585. (Pienotagdo

n°655718, em 26/04/2017)- (Selo de “fiscalizagio. elet“onlc * n°ECCE

46888 VX0). Rlo de Janelro, RJ, 14/06/2017 O, FICIAL.

de 12/01/2017, objeto do R-9, fica averbado que utilildacio do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO nao perml ) radora JAQUELINE

VIEIRA DE MIRANDA jé quallflcada, negoc1a o 1movel desta matrlcula

com terceiros utilizando o mesmo recurs , "pelo pra 0 mlnlmo de 3

(tres) anos, a contar da data do 01t do in trume to: (Prenotagao

WAV) Rio de’ Janelro, RF, 14/06/2017 0 OF CIAL > i
Segue as fls.3 S A

Lo
Mzt \Pai 7570
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8 4° OFICIO DE REGISTRODE | 14
gmmﬁmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRD | 238284 i
Zl- COMARCA DA CAPITAL -
‘ fls. 3
+~ « Cont. das fls. V.
R - 11 - M - 238264 - ALIﬁNACiO FIDUCIARIA:Pelo instrumento

particular datado de 12/01/2017, a adquirente do R-9, deu a fragdo do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$105.121,85, a ser paga em 360
prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em12702/2017, no valor de R$687,53, & taxa ncminal
de 6,5000%a.a., efetiva\\de 6,6973%a.a e nas demais condigdes
constantes do {itulo. (Premotagdo n°655718, de 26/04/2017) (Selo de
fiscalizagéo ‘

letrénico n°ECCE 46890 BDY) . Rio de Janeiro, RJ,

o T
B e

AV - 12°-'M --238264 |- RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORACAO:, Pelo
requerimento de 18/05/2017ﬁ~caﬁéando'docuhenta¢éo-abmprobatéria hosj'e
arquivados, verifica-se qgue fica retificado o memorial incorpgrac¢do
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citado na
aguisicdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar .corretamente as seguintes/ ﬁ}tetgcwes Custo Global de
Construcdo: - R$16.124.378,89; Custo de cada’ - unidade autonoma-&ﬂ?
memorial: de-incorporagdo; R$80.621,89 e conforme os-quadros; VI, VIT e
VIl foram substituidos algunsg. cquipamentes ; & | acabamentos,
apresentando o ‘que fol registradp.anpteriormente e o gque fol alterado
conforme quadro com Livo. .hoje arquivado, permanecgndo.LnalLeradas
as demais informxides. (Prenotagdo n%663333. de.. 28/11/2017)(Selo -de
fiscalizagdo ‘el¢trdnica :p°ECJS 15527. ___J‘L,P)'Rl_o. de.  Janeirg, _{R,J,
02/02/2018. O OFCIAL 4 - . ) . gogme Al o R T i

Com s Joana Q. £ daitveira Cosig ; b
g= - o~ SuostitgE

AV. - 13 - M - 238264 A[RoNEFRUCR0: .Peio’ requpvmento gn 08/05/2018 ,

capeando Certldao. _& ) Secretarla Munlclpal de - Urbanlsmaﬁ

n®10/0013/2018, de 09/04/2018, hOje arquivados, verifica-se que de”
acordo com o processe n°02/001845/2012, o imével da presente

matrlcula, teve sua construg¢ao’ concluida,‘tendo sido- © "hablte se" -
concedido em . 09/04/2018 Dlspensada a apresentacao da CND - do INSS"

relativa & obra, conforme provimento CGI n °41/2013. publlcado noe .

D.C.E em 21.06.201 renotagao n°668497 de 14/05/2018) (Selo de ~

fiscalizagdo eletydnica 0 J3 SHS). Rio de Jaheiro, RJ,"

12/97/2018.0 OFICI L,d JoamaC Su?)sé)‘lxgm%a‘ ‘ : .

- . et 9A1TR0 i
AV - 14 - M - 238264 {4 CONVENCAO DE CONDOMINIO Fol hoje registrada

r i
2 d : L

Continua no verso... R
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xiliar n®2491, a Convencdo de condominio do imével desta
enotacdo n°668498 de 14/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
°ECPV 35769 ENC).Rio de Janeiro, RJ, 12/07/2018. 0

a C. . da Silveira Costa

1 Sunsuuid

A Mat; 9417210 -
AV - 15 M - 238264 - INTIMACAO: Na qualidade de credor Fiduciario,
a CAIXA HCONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001~04, através do Oficio
n°58757/2018 - SIALF ~ GIGAD/RJ de 30/10/2018, hoje arquivado,
reguereu nos termos dec Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a
Intimagdo da devedora fiduciante JAQUELINE VIEIRA DE MIRANDA, CPF/MF
sob o n° 017.288.935-93, em relacdo ao contrato de financiamento
imobilidric n°855553815456-2 de 12/01/2017, garantido por Alienacidoc
Fiduciaria R-(11), para cumprimento das obrigacdes contratuais
relativas aos encargos vencidos e ndo pagos. A intimacdo requerida
pela credora fiduciédria acima qualificada, resultou o que se segue: A
devedora fiduciante foi notificada, conforme certidéo do 6°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade expedida em
09/01/2019. (Prenotagao n°675781 de 12/11/2018) (Selo de fiscalizagdo

. n°ECWP 24195 PKP).Rio de Janeiro, RJ, 01/02/2019. O
liane dos Santos

revente Autorizado
i - G4l n:.:z

T T,

AV - 16 - M - 238264 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®445411/2024,
de 04/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
34 qualificada, foi intimado o devedor JAQUELINE VIEIRA DE MIRANDA,
brasileira, solteira, CPF/MF sob o n° 017.288.935-93., conforme
notificacdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando '"positiva", para
quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiducidria em garantia que
grava ¢ imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lel
9.514/97. Certificamos gque ndo ocorreu & purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n®723532 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEHW 24587 SBH. Ato concluide aos 03/05/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 17 - M - 238264 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 28/06/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imédvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, 7j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildoc pablico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2699261, em 28/06/2024.

Prenotagdo n°729648 de 23/07/2024. Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n®EEPH 80014 SQV. Ato concluido aos 21/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

Cooun ac fle 4
3 a
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CNM:093344.2.0238264-16

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE S {4/0812014
| o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
T T CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 18 - M - 238264 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artige 1488, de CNCGJ, Em conseguéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotagac n°®729648 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEPE 80015 HIK. Ato concluido aos 21/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 22/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:36h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL
R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdonico

EEPH 80016 GHN

Op s
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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