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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0175588-50

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Matricula N° 175.588 REGWE Iwzs DE BETIM

29 de novembro de 2019 ﬂ/ Oficigl: Vvgnder Zampeli Vale

Imével: APARTAMENTO 503, localizado no 5° Pavi to, do BLOCO
02, do Condominio denominado "CONQUISTA BEM VIVER-BETIM",
situado na Rua Claudio Clover, n°® 481, constituido de 02
quartos, circulagdo, banho social, sala de estar, cozinha
aberta integrada a éarea de servicgo, com direito a uma vaga de
garagem de n°® 19 (livre/descoberta), para automével de pegueno
porte, «com @&Area privativa (principal} de 41,99m2?, A&rea
privativa total de 41,99m2?, &rea de uso comum de 126,81m?, &area
real total de 168,80m? e a respectiva fracgdo ideal de 0,003217.
O condominio serd <construido no terreno com é&rea de
40.906,73m?, (sendo 6.682,34m? de. d&rea ndo parcelavel-RPE-1,
3.753,36m? de &area ndo parceldvel-REP-1A, 2.928,96m? de &area
nado parcelivel-RPE-1B e 6.546,58m2? de Area ndo parcelivel-RPE-
4), formado pela unificagdoc dos lotes 01 e 04 da quadra G, do
loteamento denominado "SITIO SAO JOAO", neste municipio de
Betim, com Area, limites e confrontacdes constantes da
matricula anterior n°® 175.549, tendo a edificacdo a destinacédo
exclusivamente residencial.-.-. :

Proprietaria: AGUA MARINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ n° 10.349.312/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n°
177, Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG.-.-.

Registro Anterior: Matricula n°® 175.549, Livro 2 deste
Cartério. Ator 1 =x 4401-6. ‘Emolumentosty R$21,54. Taxa de
Fiscalizagdo: R$6,78. Valor Total: R$28,32. Selo eletrénico
DGZ/20317. Cod.Seg. 5470-0113 . ASJ/ASL. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficial. Yaiz Silva

AV-1- 175.588. Protoc. 357.990 3 9/19, liv. 1-AI -~ 29 de
novembro de 2019. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbagdo, para constar que a Convengdo de Condominio do
empreendimento dencminado "CONQUISTA BEM VIVER-BETIM",
encontra-se registrada sob n® 4.995, Ficha 9.891, Livro 3
Registro -Auxiliar, -deste <Cartério, e obriga a +todes o0s
titulares de direitos sobre as unidades. Ato: 1 x 4135-0.
Emolumentos: R$8,56. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,69. Valor Total:
R$11,25. Selo eletrdénico DGZ/20317. Cod.Seg. 5470-0113-8704-
7473. ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial
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AV-2- 175.588. Protoc. 357.990 de 30/10/19, liv. 1-AI - 29 de
novembro de 2019. IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacio registral
quanto a sua conclusdo. Alvard de construgdo N° 237/2019-D,
emitido em 14/02/2019, véalido até 14/02/2023. Incorporagdo
registrada sob o R-3, da matricula n°® 175.549, livro 2 deste
Cartério. Consta na incorporacgdo, a apresentacido das Certiddes
Positivas, conforme AV-4 da matricula n°® 175.549, a saber:
Certiddo Positiva de Distribuicdo Regional Agdes e Execugdes -
Processo Judicial Eletrdénico (PJE), em 29/10/2019; Certidio
Positiva Eletrénica de Ag¢des Trabalhistas, emitida pelo
Tribunal Regional do Trabalho da 3® Regido, em 22/10/2019;
Certiddo Civel Positiva de Belo Horizonte, emitida pelo TJMG,
em 23/10/2019; Certiddo Positiva emitida pelo Cartério
Distruibuidor -de Titulos para Protesto -de Belo Horizonte, -em
30/09/2019; Certiddo Positiva emitida pelo 1° Tabelionato de
Protesto de Belo Horizonte, em 30/09/2019; Certiddo Positiva
emitida pelo 3° Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo
Horizonte, em 01/10/2019; Certiddo Civel Positiva de Betim,
emitida pelo TJIMG, em 22/10/2019; Certidio Positiva com Efeito
Negativo de Débito Municipal, emitida pela Secretaria Adjunta
da Fazenda/Prefeitura Municipal de Betim, em 15/05/2019. A
incorporagdo foi submetida ao Patriménio de Afetacdo, conforme
‘AV-5 da Matricula n°® 175.549, previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderad ser encerrada
caso .a construgdo ndo .seja .concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Este empreendimento esté totalmente
enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, fazendo
jus ao desconto previsto nos termos da Lei 11.977 de 07 de
julho de 2009, alterada pela Lei 12.424/2011 art. 42, no que se
refere as unidades residenciais, conforme declaragdo datada de
1771072019, devidamente formalizada que fica arquivada neste
Cartério. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$8,56. Taxa de
Fiscalizagdo: R$2,69. Valor Total: RS$11,25. Selo eletrénico
DGZ/20317. Cod.Seg. 5470-0113-8704-

Vander Zambeli Vale - Oficial. Z{H}

AV-3- 175.588. Protoc. 371.451 de 16/04/21, 1liv. 1-AM - 15 de
junho de 2021. ALTERAGAO DE DENOMINAGAO SOCIAL. De acordc com a

Continua ficha.2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0175588-50

Matricula N° 175.588 - ficha, 2

72 Alteracdo ao Contrato Social Consolidada, datada de
24/05/2019, Registrada na JUCEMG sob o n° 7359655 em
25/06/2019, arquivado no protocolo n° 367.542 de 30/10/2020, a
Agua Marinha Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, alterou sua
razdo social para AGUA MARINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$18,80. Taxa de
Fiscalizacdo: R$5,91. Valor Total: R$24,71. Selo eletrdnico
ESO/89449. Cod.Seg. 3490-2996-2317-2647. ASJ/X. Este ato foi
praticado no periodo da pandemia do, noyocoronavirus. Dou fé.

R-4~ 175.588. Protoc. 371.451 de 164%04/,Z1 iv, 1-AM - 15 de
junho de 2021. HIPOTECA. Devedora: AGUA MARINHA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 10.349.312/0001-69, com sede na Rua
dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG.
Fiadores: 01) DIRECIONAL ENGENHARIA S.A, CNPJ n®
16.614.075/0001-00, com sede na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro
Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG; 02) SEVEN ENGENHARIA
LTDA, CNPJ n° 09.190.839/0001-04, com sede na Rua Curitiba, n°
2550, Loja 05, Bairro de Lourdes, em Belo Horizonte/MG.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF. Construtora: DIRECIONAL ENGENHARIA S.A, j&
qualificada. Titulo: Contrato de Abertura de Crédito e Mdtuo
Para Construgdo de Empreendimento Imobilidric com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si celebram Agua
Marinha Empreendimentos Imobilidrios Ltda e Caixa Econbmica
Federal, com Recurscs do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo - SBPE, datado de 30/03/2021. A CAIXA concede a
devedora uma abertura de crédito no wvalor de R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais), tendo como objetivo financiar a
construgas do empreendimento CONQUISTA BEM VIVER - BETIM, sito
no Municipio de Betim/MG, no endereco Rua Claudio Clover, n°
481, Bairro Sitioc S&o Jodo, tudo na conformidade do projeto
aceito pela CAIXA, de acordo com o8 elementos técnicos,
econdmicos e financeiros, estabelecendo-se que ©S recursos
correspondentes terdo a destinacdo mencionada no contrato. O
prazo de caréncia do presente financiamento & de até 12 meses,
com termo inicial contade na data correspondente a data do
término da obra, assim comprovado pela CAIXA, a partir da

= Continua nNno verso.......
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N
Valide aqui liberagdo da Gltima parcela do financiamento. Expirado o prazo
este documento de caréncia, o eventual saldo devedor remanescente da divida

devera ser integralmente pago, com todos os encargos a ele
inerentes, no prazo madximo de amortizacdo de até 36 meses
contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia.
O prazo de amortizagdo segue o seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de Jjuros original pactuada neste
contrato: a) Sem acréscimo caso a ligquidagdo do saldo devedor
se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizacgdo; b) Original
+ 30%, caso a ligquidacdo do saldo devedor se dé entre o 13° e
24° més do prazo de amortizagdo; e c) Original + 45%, caso a
liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° e 36° més do
prazo de amortizacdo. Em garantia da divida ora confessada e
demals obrigag¢bes assumidas, a devedora dad a CAIXA, em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fracdo que
corresponderd ao apartamento aqui matriculado, juntamente com
mais 163 fragdes de apartamentos a serem construidos, cujas
unidades foram avaliadas em R$25.911.000,00 (vinte e
cinco milhdes, novecentos e onze mil reais), para fins do
artigo 1484 do Cédigo Civil. Fica arquivada a Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas em nome da devedora e dos fiadores.
Demais condigdes constam do contrato, cuja wvia fica arquivada
neste Cartdério. Ato: 1 x 4523-7. Emolumentos: R$4.124,75. Taxa
de Fiscalizagdo: R$3.183,77. Valor Total: RS$7.308,52. Selo
eletrénico ES0/89449. Cod.Seg. 3490-2996-2317-2647. ASJ/X. Este
ato foi praticado no periodc da pandemia do novo coronavirus.

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. )/

AV-5- 175.588. Protoc. 377.319 de 10/11/21, liv. 1-AN - 23 de
novembro de 2021. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a
presente averbacao, para constar que o imdvel aqui
matriculado encontra-se cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 207.001.0071.039,
conforme Certiddo de Quitagdo expedida pela Prefeitura
Municipal de Betim, arquivada junto ao contrato a ser abaixo
registrado. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$18,80. Taxa de
Fiscalizagdo: R$5,91. Valor Total: RS$24,71. Selo eletrdnico
FFM/21157. Cod.Seg. 9283-9236-3983-9867. ASJ/ASL. Este ato
foi praticado no periocdo da pandemia do npoveo coronavirus: Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. ) _
Karolina 0. dos Santos Lima

Continua ficlg - Escrevente Autorjzada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DWWN4-WH9BY-G7KZL-ZCNQV
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0175588-50

Matricula N° 175.588 - ficha. 3

AV-6- 175.588. Protoc. 377.319 de 10/11/21, liv. 1-AN - 23 de
novembro de 2021. CANCELAMENTO. Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-4, somente com referéncia ao imbével aqui
matriculado, em virtude de autorizagdo dada pela credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, contida no item 1.1 do contrato
a ser abaixo registrado. Ato: 1 x 4140-0. Emolumentos:
R$37,73. Taxa de Fiscalizagdo: R$11,74. Valor Total: R$49,47.
Selo eletrdénico FFM/21157. Cod.Seg. 9283-9236-3983-9867.
ASJ/ASL. Este ato foi praticado no periodo da pandemia do
novo coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
R-7- 175.588. Protoc. 377.319 de 10/11/ 1-AN - 23 de
novembro de 2021. COMPRA E VENDA. Transmitente: AGUA MARINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 10.349.312/0001-
69, com sede na Rua dos Otoni, 177, Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. Adquirente: TIAGO HENRIQUE XAVIER, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar de escritério e assemelhados, filho
de Claudio Agenor Xavier e Joselina Aparecida da Silva
Xavier, portador da CNH n° 06186163309-DETRAN/MG, CPF n°
073.848.976-02, residente e domiciliado na Rua Ipiacu, 276,
Salomé, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Vinculada a
Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SPBE, datado de 30/07/2021. Valor da
compra e venda: R$15.952,04, referente a aquisicdo da fracdo
ideal do terreno que corresponderd ao apartamento aqui
matriculado. O pagamento do prego da fragdo ideal do terreno,
bem como da construgdo da edificacgdo, cujo valor total é de
R$156.489, 00, ¢ feito mediante financiamento pela CEF,
garantido por Alienagdo Fiducidria conforme R-8 da presente
matricula. Foi pago o ITBI, no valor de R$973,88, sobre a
avaliacdo de R$156.489,00, sendo que foi concedido o desconto
no valor de R$124,47, conforme guia que fica arquivada
juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos com o
Municipico. Fica arquivada a Certiddo Fiscal em nome da
Transmitente. A vendedora declara gque encontra-se em dia com
as obrigagbes condominiais e o comprador se compromete a
respeitar e cumprir a convengdo de condominio, ut contrato.

- Continua nNo VersSO.......
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Valide aqui Ato: 1 x 4541-9. Emolumentos: R$925,42. Taxa de Fiscalizacao:
estedocumento  R$430,04. Valor Total: R$1.355,46. Selo eletrénico FFM/21157.
Cod.Seg. 9283-9236-3983-9867. ASJ/ASL. Este ato foi praticado

no periodo da pandemia do novo corcnavirus. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale - Oficial.js

Karofina O. dos Santos Lima
Escrevente Auterizada

R-8- 175.588. Protoc. 377.319 de 10/11/21, liwv. 1=AN - 23 de
novembro de 2021. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor fiduciante - Transmitente: TIAGO HENRIQUE XAVIER, 3ja
qualificado. Credora fiducidria - Adguirente: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
Incorporadora/Entidade Organizadora e Fiadora: AGUA MARINHA
EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.
Construtora e Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., CNPJ n°
16.614.075/0001-00, com sede na Rua dos Otoni, 177, Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG. De acordo com o Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e
Outras Obrigagdes = Recursos SPBE, datado de 30/07/2021, foi
concedido ao devedor um financiamento para aquisicdo do
terrenc e para construcdo do apartamento. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, o devedor
fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario, o imdével aqui
matriculado, na forma do artigo 22 e seguintes da lei
9.514/97. Mediante o registro do contrato estard constituida
a propriedade fiduciaria em nome da CEF, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante
possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével. Valor
de financiamento para despesas acessoérias (custas
cartorérias: registro e/ou ITBI): R$0,00; Valor total da
divida (financiamento do imével + financiamento para despesas
acessérias): R$139.500,00; Valor da garantia fiduciaria e do
imével para fins de venda em publico leildo: R$155.000,00;
Origem dos Recursos: SPBE; Norma regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitag&c - SFH; Sistema de amortizagdo: SAC/TR
- Sistema de Amortizagdo Constante; Indice de atualizagdo do
saldo devedor: TR; Recursos préprios: R$16.989,00; Prazos: De
construgdo: 17/06/2024 - De amortizagdo: 420 - De caréncia:
0; Taxa de Jjuros (%) a.a. (Balcdo): Nominal: 7.7208 -
Efetiva: 8.0000; Taxa de juros (%) a.a. (reduzida): Nominal:

Continua ficha.4.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DWWN4-WH9BY-G7KZL-ZCNQV
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0175588-50

Matricula N° 175.588 - ficha. 4

7.0197 - Efetiva: 7.2500; Encargo mensal Inicial total: (Taxa
de juros balcdo): R$1.298,33 - (Taxa de juros reduzida):
R$1.216,83; Vencimento do primeiro encargo mensal:
06/09/2021; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 8.
Demais condigdes constam do contrato cuja via fica arquivada
neste Cartdédrio. Ato: 1 x 4540-1. Emolumentos: R$865,41. Taxa
de Fiscalizacdo: R$402,12. Valor Total: R$1.267,53. Selo
eletrdnico FFM/21157. Cod.Seg. 9283-9236-3983-9867. ASJ/ASL.
Este ato foi praticado no periodo da pandemia do ]
coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficialn 3

Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-9- 175.588. Protoc. 379.574 de 27/01/22, liv. 1-A0 = 09 de
fevereiro de 2022. COMPLEMENTO DE TAXAS E EMOLUMENTOS. Foi
apresentada Declaragdo datada de 01/02/2022, constando que o
proprietdrio Agua Marinha Empreendimentos Imobili&rios LTDA,
declara que estd ciente e de acordo com o complemento dos 50%
dos emoclumentos e taxas referente ao protocolo n°
357.990, pelo fato do imbdével aqui matriculado ndo ter se
enquadrado no PMCMV, atual "Casa Verde e Amarela". Fica
arquivado o referido documento. Ato: 2 x 4135-0, 1 x 4401-6.
Emolumentos: R$51,34. Taxa de Fiscalizagdo: R$16,16. Valor
Total: RS$67,50. Selo eletrbnico FKQ/69649. Cod.Seg. 8428~
4995-9558-5977. DGF/ASL. Este ato fol praticado no periodo da
pandemia do nov ropgvirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. ZAMASAHN

AV"‘]_O"’ 175 588 PrOtOC -
175.588. 082 ged :
de abril de 2023. RENOVACAO DE dfr.val5s/,03/23f liv. 1-AS

= 99
Procedo a presente

Passando a data de presente matricula,

validade . -
Alvard: 76/2023-D. Fica @ ser de: 09/03/2027. Namero do

arquivado o feri g
e : rerferido Alva
ucdo. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$0, 00. Tgﬁé gz

Fis i :
calizacao: R$0,00. vVvalor Total: R$0,00. Selo eletrénico

- Continua no verso
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CNM: 039040.2.0175588-50

- Continuacgdo do anverso.......

vaideaq ~ GPZ/59582. Cod.Seg. 8170-8405-4153-8007. DGF/ASL. Dou fé.
este documento (ao) Vander Zambeli Vale = OfiCial. i H amﬁnaoldgsSant'osUma
Escrevente Autorizada

AV-11-175.588. Protoc. 406.403 de 02/04/2024. - 26 de abril
de 2024. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisio
de Educagdo Urbana e Fiscalizagdo, em 26/03/2024, o imével
aqui matriculado, acha-se em condi¢des de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construgdo. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x
4135. Emolumentos: R$ 11,87 Taxa de Fiscalizacdo: RS 3,095.
Valor Total: R$ 16,83. Selo eletrénico HQO011350. Cod. Seq.
2582640446980113. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. _
Karotina O. des Santos Lima
Escrevente Autorizada
AV-12-175.588. Protoc. 406.403 de 02/04/2024. - 26 de abril

de 2024. AVERBAGAO DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS. Foi
apresentada para averbagdo a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
Afericdo n°® 60.029.97498/71-001, datada de 27/03/2024,
devidamente confirmada, referente a A&rea construida de
14.663,90m?., Fica arquivada a referida Certid3o. Ato: 1 x
4135. Emolumentos: R$ 11,87 Taxa de Fiscalizacdo: R$ 3,95.
Valor Total: RS 16,83. Selo eletrdnico HQO011350. Cod. Seg.
2582640446980113. ASJ/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. | . .
Karolina O. des Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-13-175.588. Protoc. 432.146 de 02/02/2026. - 18 de
fevereiro de 2026. AVERBACAO DE OFICIO. Procedo i presente
averbacdo, nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da
Lei n® 6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certidido de Quitacdo do ITBI, o
referido imével encontra-se cadastrado com o seguinte Cédigo

- continua ficha. 05. .. ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DWWN4-WH9BY-G7KZL-ZCNQV
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Republica Federativa do Brasil

Estado de Comarca de
Minas Gerais BETIM

Valide aqui
este documento
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0175588-50

Matricula N° 175.588 - ficha. 05

de Enderecamento Postal - CEP: 32671-502. Averbacio
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (l). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: R$
0,00, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00, e ISSQN: R$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: JUS87603. Céd. Sequranca:
2903081336384566. JFB/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle
- Oficial. Wil

&)

Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-14-175.588. Protoc. 432.146 de 02/02/2026. - 18 de
fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 02/02/2026, e a vista dos
Editais publicados nos dias 13/11/2025, 14/11/2025 e
17/11/2025, nos Editais Eletrénicos/Sistema de Registro de
Imbéveis Eletrbnico do Brasil, no qual o devedor fiduciante
Tiago Henrique Xavier, j& qualificado, foi intimado a pagar
as prestacles atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°
26, da Lei n®° 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacio. Os
Editais foram publicados, apés a tentativa de notificacédo
pessoal, que restou infrutifera. Assim, procede-se a
presente averbacdo, nos termos dos paragrafos do artigo n°
26, citado acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula a favor da

Caixa Econdémica Federal - CEF, j& qualificada. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fiduciario no wvalor de R$2.938,26, sobre a avaliacdo de
R$162.497,70, juntamente com a Certidao de Quitacdo. Ficam
arquivados os referidos documentos. Cod. Ato(s): 4241 (1).
Emolumentos: R$ 2.526,88, Recompe: R$ 190,20, Taxa de
Fiscalizacdo: R$ 1.262,61, e ISSQN: RS 63,17. Valor Total:
R$ 4.042,86. Selo eletrbnico: JUS87604. Cé&d. Seguranca:
7663932092791048. JFB/X. Dou fé. (a.) Vander Zambelli Valle
- Oficial. |\

Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

9de 10



CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-14, praticado na Matricula: 175.588

Valide aqui . ;- . ’
este documento Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 175.588, em seu

inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restri¢coes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 432146
Betim, 18 de fevereiro de 2026

Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JUS87605
Codigo de Seguranga: 7757677000229407
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DWWN4-WH9BY-G7KZL-ZCNQV
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