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Apartamento 204 do Bloco 10° do prédio em construgéo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspoﬁ&ente fragido ideal de (,002 do
respectivo terreno designadc por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,80m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com © lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis FPlanejamento
e Qonstrugae Ltda, a esguerda nos dodis primeiros
segmentos com o lote 1 do. PAL 49516 de propriedade. de.
Biplan Brito ImdSveis Planejamento e Construgfc Ltda e no
terceiro segmento com o terreno da Estrada Cabuga de
Baixo pertencente ao espdlic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: '3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3o Paulo-SP, CNPJ (09.625.762/0001-58, gque adgquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imoveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21,. do 12° Oficie,  livre 3584, £1.191,
rerratificada pela escritura /21 do 12° Oficioc,
livro 3637, fl1. 27, regist 4/21 com o n° 4 na
matricula 460636. Rjie—ge de outubro de 2021.--

Q Qficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /00861

AV - 1

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/04/21 com © n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruido por certidido n°® 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a propriet&ria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANMEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no. verso
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2 (duas) etapas: 12 etapa - A Rua Projetada 2 do
12622, na largura de .13, 00m(treze metros), na extensdio

PAA
de

251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doagiio destinada &

eéscela, inclusive; 2% etapa - a Rua Projetada 2 do
12622, na largura de 13, 00m {treze metros) na extensae

PAA
de

210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e g
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e sels. metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da Aarea de doacgéo
destinada & escola e na extensioc de 120,00m (Cento e

vinte metros), correspondente A& testada do lote

6,

conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta

de' urbanizagdo e de accrdo com o despacho. de. 03/12/20
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU as £1. . 20. As obras

-~

urbanizacdo deverSico atender ao que determina o

da.
de
RET

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo

Decreto £ 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com
nermas estabelecidas pelos orgaos responsiveis a
aprovacgio, no dmbito. de suas competéncias. .
inadimpléncia da obrigacio assumida importard na

as
Sua
A

naQ

goncessdo de "habite-se" das edificacdes gue venham a

sar

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacio

das

obras de urbanizacio da 12 etapa da Rua Projetada 2

do

PAA 12622; nos lotes 4 aco 7 do PAL, a aceitagdo das obras

da 2* etapa da Rua Projetada 2 PBA 12622 o da Rua .
Frojetada 4 do PAA 12622 = epalidades previstas

em Lei. Rio de Janej , . .de 2021 —==s—moomee e

O QGficial

: o
/ Eliseu da Silua
8* Oficial Substituto
CTPS - 54596/0056-RJ
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MEMORTAL DE INCORPORAGRO: Consta registrado em 21/04721

com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAT,

DE

INCORPORACAO pelo  requerimento de  30/12/20, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados

Segue na ficha 2
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da data do argquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporaglio caso
nio comercialize 60% das unidades e/ou nao consiga, pof
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gue o empreendimento terda 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo. 15 vagas. destinadas a PNE, que nio serio vwvinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio,
ficando ressalvado guea se trata de obra projetada e
rpendenta de regularizacioc registral, no gque tange A sua
canclusio. CUMPRE CERTIFIGAR que da certiddo de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.E. {REB).
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; gque da certiddo da Procuradoria Geral .do Estado
de Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, T1 da Resolucic PCE n° 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipico do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regido,. Certid&o. de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S&¢ Paulo, Justiga Federal de S3dc Paulo e Tribunal
Regional do Trabalheo da 22? Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIQS IMOBILIARIOGS S.A,
diskaibidi§des egias gue FAAc Se referém ‘ao imbdvel objcto
da incorporacdo nem sdco impeditivas aoc Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo.
CONDIGCAO: A INCORPORADORA' DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO O0S SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADQ AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNID . EXCEDER O VALOR
DE R$240.000,00. R4 ] de cutubro de 2021.--
O Oficial '
— ——
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 3

AFEEQQEQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n® 6, na
matricula 460636, imente de 30/12/20 a
constituigio  do. AFETAGAO, para ‘o
empreendimento, +Sposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64° i iro, 22 de outubro de

—
£liseu da Silva
B* Oficial Substituto .
CTPS-54596/0056-RJ

AV - 4

BIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° ¢ na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU .do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS s/n, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
006.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de RE17.907.692, 31~ {neste valor incluido Qutros
iméveils), regendo=se o. contrato. pe demais clausulas e
condigbes constantes do titu 2. aneiro, 22 de
outubro de 2021, -———wfr oo™ T e '

O Oficial

P

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/00856-RJ
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/03/2022,

prenctado em 18/04/2022 com o n° 2047293 a £1.269 do

livro 1-LS, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, ‘em virtude de quitagio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

Janeiroc, 09 de maio de 2022, - ————— e .
Segue na ficha 3
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O Oficial 2 EECT02788 UAR

liseu da Silva
= pficial Substituts
J%PS'54595an$5-RJ

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)}) Pelec instrumentce particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de VALERIA
SCARES NOVAES DE QLIVEIRA, brasileira, wviuva, que declara
ndo conviver em unifdo estdvel, pensionista, identidade
DETRAN/RJ 083921346, CPF 003.458.887-66, residente nesta
cidade, pelo preco de R$153.224,31, sendo R$2.271,00 com
utilizag@io do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto de ransmissdoc foi isento
pela guia n° 2471075 com ba a Lei 5.065/2009.
Valor atribuidc para d ¥ dos emolumentos:
R$153.224,31. i 3 3 jo-faio de 2022.—————————

0 Oficial EECT02790 TIB.

g° Oficial Substilute
CTPS" 54596/0N5A-R]
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ALIENAGAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTARIA do imdvel feita por VALERIA SOARES
NOVAES DE OLIVEIRA em favor de CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,
CNPJ 00,360.305/0001-04, com sSede em Brasilia-DF, para -
garantia da divida no valor de R$112.328,37, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
carénecia de 30 dias para intimacidc e consolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de
R$147.000,00 para o leildo pdblico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$112.328,37. Rio de
Janeiro, 09 de maio de 2022, —-——————— e e e
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AV - 8 CONSTRUGAO (P.C.¥.A): Foi hoje averbado com o© n° 12 na
' matricula 360636, instruido pela certidaoc n® 257005072023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvelvimento
Econdmice, Inovagao e Simplificag8ico e Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imdvel, tendo sido o ™habite-se™ concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 0l de margo de 2023,----———--
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I

AV — 9 -CANCELAMENTO: PFPelo reguerimento de 24/401/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 & fl. 231, do livre 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacioc 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 . ———————— e m e

-Oficial:-Br. ADILSON-ALVES-MENDES --Mat, 060087 - EEJVE3523 KCR

AV - 10 -CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a f£1, 231, do livro 1-MB, fica .
averbado o CANCELAMENTO da averbagiio 3 de AFETACAO, em
virtude da concessidc do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023 .- ———————— e e

-Oficial-Br. ADILSON ALVES MENDES --Mat.-08/B087 EEKR40539 VIJ
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AV - 11 INTIMAGCAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 17/07/24, prenotado
em 18/07/24 com © n® 2205288 A& f1.250v do livroc 1-MO,
atualizado pelo requerimento datado de 15/08/24,
instruido por Certidio Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentes, expedida em 28/08/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGiO da fiduciante VALERIA SOARES NOVAES DE
OLIVEIRA, anteriormente qualificada, realizada atravées de
Edital de Intimacdc, publicado por meioc eletrdnico em 086,
09 e 10/09/24, através da Central de Servigcos Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacido do
fiduciario realizada em 05/09/24 no Sistema Eletrdnico,
nes termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-~mail
enviado na forma do §4°-B do artigo antes citado, para
ragamento no prazo de 15 {(guinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicacdo do Edital, dos encargos

vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento c¢om garantia de alienacaoc fiduciaria,

; registrado com o n® 07. Valor atribuidoc para base de
calculo dos emolumentos: R%10.838,58. Rio de Janeiro, Q7 _
de cutubro de 2024.~—r==—m e r e e —————— e ———

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN30283 RAU

AV - 12 CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 05/12/2024, prenotado em

. 06/12/2024 com o n°2234313 a £1.%¢ do livro 1-MS, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fidusgiaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormepte
cqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover

o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagac, tendo em vista gque a
fiduciante VALERIA SOARES NQVAES DE OLIVEIRA,
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anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intima¢so averbada com o n®ll, bem como das
despesas decorrentes, n3o cumpriu o econtratoc. O imposto
de transmissdo foi page pela guia n°2768488 em 03/12/2024.
Valer atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

R$152.763,72. Rio de Janeirc, 17 de dezembro de 2024,-——-—

15 Oficlal Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES -~ Mat 06743 EEVU12333 OTW

AV - 13 CANCFTAMENTO; Em virtude da averbagido 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
‘de e¢élculo dos emolumentos: R$112.328,37. Rio ‘de
Janeiro, 17 de dezempro de 2024 -

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVU12334 EOV

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducgdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de dezembro de 2024.
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2234313 em
06/12/2024, no Tlivro 1-ms, folha 94, foi registrado/averbado em
17/12/2024 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kk*%%x EM O L UMENT O § *x***

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACRO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOIL 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10,36
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) i 30,47
GUIA DE COMUNICAGCAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-—%) i 98, 00
*** A CRE S CIMOS LEGATIS *x=*
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/0% 76,18
LEI 6281/12 9i, 42
LEI 691/84 — ISS 81,80

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

464944 - AV.12, AV.13

SELO (S)

Paoder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

a
. _.1.

A presente certidiao integra o documento nela identificado, substituindoe o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 57438/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/12/2024, acima discriminados.

v 107 Cficial Substituto: BLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



