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IDENTIFICACACO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que correspondera
Ao Apartamento 108 do Bloco 07 do Prédio a ser construido sob o
1°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2* Categoria, com A&rea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Frequesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Bugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raioc interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
i26,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
bropriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imdvel: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimentoc 77 vagas de garagem,
jendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
ssembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
rsor ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
SROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA 8/A, com sede em Sdo

Yaulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
5or compra a MOA PARTICIPAGQOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
hscritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
‘L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
6 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
4o memorial de incorporacdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 261471 - GRAVAME: De conformidade_com o disposto no

?rt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Nbormatiwa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdfel degra\ matricula se

ionfigura como futura unidade autdnoma,

X orrrcan

AV - 2 - M - 261471 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.2QL9, lavrado as

%ls.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de& Urbanizacdo, da

i Continua no verso...
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a  propr

‘Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°®085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
‘assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes <cléausulas:

pEGUNDA Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
%strada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensio de
\960 00m, correspondente a dimensfo da testada do terreno até o lote 1
;do PAL 48732, exclusive, conforme PAR 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
£49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdc de 132,00m: Rua 1
‘do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na
'extenséo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupc de Andlise
‘instituido pelo Decreto 45.342/18 &s fls,9 a 11 e planta visada, as
fls.20, PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 12 Etapa:

‘Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcio
N0 lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 27 etapa: Rua Projetada 1, como
condlgoa para habite-se de construcdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231, 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgao no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
mrbanlzagao deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
‘Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970}, e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos odrgéos
[esponsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléusula segunda, importaréa
na nao concessao de "habite-se" para gualquer edificacao que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
‘devida 2o Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20% juros de 1% ao més, fazendo-se a cobrangca em processo da
ﬁxecugao, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidinde honorarios de
‘advogado de 20%. SEXTA: Os ocutorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagbes assumidas pelo presente
(termo, unciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indegizacfio\relativamente aoc estabelecido neste termo, pondo, desde
ja fa salyo\de qualquer duvidas ou contestag¢bes futuras. Demais

conflicdest/ cohstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021. ©

Av R Ff”i-'“261471 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricul &259852 em 10/02/2020 que: Pelo Reguerimento de 27/01/2020,

tdria, Jj4& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendifjento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagao, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagio o
conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incérporagéo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dunica e exclusivamente &

consecucdo da Incorporagédo do Empreendimento e a entrega das unidades 7

a Sl
STEUT a5 115.2
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imobili&drias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicavej em relagdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patrimdnj eral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
26/01/2021. 0 or1cihmPygLen Condeiro

AV - 4 - M - 261471 /— ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em ~10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declaragcdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se que Memorial de Incorporagédo
objeto do ato precedente estd enquadrade? no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, iﬂf %% 4 pete Lei 11.977/2009.Rioc de
Janeiro, RJ, 26/01/2021. O OFI

AV - 5 - M - 261471 - HIPOTECKY Consta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021 gque: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobiliadrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obriga¢des assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hipotecaria de R$29.324.000,00
(incluido neste valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construgido/Legalizacgdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros Nom;n e 8.0000%a.a.; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais

Rio de Janeirec, RJ, 26/01/2021. © OFICIAL

AV - 6 - M - 261471 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
AV-5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
29/01/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdc n°698938 de 08/03/2021)
(Selo de fiscalizacdo e nica n°EDQZ 96216 SCE). Rio de Janeiro, RJ,
12/03/2021. O OFICAKR ez Cordeiro

cyla; $4-20453

R - 7 - M - 261471 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
29/01/2021, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamentc a ser nele construido a ROBERTA
AUGUSTA GALDINO LEMOS, brasileira, empregada doméstica, solteira,
identidade n°125141549, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
091.304.677-99, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$118.986,31 (sendo com utilizacdo dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconte no valer de R$46.300,00). Isento de

CoTtimUa o veTsy
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imposto de transmissdo, conforme guia n°2374969. {(Prenotacdo n°698938,
em 08/03/2021) (Selo de fiscalizacgdo el~’ a n°EDQZ 96217 BNA). Rio
de Janeiro, RJ, 12/03/2021. O OFICIAGmM mw i

[‘.I-l,

R -8 - M - 261471 - ALIENACAO FIDU w'fiA Pelo instrumento particular
datado de 29/01/2021, & adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido em alienacdo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de R$53.223,35, a ser paga em 360 prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
25/02/2021, no valor de R$309,52, a taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva
de 5,116l%a.a e nas demais condicBes constantes do tifulo. (Prenotagéo
n°698938, de 08/03/2021) (Selo de fiscalizagio El nico n°EDQZ 96218
WNT) . Rio de Janelro, RJ, 12/03/2021.0 OFICIAL.

A
i

AV - 9 - M - 261471 - CONSTRUCAO: Pelo requerlmento de 01/03/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 25/0383/2021,
de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°06/700082/2020, o imdével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em
31/08/2021.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & obra,
conforme provimente CGJ n®41/2013, publicade no D.O.E em 21.06.2013
( Prenotacido n 703946 de 16/09/2021)(Selo de flscallzagao aletronica

A vi-Z U1

(O ES EPddor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta c1dade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441493/2023
de 21/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmoe com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdoc via edital do devedor
fiduciante ROBERTA AUGUSTA GALDINO LEMOS, CPF/MF sob o n° 091.304.677-
99, residente nesta cidade, , Publicados em 07/03/2024, 21/12/2023 e
07/03/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°®722986 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEHW 29110 ROA. Ato concluido aos 23/05/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 11 - M - 261471 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 16/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imovel desta

| matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -

Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2731791.
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Prenotacdoc n°731970 de 23/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQD 58035 PWE. Ato concluido aos 31/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 261471 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada & propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenctacdo n°731970 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58036 NAA. Ato concluido aos 31/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 04/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:32h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGCAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEQD 58037 YRV

3533

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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