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IMOVEL Apartamento 212 do Bloco 2 do prédioc em construgdo
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situado na Estrada do Engenhe D'Agua n°® 1401, na
freguesia de Jacarepaguéa, e correspondente fragio ideal
de 0,0023923 do respectivo terrenc designade por lote 2 do
PAL 48487, qgque mede em sua totalidade 50,00m de frente
para a Estrada do Engenho D'Agua, 130,63m de fundo,

215%,12m a direita em trés segmentos de: 59, 75bm, mais
44,28m, wmais 111,09m; 207,585m a esguerda em trés
segmentos de: 80, 00m, mais 25,00m, mais 102, 5%m,
confrontande a direita parte com o lote 3 do PAL 48487 de
propriedade de Kappa Even Rie Empreendimentos
Imobilidrios Ttda e parte com terrenc de propriedade de
Francisce Pinte da Fonseca Telles ou sucessores, a

esquerda parte com o lote 1 do PAL 48487 de propriedade
de Kappa Even Rioc Empreendimentos Imobilidrios Ltda e
parte com o lote de escola do PAL 48487 decado ao
Municipio do Rio de Janeiro e no fundo com terreno de
propriedade de Francisceo Pinto da Fonseca Telles ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 0171437-7 e 0179881-8(MP)
CL 02143-6. PROPRIETARIO : KAPPA EVEN - RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
10.189.141/0001-58 com sede nesta cidade, que adgquiriu
por compra a Flax Empreendimentos e Participagdes Ltda,
através da escritura de 22/10/13 do 10° 0Oficio, 1livro
69%0, fl.74, registrada em 22/07/14 com o© =n°® 11 na
matricula 61298. Rio de Janeiro, 16 de junho de 2016.—————

¢ Oficial W
Gléria Maria Rocha de Carvatho

11° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https;//assingdor-web.onr.org.br/docs/8C6Q8-RPV42-759L7-KNZ8D
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OBRIGAGCOES: Consta averbado em 01/08/61 com o n® & & f1,
121 do livre 323-BO, reprodugdoc da transcrigdoc 15483 a fl.
90 do livro 3-AD, constante da averbagdo 4 da matricula

61298, o termo de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 16 de junho

Segue no verso
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0 Oficial [/ Jita~_ 2

Cidria Maria Rocha de Carvalho
11* Oficial Subsiituto
CTPS: 6178E/015-RY

AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 27/05/15
com 0 n° 6 na matricula 417092 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/03/15, dele constando que o prazo
de caréncia esta condicionada a efetiva incorporagdoc do
Empreendimento quanto a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias
contados da data do arquivamento do Memorial, podendoe a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporacdo caso
nac comercialize no minimo 50% das unidades. BA efetiva
inceorporacdo do Empreendimente quanto a SEGUNDA FASE,
fica condicionada a efetiva incorporagdo da primeira
fase, com a comunicacdo expressa feita pela incorporadora
ac Oficial do Registro Imobiliario do infcio da
comercializagdo a pitblicoe de suas wunidades, e que ©
empreendimente terd 382 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimenteo térreo, sendo 77 vagas destinadas
ao uso de visitantes e 04 vagas destinadas a PNE e 1 vaga
de carga e descarga, as guais ndo se wvinculam a nenhuma
unidade sendo de uso do condominio. CUMPRE CERTIFICAR gue
das certidées do 1° ao 4° e 7° Distribuidores, Justiga do
Trabalho, Justiga Federal e certidac dos distribuidores
civeis do Estado de S3c Paulo-SP em nome da sdcia Even
Construtora e Incorporadora S.A, constam distribuig¢des,
que nio se referem ac imdvel objeto da incorporagdoc nem
sdo impeditivas ao Registre do Memorial, conforme
declarac@o constante do mesmo. Rio de Janeiro, 16 de
junho de 2016.————————mmm e

0 Oficial A ?W
AL

\bria Maria Rocha de Carvalho
11° Oftclal Substitute
CTPS: 61786/045-RJ

AV - 3 AFETACAD: Consta averbada em 27/05/15, com o n° 7, na
matricula 417092, a ceonstituigdo do patriménio de

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8C6Q8-RPVA2-759L 7-KNZ8D
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Continuacdo da ficha 1
AFETA(;E.O, para o empreendimente. Rio de Janeiro, 1l de
junho de 2016.-~——-~——————=——-—— o — e — e mmm—— oo
O Oficial - (ar—=2
L= .
Gléria Marla Rocha de Carvalhc
11° Oficial Substtuto
CTPS: 61786/015-R)

AV — 4 ANOTAGCAO: Consta averbada em 15/09/15 c¢om o n® 8 na
matricula 417092, através do regquerimente de 10/08/15,
instruide pela Licenga Ambiental Municipal de 16/05/14, a
averbacdo da ANOTAGRO para fazer constar gque "Ficam
proibidos a captagcdo e o uso da agua subterranea,
provenientes deste lote & seu entorno para guaisgquer
fins." Inclulr a situacido ambiental de acordo com a
Resolucdo CONAMA n® 420/2009, devendo o© presente ser
inscrito na certidZo de Habite-se da Secretaria Municipal
de Urbanismo. Rio de Janeiro, 16 de junho de 2016.——--—-——
0 Oficial _ 77 Llar—

=3
Gloria Marla Rocha de Carvalho
11° Oficlal Substiluto
CTPS: 61786/015-RJ

AV ~ 5 CANCELAMENTO: Consta averbado em 30/12/15 com o n® 11 na
matricula 417092, o CANCELAMENTO do TERMO OBRIGAGOES,
constante da averbagdo 1. Rico de Janeiro, 16 de junho de
2L, e e e e e —— e ————
O Oficial £ J W/‘-) I

ey
Gloria Maria Rocha de Carvalho
11° Oflcinl Substituto
CTPS: 61786/015-RJ o
AV -~ 6 ADITAMENTO: Consta averbado em 03/06/1l6 com o© n® 12 na

matricula 417092, através do requerimento de 02/05/16,
instruide pelo termo Municipal de Encerramento de
16/03/16 da Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, o©
ADITAMENTO a averbacdoco B da matricula 417092, constante
da averbagdo 4, para constar gue a adrea foi classificada
como AR -~ AREA REABILITADA PARA uso DECLARADO -
RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme resclugdo CONAMA Ne
Segue no versoc
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420/2009, e ficam proibidos a captacdc e o uso

da ég%a

subterranea, provenientes deste lote e seu entorno para

guaisquer fins, devendo o© presente ser inscrito na

certiddo de Habite-se da Secretaria Municipal de

Urbanismo. Rio de Janeirc, 16 de junho de 2016.--

0 oficial /Y {itr—="
17

Wﬂﬁa Warla Rocha s Carvaiho
11° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 7 HIPOTECA CEDULAR: Foi hoje registrado com o©o n

° 13 na

matricula 417092, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do imdvel
dada por KAPPA EVEN RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS

LTDA, anteriormente gqualificada, em favor

UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.1%0/0001-04, com sede

do ITAU

em Sdo

Paulo/SP, pelo wvalor de R$33.034.018,91, {neste wvalor

incluindo ocutros imbéveis), <com vencimento em 198/10/18,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigSes
constantes do titulo. Ric de Janeiro, 16 de Jjunho de
201l6.—————
0 Oficial A LA/DL_;:) _
w
Gl4ria Maria Rocha de Carvalho
11° Offcial Substituto
CTPS: 61786f015-RJ
AV = 8 CONVENGEG DE COm i héje registradla nd Registroe

Auxiliar c¢om o n

CONVENCGAO DE CONDOMINIO do

empreendimento, do instrumento particular de
07/08/17. Rio de 2 de novembro de 2017.
© Qficial

Adenilson Francisco Henriqies
6* Oficial Substituto
CTPS: 42000/033-RJ

ECIK95806 ABU

AV — 9 CONSTRUCAGD: Foi hoje averbado com o n° 15 na

matricula

417082, instruido pela certiddo n° 07/70332/2017 de
27/10/17 da Secretaria Municipal de Urbhanismo, a

CONSTRUGAO do imdvel, tendo sido o 'habite-se’
Segue na ficha 3

concedido
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i : . C ntinua;éo da ficha 2
em 27/10/12. Rio de\%#ﬁé&fé,\ZQ de novembro de 2017.-——w———
0 Oficial 1
Adenilson Francisco Henrigues
6° Oficial Substitute
CTPS: 49000/033-RJ
AV - 10 RETIFIM; i Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acorde com documentagao arquivada, fica averbada a

RETIFICACAO a averbacio 9, para constar que a data do
"habite-se"™ & 27/10/2017. Rio de Janeiro, 20 de marco de

0 oficial /1 P i~

(L
foria Maria Racha da Canzlhe

10° Oficlal Substitute
CTPS: 81786/015-R2.

AV

ADTTAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/07/18,
prenotado em 03/09/18 com o n® 1823365 a fi. 10 do livro
1-JP, fica averbado o ADTTAMENYS a aveibagéo 7, para
constar que o prazo de caréncia de 08 meses, fica
alterado para 14 meses, compreendido entre 18/11/2C17 e
19/12/2018; o prazo de amortizacio de 04 meses, fica
alterado para 02 meses, compreendido entre 19/01/2019 e
19/02/2019 e que o prazo de vencimento final do contrato
estabelecido para ocorrer em 19/10/2018 fica alterado
para 13/02/2019. Regendo-se
clausulas e condicdes caomrb
Jarneirs, 10 dé Sakubrs o

ontrate pelas demais
titulo. Rio de

— e e e e e e —_—— e ——_——

O oficial ECSA6H855 FYA

= Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

avV

- 12

ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o© n°® 1 no Registro

Auxiliar n® 16982, o ADITAMENTO a convencac de

condominigo, através do instrumento particular de
Segue no verso
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27/09/18. Rio de JWO de 2018.——mmmmmmm
0 Oficial "
rd

7

Aliseu da Sllva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo termo de 17/01/19, prenotado em
23/08/19 com o n® 1879838 a £f1.243v do livre 1-JV, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbacgdc 7 de BIPOTECA
CEDULAR EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo dada
peleo credor ITAU UNIBANCC S/A. Rio de Janeire, 05 de
setembro de 2019, ——--—m—-m o

O Oficial EDDE74595 SIB

jona Mana Kocha da (anval
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

R - 14 COMIPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
21/05/2020, prenotado em 198/06/2020 com o n® 1919643 &
£l.178v do livro 1-LC, fica registrada a COMPRA E VENDA
do imdvel feita por KAPPA EVEN RIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARICS LTDA., anteriormente gqualificada, em favor
de FELIPE GUERRATC PITANGA, brasileiro, divorciado,
supervisor, identidade SSP/RJ 127505105, CPF
087.009.957-46, residente nesta cidade, pelo prego de
R$285.000,00, sendo R$19.248,55 com utilizagio do Fundo
de Garantia por Tempo de Saervigo. < imposto de
transmissac foi pago pela guia n® 2318743 em 28/05/2020.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R5285.000,00. Rico de Janeiro, 10 de julho de 2020.-—-—=--—-

C Oficial EDLD27859 EOT

1a Rocha da Carvalho
10° Oficlal Subsiituto -
CTPS: 61786/015-RJ

-

R - 15 ALIE FIDUCIARTA: Pelo instrumento particular cque
serviu para o registroc 14, fica registrada a ALIENAGAO
Segue na ficha 4
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FIDUCIARIA do imével feita por FELIPE GUERRATO PITANGA em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNEBJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no wvalor de R$222.357,49, regendo-se o
contrato pelas demais cllusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidande a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o wvalor de
R$305.000,00 para o leildo pablico. Valor atribuide para
base de calcule dos emolumentos: R$222.357,49. Rio de
Janeiro, 10 de julho de 2020.——-mrm——e—— e e e
© Oficial !/f::{,u/( ,,/j EDLD27862 ZPX
Gloria Maria Rocha da Carvaio
10° Oficial Substituto .
CTPS: 81T86/015-R)
AV - 16 CEDULA DE CREDITO  IMOBILIARIO: Pelo instrumento
particular que sexrviu para o registro 14, fica averbada a
CEDULA DE CREDITO TMOBILIARTIO CARTULAR ne
1.4444.1256971-2 série 0520, INTEGRAL, emitida em
21/05/2020 pela credora CAIXA BECONOMICA FEDERAL, no valor
de R$222.357,492 tendo sido dado em garantia a alienacao
fiduciaria do registro 15. Ric de Janeiro, 10 de julho de
| 2020 .
O Oficial 45?2&&4___~;::) EDLD27863 CTQ
CTPS: 61788/015-RJ
AV - 17  INSCRICARO FISCAL: Pelo instrumento particular que servin
para o registre 14, instruido por certidioc de situacgio
fiscal e enfitéutica, fica averbado o nimerc 3.367.581-0,
CL 02143-6 de INSCRIGAO FISCAL do imdvel, para efeitos do
imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 10 de Julho
de 2020.-——=———— ;;/‘;\j —————————————————————————————————
O Oficial /7 7 EDLD27865 JRQ
Glorta Maria Rocha
10° Oficlat Substitute -
CTPS: 61786/015-RJ
Segue nc verso

Valide este documento clicando no fink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8C6Q8-RPVA2-759L7-KNZ8D




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2320165/0136

Valide agui
este documento

REGISTRO GERAI,

MATR{CULA ————— FICHA
431593 IV 4
VERSO

CNM:089425.2.0431583-60

AV - 18 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e vénda do registro
l4, fica averbade o CANCELAMENTO da averbagido 3 de
AFETACAD. Rioc de Janeirec, 10 de julho de 2020.—————————e——

0 Oficial W EDLD27868 VUB

ia Masia Rocha do Carvalho
10° Cficlal Substituto -
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 19 INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® B88/2019) datado de 24/10/2025,
prenotade em 27/10/2025 com o n°229%97074 a £1.250v do
livro 1-NB, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio

de Registro de Titulos e Documentos, expedida emn
12/11/2025, fica averbado c¢om base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
FELIPE GUERRATO PITANGA, anteriormente qualificado,

realizada através de Edital de Intimacdo, publicado por
meion eletrdnico em 11/12/2025, 12/12/2025 e 15/12/2025,
através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por sclicitacdo do fiduciario
realizada em 14/11/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 2€ da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(gquinze) dias contados da data da terceira e Ultimas
publicagso do Edital, dos encargos vencidos e nio pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagio fiduciiria, registrade com o n%ls. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$18.909,22. Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2026,—-—-————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA20810 VJU

AT - 2% COMSOLTIIACRD 1 PEGBEIENANE: Telo regquerimento eletrdnico
{Provimento €GNJ n® 89/2019) de 23/02/26;, prenctade em
24/02/26 com o n® 2320165 a f1. 180v do livrs 1-NE, fica
Segue na ficha 5
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averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA FEECNOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficande a medma com a obrigacdc de promover
0 leildo piuklico de imdével dentre de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista que o
“Frnestaite FELIPE CEUERRATO ‘PETANGA, arteriorrente”
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
ne  PpPrazo de 15 (quinze) dias, contados ‘da data da
intimagdo averbada com o n® 19, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumprin o contrato. © imposto de
£¥ansmissse £6i Page pela gihia #H° 2914422 & 27/01/26.
Valoxr =mtribuido para base de cdalculo dos emolumentos:
R$328.691,40. Rio de Janeiro, 04 de marco de 2026.—-—=——u—u-

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBW62968 PYG

AV —-.21

CANCELAMENTO: Em virtudée da averbacide 20 de& CONSOLIDACAD
DA PROPRIEPADE em nome dg fiducidria CAIXAE ECENGMIGA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro IS5 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
e rcalouio «dos- emoldumentoss RE222.357,49. Rioe de .Janeiro,

04 de marco de 2026.#wcsmscoosssmesaasscnscosnIsSnosnNasaos=ss

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBW62972 SAL

ARV - 22

CANCELAMENTO: Em virtudse da averbacdo 21 d&  cancelamento
da ALIENACAO FIDUCIARIA; fica averbado o CANCELAMENTS da
averbacdo 16 de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Rio de
Janeiro, 04 de margo de 2026.—m—m—m—m—— e e e

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extra:l.da nos termos do
art. 19'§ 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 04 de margo de 2026.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2320165 em

24/02/2026, no Tivro 1-NE, folha 180v, foi
04/03/2026 com os seguintes atos:
Descricgédo Qtd.

registrado/averbado em

kkkkx E MO L UMENT O § *¥kx*

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8)
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7)

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%)

GUIA DO DOI

COMUNIC. DISTRIRB.

SELC DE FISCALIZACAQD

COMUNICACAO ONR

PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*)

LEI 6370/2012 (PMCMVY)

GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS ({Tabela 20.4-6-%)

*x* A CRESCIMOS L EGA

LEI 3217/99

LEI 2664/05

LEI 111/06

LEI 6281/12

LEI 691/84 — ISS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

1
1
1
1
1
5
1
1
1
1
1
I

g * &k

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tjrj.jus.brisitepublico

EFBW62968 PYG - EFBW62972 SAL - EFBW62977 DFQ

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de Onus reais ou gravames e feita

através de certidiao especifica.
Recibo n® 9305/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$3.194,12,
praticado(s) em 04/03/2026, acima discriminados.

referente ao(s) ato(s)
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8° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54596/066-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




