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MATRICULA FICHA . B
{' 207.041 1 ( o 1 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMA {BEIRAQ PRETO - SP

LIVR - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

M.196.551/Apto.802 - Torre 5 FCC: 11.599
Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2021,

/\MOVEL: Apartamento n° 802, Torre §, Portal Vale das Nascentes, avenida Eduarda
Andréa Matarazzo n® 6.130.

Apartamento n° 802, localizado no 8° pavimento da Torre 5, do empreendimento em fase
de constru¢do, denominado Portal Vale das Nascentes, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n® 6.130, neste municipio, que possuira area privativa total de
47,85 metros quadrados, area total de uso comum de 69,7209 metros quadrados, area rea!
total de 117,5709 metros quadrados, correspondende a uma fracfo ideal de 0,002566267,
com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 386.671 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VALE DAS NASCENTES SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 37.309.347/0001-20, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.551 de 31 de agosto de 2020; e incorporacdo de
condominio registrada sob n°® 05 na matricula n® 196.551 em 20 de novembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.

Ribeirao Preto, 26 de abril de 2021 - (prenotagéo n® 499.366 de 19/04/2021).
Selo digital numero: 111435311W KH213.
O Escrevente: , {Luis Eduardo Manha dos Santos).

=
Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA.

Em 26 de abril de 2021- (prenotacao n°® 499.366 de 19/04/2021).

Procede-se a presente averbagdo para consiar que sob o imdvel objeto desta ficha
complementar, encantra-se registrada uma servidao administrativa de galerias e aguas

pluviais - drenagem (faixa non aedificandi), com area de 1.819,95 metros gquadrados,
conforme R.04/196.551.

Selo digital numero: 111435331 BNX215.
O Escrevente: ¢ , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 26 de abril de 2021 - (prenotagéo n® 499.366 de 19/04/2021).

Procede-se a presente averbagéo para constar que em conformidade com o registro n° 09
da matricula n° 196.551, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF saob n® 00.360.305/0001-04,
pelo valor de R$ 20.968.834,36 (vinte milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, oitocentos
e trinta e quatro reais e trinta e seis centavos). Valor proporcional: R$ 109.212,68 (cento e
nove mil, duzentos e doze reais e sessenta e oito centavos).

Selo digital numero: 11143533 7PK21P.
O Escrevente: , {Luis Eduardo Manha dos Santos).
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CNM n®: 111435.2.0207041-07

M.196.551/Apt0.802 - Torre 5 FCC: 11.599

ﬁv.os - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. )
Em 31 de agosto de 2022- (prenotagdo n°® 525.494 de 03/08/2022).

Por instrumento particular n°® 8.7877.1455799-8, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de jutho de 2022,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em vitude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 109.212,68 (cento e nove mil,
duzentos e doze reais e sessenta e oito centavos).

Selo digital nimero: 111435331WG000483354NG22X.

A Escrevente: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 31 de agosto de 2022- (prenotagao n° 525.494 de 03/08/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
VALE DAS NASCENTES SPE LTDA, j& qualificada, VENDEU a BRUNO GABRIEL
VIEIRA GAREFA, brasileiro, solteiro, maior, técnico de eletricidade eletrbnica e
telecomunicacdes, CPF/MF n® 479.211.608-24, residente e domiciliado neste municipio, na
travessa Tapuias n° 146, casa 01, Pompeia, o imodvel objeto da presente ficha, pelo valor
de R$ 18.220,49 (dezoito mil, duzentos e vinte reais e quarenta e nove centavos). A
operacao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 222.600,00, correspondendo ao somatéric dos seguintes valores: R$
79.227,42 pagos com recursos proprios, e R$ 143.372,58 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos recurscs: R$ 18.220,49
(dezoito mil, duzentos e vinte reais e quarenta e nove centavos) a aquisicao da fragao ideal
do terreno, e R$ 204.379,51 (duzentos e quatro mil, trezentos e setenta e nove reais e
cinquenta e um centavos), @ aquisicdo de futura unidade autdnoma. Valor venal
proporcional: R$ 11.769,11. Prazo para construgdo desta unidade habitacional:
27/08/2024.

Selo digital nimero: 11143532105000483355GN22T.

A Escrevente: W , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 31 de agosto de 2022- (prenotagéo n°® 525.494 de 03/08/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRUNO GABRIEL VIEIRA GAREFA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, iotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 143.372,58 (cento e quarenta e trés mil,
trezentos e setenta e dois reais e cinquenta e cito centavos), a ser reembolsade em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as
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N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®: 11.143-5

M.196.551/Apto.802 - Torre 5§ FCC: 11.599
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022.

Guais incidirdo juros & taxa nominal de 7,1600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva )
de 7,3997% a0 ano, sendo a primeéira delas, no valor de R$ 1.022,35, com vencimento
para 18/08/2022, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por farga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado ¢ valor da garantia em R$ 222.600,00 (duzentos e vinte e dois
mil e seiscentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedicdo da intimacdo e para os fins
previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO.
Demais clausulas e condicdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353211H0004833561U22Y.

A Escrevente: my , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/207.041 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 02 de maio de-2623< (prenotagdo n° 539.273 de 05/04/2023).

Por instrumept6 particular Xirmado neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se a
presente gwWerbacéo para constar que, em virtude da construgdo do empreendimento
denominddo Portal Vale das\ Nascentes, que recebeu o n® 6.130 da avenida Eduardo

, (Rodrigo Garcia Camargo).

'7'-
e — \‘\
R.087207.041 - ATRIBUICAO. )
Em maio de 2023 - (prenotagdo n® S 5/04/2023).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de abril de 2023, procede-se o

presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Portal Vale das Nascentes, o apartamento objeto desta
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atri VIEIRA GAREFA, e os direitos de credora fiduciaria
forAm atribuidos @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados

Selp digital numero, 2963YT236.

O Oficial Substittito: ; , (Radrigo Garcia Camargo).

<

Av{09/207.041 - CADASTRO./

Em 24 de setembro de 2025 - (prenotagao n® §82.005 de 10/03/2025).

Por requerimento firmade em Florianopolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 19/09/2025, procede-se a presente averbagio par
constar que o imdvel objeto desta matricula € lancado atualmente pelo numero d
contribuinte 394.582.

Selo Digital: 11 1435351 T000000925845254
A Escrevente: (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.041 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 24 de setembro de 2025 - (prenotacao n® 582.005 de 10/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciant
e o decurso de prazo sem a purgagéo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, pelo valor de R$ 233.262,63 (duzentos e trinta e
trés mil, duzentos e sessenta € dois reais e sessenta e trés centavos). Vaior venal: R

84.308,92.
Selo Digital: 111435331T000000925846250.
A Escrevente: FAROIN O A - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KBMPW-37L4T-VER5X-XMVRW
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FICHA - -
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP
s
CERTIDAC
Pedido n°® 836.705 - $§25090902511D Para conferir a procedéncia desle
documento acesse:
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro ieor e htilps://selodigital.fjsp.jus.br

exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/1973, contém a reprodugdo de e A

todo o contelido da Matricula n® 207.041 até o dia atil anterior a esta data, incluindo o
dlimo ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos,
onus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente de certificagdo especifica pelo

oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 29/09/2025 - 13:07
Assinada digitalmente, por: ]
Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente ok
) x|
Selo Digital n®
1114353C3C00000092753325E
Cartério Estado S?;:a'-;;n:ada Sinoreg Tr_il';:zzlade 188 MP Serventias Total
R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 648 R$ 2,33 R$ 3,03 R 0,38 R$ 2,12 R$ 2,12 R$ 73,72

Para lavratura de escrituras esta cerlidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP, cap. XV, 15, "¢")
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