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Apartamenteo 503 do Bloce 13 do prédio em construgdo
situado na Estrada Cabucu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designadoc por lote 1 do PAL 49315, que
mcede om sua totalidade 46,71m de frente, mais 18,%6m om
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m am curva
subordinada a um rai¢o interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, per onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais
44,43m, mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidarios S/A.
INSCRICAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CcL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/8, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sac Paulo/SP, gue
adguiriu o terreno em maior porcdo por compra a Biplan -
Brito Imdéveis Planejamento e Construgio Ltda., pela
escritura de 18/06/2019 deo 12° oOficie, livro 3506,
f1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020.-—-——w——umuw——o

0 Oficial ._Of/\-———)
3 to Carvatho
10° Oficlal Substituto

CTPS: 81786/015-R.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q33WG-VFHWS-WBNQM-W4G5R

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n®% na
matricula 101187, através Qo reguerimentoe de 20/09/19,
instruido por certidio n°085556 de 08/08B/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismoc e pelc requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2018 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMORBRILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seun §rolongameﬁto, na
extensiio de 430,00m {quatrocentos e trinta metros;},
correspondente a dimensfc da testada do terreno até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizag¢@o deverdio atender ao gue determina o RPT
{(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6érgiios responsiveis A& sua
aprovagédo, no ambitao de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagidoc assumida importard na nio
concessio de  'habite-se® para qualquer edificacido que
venha a ser construida no local, até a conclusio das
obras de wurbanizacdo e aceitagdo dos logradourcs em
questdo. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020, -———-mcmmmmmm oo
o Oficial £ Pfg~ 2
Giena Maria Rocha da Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019

com o n°5 na matricula 451994 o MEMORTIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimentoc de 27/03/2019, dele constando gque o©
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacio casc nio comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nao
consiga, por gqualquer motivo, financizmento destinade a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 vagas de garagem descobertas situadas na area

externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se

vinculam a nenhuma unidade auténoma, sende de uso do
condominio. A construgic do empreendimento se dari em
duas fases, a geguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
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7; @ FASE 2 - Bloces 8 4 13, ficando ressalvado gque se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgio
registral, no gque tange a sua conclusiio. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certidfes dos 1° ac 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos <Trabalhistas, Acdes Trabalhistas
do TRT, Justig¢a Federal, Procuradoria Geral de Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9° Tabelidoc de Protestos de Letras e Titulos de Siao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Agdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicdes em face da incorporadora
TENDA NEGCCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas gue
nidc se referem ao imével objeto da incorporag8o nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracéo
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO DO  FPUBLICO
COMPRADCR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de
Janeiro, 24 de julho de 2020.-———=——— s

o OficiW
=
10° Oﬂcia‘iﬂslfsgesﬁ%vgm

CTPS: 61786/015-RJ
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AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
matricula 4519%4, a constituigdo do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de
julho de 2020,===r——m=r e e e
o oficiar f P (A~
Gleria Mzria Recha da Carvalio
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n® 13 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada |
por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ'
00.360.305.0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$10.993.945, 94, neste valor incluindeo ocutzros iméveis,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 24 de djulho de
2020 e e
0 Oficial frf}idi1,,_—;::)
/R
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 5 CANCELAMENTO instrumento particular de 30/04/21,
prenctado em f21A05/21 com o n® 1978916 & fl.21iv do livroe
1-1.J, fica ayerb CANCELAMENTO da averbacdo 4 de
HIPOTECA EM Ay d im&vel, em wvirtude da quitacgio
dada pela ; I ECONOMICA FELERAL. Rio de
Janeiro, 08 de dp-202] |~ e
O Ofiecial \ EDUV76229 EOR
Adenilson FranciscolHenriou
&* Oficial Subjtituty
CTPS 49000/033-RJ.
R - 6

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbaglo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por [TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

5/A, {anteriormente qualificada), em faver de ALYSON
GUILHERME DA SILVA CQELHQ, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unido estével, atendente, identidade

DETRAN/RJ 216740662, CPF 116.338.637-51, residente nesta
cidade, pelo prego de R$131.799,66, sendo R$872,40 com
utilizag&c do Fundo de Garantia por Tempo de Servico e
R$36.911,00 com utilizagio do Funde de Garantia per Tempe
de Servigo, na forma de desconto. o) imposto de
transmissfdio foi isento pela guia n® 2395862, com base na
Lei n® 5.065/09. valor atribuido para base de calculc dos
Segue na ficha 3
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o
§ emolumentos: R$ 794,664 Rio de Janeiro, 08 de junho ~ de
= 2021, ————————- -
= 0 Oficial EDUV76232 EPL
pd 1
4 Adenilson Francisko Henriou
; &* Oflcial Subsiltute
CTPS 49000/033-RJ
R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: {P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gque serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIEMAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por ALYSON
GUILHERME DA STLVA COELHO, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de R$83.252,74,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes

constantes Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de de 30 dias para intimagao e
consolidandp ropriedade em favor da credora; é

atribuido o . .000,00 para o leildc publico.
Valor atrib de calculo dos emoclumentos:

RS83.252,74. W apéifro, 08 de junho de 2021.--——-—————---

O Oficial EDUV76234 UOZ
\ \ \
Adenilson Reanisco Henrigus
. 8* OficisTBubstiuty
CTPS 49000/033-RJ
BV - 8 CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o© n® 14 na

matricula 451994, instruida pela certid3o n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Muyunt
CONSTRUCAO do imével, tendo
em 16/06/21. Ric de

O Oficial

ipal de Urbanismo, a
abite-se" concedido

-~
Elsen da Silvg

8° Oficial Substitut
CTPS: 54596/0056-;1

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenoctado em

2.2/06/21 com o n°® 1985382 a f£f1. 144, do livro 1-1LL, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 1 de OBRIGAGOES, em

virtude da concess8o do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
Segue no verso
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O Oficial &l =" T
EDWG57520 XOwW
Elisey dg Silun
8° Oficial Su bstituto
CTPS:54595!0056_RJ
AV - : i

10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 a f1. 144, do livro 1-L1, fica

averbado o CANCELAMENTO da averba 3 de AFETACAO em

virtude da concessio do "habi Ri0 de Janeiro’ 30

de julho de 2021.--—— —~—~-*-—-*-—---:"—-—

C Oficial _ = EDWG58046 JOW

Eliseu da Silyg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0055-RJ

AV - 11  INTIMACAO: Prelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimente CNJ n® 89/2019) datado de 19/12/23, prencotado
em 20/12/23 com o n® 2167837 & £i.103 do 1livro 1-MJ,
atualizado pelo requerimento datade de 28/12/23 e de
acordo com os requerimentos de renovacdo das diligé&ncias
datados de 10/04/24 e 29/05/24, instruido por Certidio
Negativa do 1° O0ficic de Registro de Titulos e
Documentos, expedida em 16/07/24, fica averbado com base
nos arts. 12 e 14 do Provimento C&J n° 02/2017 a
INTIMAgiO do fiduciante ALYSON GUILHERME DA SILVA COELHO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meic eletrénico em 06/08/24,
07/08/24 e 08/08/24, através da Central de Servicos

Eletrdénicos dos Registradores de Iméveis, coenforme
disposto no Provimente <CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 18/06/24 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 {(quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicagdo do

Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
Segue na ficha 4
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contrato de financiamento com garantia de galienacio
fiduciadria, registrado com o n°® 07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentoes: RS$B,881,92. Rio de
| Janeiro, 03 de setembro de 2024.===-=——m—m—o________

| 1° Oficiat Sub. GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat” 06745 ] EEUC40854 HCJ

AV - 12

ONSOLIDACAO DE PR

LIDACA OPRIEDABDE: Pelo regquerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 18/10/2024, prenctado em
| 21/10/2024 com o n°2224511 a f1.42 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
cqualificada, ficando a mesma com a cobrigagic de promover
o leilio piublico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista que o
fiduciante ALYSON GUILHERME DA SILVA COELHO,
anteriormente gqualificado, mesmo depois de intimado para
8 pagar a divida no prazo de 15 {(guinze) dias, contados da
data da intimac3io averbada com o n®ll, bkhem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. © imposto
: de transmissdc foi isentec de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. B8, par. unico, I (com redagic dada pela |
Lei n® 3.335/2001 pela guia n°2753102 em 16/10/2024. |
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R5149.775,98. Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2024.--=——-
| ' 1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUXS58072 ALQ

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACACO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de cidlculo des emolumentos: RSB3.252,74. Rio de Janeiro,
30 de outubro de 2024.-—-————————— - s m———m— e oo
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1° Oficiel Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX58074 GHO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente c¢épia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de ocutubro de 2024.
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Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2224511 em
21/10/2024, no Tivro 1-MR, folha 42, foi registrado/averbado em
30/10/2024 com os seguintes atos:

Descricédo otd. Valor

*kx%* EM O LUMENT O § **t*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-T7) 1 663,06
CANCEL. INTIMACAO (Tabela 20.3-1-5) i 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIE. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAQ 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
x¥* L C RESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 -~ ISS 70,95

456587 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
hittps:/fwww3 tirj,jus.br/sitepublico
EEUX58072 ALQ - EEUX58074 GKQ
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A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 49804/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/10/2024, acima discriminados.

.ﬂtmtl}h:)

u 10° Oficial Substituto: GLGRIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 81786/0M5-Ru

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



