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IMOVEL: Apartamento n° 52, em construgio, localizado no 5° andar do Bloco 28
- Cotovia, integrante do Conjunto Residencial Sao Cristévao, situado na Rua Juan
Vicente, Vila Quitatina, nesta cidade, com as seguintes areas. privativa de
54,870m?, comum de divisdo nao proporcional de 10,00m? comum de divisao
proporcional de 73,9714m? area total de 138,8414m? e uma fragdo ideal no
terreno correspondente a 0,035562%, equivalente a 76,883m?, com direito a 1
vaga de garagem indeterminada e descoberta, localizada no térreo do
condominio, em local proximo ao prédio.

CADASTRO: 23232.61.81.1321.00.000.05.

PROPRIETARIA: SC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S/A., com
sede na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n® 580, 10° andar, sala 02, parte B,
Bela Vista, Sao Paulo/SP, CNPJ/MF n° 09.080.087/0001-29.

REGISTRO ANTERIOR: Registros n° 2.534 e 2.537, feitos respectivamente em
13 de janeiro de 2.009 e 04 de maio de 2.010, ambos na Matricula n® 55.758,

deste 1° Oficial de Registro de Iméveis.
A Escrevente Autorizada, ; / ; .
sefembro.dé 2.014. Microfilme n° 235 83 4

(Thaynara Regina dos Santos).

O Substituto do 1° Oficial,

(Dr. Claudio Martins Ribeiro).

Prot. Oficial 267.020, em 17

Av. 1, em 17 de outubro deKL,O,M./

Conforme Av. 2.541/55.758, feita em 24 de fevereiro de 2.011, a futura unidade
autbnoma a que correspondera o imdvel desta matricula (incluindo-se outras
futuras unidades), foram submetidos ao REGIME DE AFETAGAO,
constituindo-se patriménio de afetacdo destinado a consecugdo da incorporagdo
registrada sob o n° 5/55.758 e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adquirentes, nos termos do artigo 31-A, da Lei 4.591/64; e conforme Registro n°
2.545/55.758, feito em 17 de dezembro de 2.012, a proprietaria deu em primeira
e especial HIPOTECA transferivel a terceiros, a futura unidade autbnoma a que
correspondera o imével desta matricula (incluindo-se outras futuras unidades), a
favor do BANCO DO BRASIL S.A., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01,
Bloco G, Lote S/N, Brasilia/DF, CNPJ n°® 00.000.000/3192-52, para garantia da
divida de R$15.000.000,00.

A Escrevente Autorizada,

(Thaynara Regina dos Santos). 4 4@;/ m 2735834
Prot. Oficial 267.020. em 17 de setenibro de 2.014 _Microfilme n°
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Av. 2, em 17 de outubro de 2.014, _
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno e
Financiamento Para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia e OQutras Obrigagdes, firmado no &mbito do SFH,
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, datado e assinado em 30 de
agosto de 2.014, tendo o credor recebido o seu crédito, deu quitagado e autorizou
o CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante na averbag¢éao n° 1.

A Escrevente Autorizada,

(Thaynara Regina dos Santos). 7@71% QW

Prot. Oficial 267.020, em 17 de setenibro de 2.014_Iicrofilme n° 2735834
R. 3, em 17 de outubro de 2.014.

Conforme Contrato mencionado na averbagao n® 2, a proprietaria e incorporadora
VENDEU A FRAGAO IDEAL no terreno, pelo valor de R$12.532,89, a que
correspondera ao imével desta matricula, que serd entregue pronto e acabado
pelo valor de R$186.000,00, a LILIAN PONTES DA SILVA, brasileira, solteira,
maior, vendedora de comercio varejista e atacadista, CNH n°
05920857775-DETRAN/SP, CPF/MF n° 266.353.878-70, residente e domiciliado
na Rua Jodo Guimardes Rosa, n° 580, Apt® 44, Bloco 19, Bandeiras, nesta
cidade; tendo como interveniente construtora: Construtora e Incorporadora
Faleiros Ltda., com sede na Rua Engenheiro Antonio Jovino, n°® 220, conjunto 13,
Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CNPJ/MF n 05.043.487/0001-03. Foi utilizada a
importancia de R$ 16.034,20 do FGTS da compradora.

A Escrevente Autorizada,

(Thaynara Regina dos Santos). e ?aby mﬁ
bro de 2.014_Microfime n® 235834

Prot. Oficial 267.020, em 17 de sete

R. 4, em 17 de outubro de 2.014.

Conforme Contrato mencionado na averbagdo n° 2, o imével desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua propriedade resolGvel ao
fiduciario BANCO DO BRASIL S.A., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01,
Bloco G, Lote S/N, Brasilia/DF, por sua Agéncia em Osasco/SP, prefixo 0637-8,
CNPJ n° 00.000.000/0637-89, com o escopo de garantia do financiamento por
esta concedido a devedora fiduciante LILIAN PONTES DA SILVA, ja qualificado,
no valor- de R$129.965,80, com prazo para amortizagdo de 360 meses,
vencendo-se a primeira parcela em 10 de outubro de 2.014, no valor inicial de
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R$860,19, com taxa anual de juros: nominal de 6,66% e efetiva de 6,867%,

calculadas pelo sistema dé amortizagao PRICE, origem dos recursos do

FGTS/Unido e as demais condigdes constantes no titulo. Por forga de Lei a posse

do imével fica desdobrada, tornando a devedora fiduciante possuidora direta e o

credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da citada
" Lei n® 9.514/97, foi indicado o valor de R$190 000,00.

A Escrevente Autorizada,
(Thaynara Regina dos Santos) @
Prot. Oficial 267.020, em 17 de setefmbro de 2 014 |crof|Ime n°

Av. 5, em 03 de novembro de 2014.
Conforme averbagdo n° 2.552, feita nesta data na matricula n° 5§5.758, foi
concluida a construgdo do apartamento n° 52 do Bloco 28 - Cotovia, integrante
do "Conjunto Residencial Sao Cristovao”, que passou a ter entrada pelo n® 482
da Rua Juan Vicente, passando esta ficha a constituir-se da MATRICULA n°®
110.752.
O Escrevente Audqtizado,
(Alan de Oliveirf:%?

3

Prot. Oficial 267.930, em 13 de outubro de 2014. Microfiime n® 2 36 2'3 0

235834

R. 6, em 03 de novembro de 2014.

Conforme Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagdo de Condominio,
datado e assinado em 26 de agosto de 2014, com firmas reconhecidas registrado
sob o n° 2553 na matricula n° 55.758, em cumprimento ao contrato por
instrumento particular registrado sob os n% 3 e 4, o imével desta matricula,
avaliado em R$186.000,00 foi ATRIBUIDO a LILIAN PONTES DA SILVA, ja

qualificada.

O Escrevente Auiorizado,

(Alan de Oiiveir;‘w

Prot. Oficial 267.930, em 13 de outubro de 2014. Microfimen® 236280
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Av. 7, 16 de dezembro de 2022.

Conforme Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFH, datado e assinado em 28 de outubro de 2022,
tendo o credor recebido o seu crédito, deu quitagdo e autorizou o
CANCELAMENTO DA PROP. ADE FIDUCIARIA registrada sob o n° 4.
Renan Bicalho Monteiro
Escrevente Autori

Prot. 401.503, 22 de novembrb de 2022. Microfime 94 817 8

R. 8, 16 de dezembro de 2022,

Conforme Contrato mencionado na averbagéo n° 7, a proprietaria Lilian Pontes
da Silva, agente de servigos funerarios e embalsamador, RG n° 307024970-
SSP/SP; VENDEU o imével desta matricula, pelo valor de R$160.000,00, a
MARINARA DE MACEDO ALVES, brasileira, solteira, maior, bancario e
economiario, RG n° 440392251-SSP/SP, CPF/MF n° 398.169.838-00, residente
e domiciliada na Rua Julio Nunes de Rego, n° 114, Casa 01, Jardim Roberto,
nesta cidade. Foicutiizada a_importancia de R$40.089,00 do FGTS da
compradora.

Renan Bicalho Montgiro

Escrevente Autorizado |
Prot. 401 503 22 de novembr@ 2022. Microfilme 31. 8179

R. 9, 16 de dezembro de 2022. \

Conforme Contrato mencionado na averbagéo n° 7, o imovel desta matricula foi
constituido em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97 e transferida a sua propriedade resoluvel a
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com o
escopo de garantia do financiamento por esta concedido a devedora fiduciante:
MARINARA DE MACEDO ALVES, ja qualificada, no valor de R$96.000,00, a
ser pago por meio de 240 prestagbes mensais, no valor inicial de R$836,67 -
taxa balcdo ou R$798,32 - taxa reduzida, vencendo-se a primeira delas em 10
de novembro de 2022, com taxa anual de juros balcéo: nominal de 4.8411%
a.a., efetiva de 4.9500% a.a., e taxa anual de juros reduzida: nominal de
4.3617% a.a., efetiva de 4.4500% a.a., com taxa de juros balcdo: nominal de
0.4026% a.m., efetiva de 0.4034% a.m., e taxa de juros reduzida: nominai de
0.3628% a.m., efetiva de 0.3635% a.m., calculadas pelo sistema de
amortizagdo SAC, com origem dos recursos do SBPE e as demais condigbes
constantes no titulo. Por forca de Lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
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tornando a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria
possuidora indireta. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da citada Lei n°
9.514/97, foi indicado OV 2$230.000,00.

Renan Bicalho Monteiro
Escrevente Autoriz L
Prot. 401.503, 22 de novembro\de 2022. Microfilme 3481738

Av. 10, 16 de dezembro de 2022.

Conforme Contrato mencionado ha averbag¢do n° 7, foi emitida em 28 de
outubro de 2022, uma Cédula de Crédito Imobiliario sob 0 n° 1.4444.1955279-3,
série 1022, represenfativa do—~crédito no valor de R$230.000,00, objeto do
registro n° 9. \

Renan Bicalho Monteiro
Escrevente Autoriz
Prot. 401.503, 22 de novembro\de 2022. Microfilme 34 817 8

Av.11 - CANCELAMENTO DE CCl

Em 20 de janeiro de 2026. i .
Conforme Requerimento a credora autorizou o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO averbada sob o n. 10.

Selo digital 11 15263G1000000092898226§ . ﬁ :

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira C%O b "ZO&U na

Prenotacéo 456.609 de 25 de junho d( 25.

Av.12 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Em 20 de janeiro de 2026.

Conforme Requerimento supra, fica CONSOLIDADA a propriedade do im6vel matriculado avaliado
em R$236.785,59, nos termos da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
NIRE 53500000381, j& qualificada.

Selo digital 1115263310000000928983263 . -

Escrevente Gabriele Dayane Ladeira G)Oﬁ’JUJ&&B ”ZCI}JJ G-

Prenotagédo 456.609 de 25 de junho de 2025.

\J

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO

Pag: 6/7




CERTIDAO DE MATRICULA
CNS -11.152-6

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE

OSASCQ-SP

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §§ 1° e 11 da Lei 6.015/73, tratar-se de inteiro teor da matricula acima,
incluindo propriedade, eventuais direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel dela objeto.Osasco, data abaixo

indicada.
Claudia Regina Andrioli - Escrevente
Ao Oficial: R$ 44,20 Para conferir a procedéncia deste documento
Ao Estado: R$12,56 Efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
Ao Reg. Civil: R$2.33 ?1(1angerego eIetr@nicozhgtpsé/siIodigitaI.tjsp.jus.br
Ao IPESP: RS8.60 5263C3000000092913626
Ao ISS: R$0,88 Certidso Expedida em 20/01/2026
Ao FEDMP: R$2,12 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias
TOTAL: R$73,72 (NSCGJSP, XIV, 15, ‘c’)




