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D21 82

CNM n°. 088971.2,0052782-74

Itaborai, 06 de Agosto de 2020

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imovel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida & Prefeitura de Itaborai-RJ, com a drea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontacdes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12.00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; € 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragfio essa que corresponderd
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagdo, sala, cozinha e area de servigo,
identificada por APARTAMENTO n° 308 do Bloco 03 no Terceiro Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a 4rea de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2; drea de uso comum: 56,7236m2, totalizando 4rea real total de
101,8336m2, com direito a0 uso de uma vaga para estacionamento de vefculo de passeio descoberta
numeradas de 01 a 04 ¢ 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagio Imobiliaria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGLn® 106,486 e registrado sob n® 09, em 05/03/2020, na
matricula n° 39.899, nos termos da Lei n° 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 e Lein® 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n° 33.821.971/0001-
51, com sede a Rua Arlindo Chaves, s/n°, Outeiro das Pedras, ItaboraiRJ. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel foi adqurido de Rede Mercedes

Empreendimentos Tmobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
{ 21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n® 698, ato n® 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n° 39.899. Averbagdes procedidas na mesma
matricula 1° 39.899: o abairramento sob n° 06, em 27/02/2020; o logradouro sob n° 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lei n® 13.274/2016, sob n° Gi em 05/03/2020 € o Patrimdnio de Afetagdo
da Incorporadora sob o n° 11, em 05/03/2020. A EscigMente: ’Jh ___ (Dominique Engel Vieira -
‘ Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: Y, (Marcelo\Poppe de Figueiredo Fabifio -

Mat. 90. ‘ Rty -
| Mat. 90.137 da CGJ/RJ) t‘h ‘Q@%}I /" Domunique Engel Vieir2
| D i Escrevente

. *\"aﬁﬁ-sﬁ v e
‘ VAN Mar.94/21119

| Av. 01 - Mat. 52.782 em07/08/2020 - Prot. 107.435 em 21/07/2020 - AVERBACAO
| INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Muituo Para Construgiio de Empreendimento
Imobilizrio Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado pelas partes contratantes em 17/03/2020 - conforme

registro n° 12, em 22/07/2020 na mesma I n® 39.899. Emolumentos e custas, assim

discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A Escr 'f. 4 (Dominique Engel Vieira - Mat.

94/21.119 da CGJ/RY). Oficial do Registro: M wM¥aredlo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat.
V) }

90.137 da CGJ/RJ).
/ Domunique Engel Vieire
Escrevente
Mat. %4/21119
continua no verso...
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Continuagao da Matricula

SELO: EDJY 44679 GAC

Av. 02 - Mat. 52.782 em 07/08/2020 - Prot. 107.435 em 21/07/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0880169-6, assinado
pelas partes contratantes em 08/07/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula |
Dara que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n° 12 na
matricula n’. 39.899, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como cuitada.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019; valor do ato: R$ 105,64; a-t. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,61; ki 3217/99 (20%): R$ 21 12411 4664/05 (5%) RS 5,28;
lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei 6281/12 (4%} R$ 4,22; PMCMV R$ 2 . i

Municipal n® 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07. A Esch ite:
Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJRJ). Oficial do Reglstrswg/ !

Figueiredo Fabiiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: EDJY 44680 PED Mat 94/21118

R. 03 - Mat. 52.782 em 07/08/2020 - Prot. 107.435 em 21/07/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato r° 8.7877.0880169-6, assinado pelas partes
contratantes em 08/07/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arq.ivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a RACHEL CRISTINA DE
OLIVEIRA FRANCESCO PAIVA, brasileira, soleeira, consultora, nascida em
22/11/1999, portadora da Carteira de Identidade n° 31.069.025-0, expedida pelo DETRAN/RJ em
17/10/2018, inscrita no CPF/MF sob o n® 180.647.837-47, residente ¢ domiciliada na Rodovia Br
493, 56, Casa 56, Centro Maniha, Itaborai/Rl, pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 57.660,54 (cinquenta e sete mil, seiscentos e sessenta reais e
cnquenta e quatro centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 35.756,46 (trinta
e cinco mil, setecentos e cinquenta e seis reais ¢ quarenta ¢ seis centavos), através do valer dos
recursos préprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGT3; R$
39.583,00 (rinta € nove mil, quinhentos e oitenta e trés reais), através do desconto complemento
concedido pelo FGTS/UNIAO; Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 15.250,70 (quinze mil, duzentos e
cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n°
2020/007991 com Data de Emissdo: 20/07/2020; com vencimento em 19/08/2020; conforme art. 3°
da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, com valor de avaliagdo: R$ 133.000,00, sendo o valor
do imposto de R$ 3.332,16. Realizada a consulta de informagio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n° 0156020080716002, datada de 07/08/2020, de resultado negativo. Realizada a coasulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 7ad6. 9bcc. ec2e. 21a9.
aS0e. 8d9a. 326d. abd$8. abb3. Ofca, datada de 07/08/2020, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 38,82; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo RS 72,60; distribuicio por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42.,46; PMCMV RS 16, 3522mc e Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: R$ 1.005,81. A Escrgyente (Dominique
Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIJ/R]). Oficial do Registro: [/ ( elo Poppe de

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/R)). wﬁ g.;‘“
«ominique Engd\'m \ﬁ@ﬁ‘a‘oa e

; 94/ 21119 oy
ek Continuagdo da Matricula na ficha n.® L }" 'k




Validate this
document here

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RM2UT-SREUJ-E976V-3EKSF

-D2782

CNM n’

CNM: 088971.2.0052782-74

REGISTRO DE lMOVEIS ‘ gtia}%ém ’ ;CHA

Primeira Circunscri¢ao de Itabordt= RJ

SELO: EDJY 44681 LSL

R. 04 - Mat. 52.782 em07/08/2020 - Prot. 107.435 em 21/07/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagsio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0880169-6, assinado pelas
partes contratantes em 08/07/2020, acima registrado sob o 1. 03, o imovel objeto desta matricula foi,
pela atual proprietdria, j4 qualificada, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condiges do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAOQ; 3- Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composicdo dos Recursos; ja descritos
1o registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorérias: Registro
| e/ou ITBI): RS 0,01; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
| Despesas Acessorias): R$ 57.660,55 (cinquenta e sete mil, seiscentos e sessenta reais e cinquenta e
cinco centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciéria e do imovel para fins de venda em publico leilfo: RS
133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgdo/legalizagdo: 15/07/2022;
7.2- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
| financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 309,53;
9.1.3- Tarifa de Administragdo: RS 0,00; 9.1.4- Seguwro: R$ 12,91; 9.1.5- Total R$ 322,44; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/08/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
| FGTS/Unifio (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: RS
4.653,34: Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.346,66; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Rachel Cristina de Oliveira Francesco Paiva, Comprovada:
' R$ 1.300,00; Ndo Comprovada: 0,00; Composicdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria -
' Devedora: Rachel Cristina de Oliveira Francesco Paiva: Percentual 100,00; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes
| constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de
 bens), consulta n° 0156020080716002, datada de 07/08/2020, de resuttado negativo. Realizada a
| consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 7ad6. 9bce. ec2e.
ela9. a50e. 8d%a. 326d. abd8. abb3. Ofca, datada de 07/08/2020, de resultado negativo. EMITIDA
A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 810,19; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,61; tabel 01.5 - expedigdo de guias R$ 12,94; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuicdo R$ 72,60; distribuigio por pessoa R$ 0,68; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 42,46; PMCMV R$j116,35; Busca de Indisponibilidade -
| Provimento 072/2009 R$ 11,52; totalizando: R$ 979.93. A Ege _(Dominique Engel
| Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

l@"‘s i Escreven.qutEngf”m
3 b G 4
| SELO: EDJY 44682 TKJ @%@,&9 Mat. 94/21119
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Av. 05 - Matricula 52782, em 13/12/2023 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023. artigo 2°, pardgrafo {inico, &
procedida a presente averbagdo para comstar que esta matricula n°. 52782 foi renumerada
para CNM n” 088971.2.0052782-74. lmentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,

artigo 2°, paragrafo unico. A Escreventes¥ (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166,727.547-09
i continua no verso...




Validate this
document here

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RM2UT-SREUJ-E976V-3EKSF

CNM: 088971.2.0052782-74
Continuagdo da Matricula

- Mat. 94/21.718 da CGJ/R]). Oficial do Rc%tro:&(Marceb Poppe de Figueiredo Fabidc - Mat.
90.137 da CGI/RIJ).

SELO: EEPS 83699 KRF

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0052782-74 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em 22/11/2023 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietiria e
[ncorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 03: APARTAMENTO 308, com drea privativa aparlamento de
45,11n?%; drea comum (hall, circulagfio. acesso e escada) de 4,3144n?; drea comum (guarita, salfo,
central de Gas e ARS) de 1,2475n7; drea construida total de 50.6719n¥, encontrando-se na Prefetura de
[taborai, cadastrado sob n°. 204064, inscricdo predial n°. 66.229, averbado desde 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certilicado de Conclusio de Obras, de
15/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: [sento. A Escrevene:
(Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]). Ofizial \do
Registro ﬁ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEPS 83700 RRQ G

APRESENTADO TITILO- Prot N L b uom 2300505

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0052782-74 em 26/09/2025 - Prot. 126.702 em
27/05/2025 - RESULTADC DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme
o Oficio n®. 590149/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 11/06/2025, assinado pela
gerente Leni Francc Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da
Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdo a Alienacadoc Fiduciaria
registrada acima sob n®. 04 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidac3o da Propriedade pelo fiduciério,
averba-se o resultade da notificacdoc encaminhada por este registro a
devedora fiduciante Rachel Cristina de Oliveira Francesco Paiva, a
saber: 1) Conforme Oficio Eletrénico n°. 233598/2025, intimacédo

encaminhada por CARTA AR/MP, "yia correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Rachel Cristina de Oliveira Francesce
Paiva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento

ao requerido pela credora fiduciédria CAIXA BECONOMICA FEDERAL, através
do Oficio n®. 233598/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 11/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°,
do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN
37472130 92 BR; Destinatario: Rachel Cristina de O0Oliveira F. Paiva;
Enderego: Cond. Residencial Viver Mais Itaborai, Rua Arlindoc Chaves,
5/N, Apto. 308, Bloco 03, Outeiro das Pedras, 24812-150 - Itaborai -
RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1°%-
23/06/2025 - 13:5%h; 2*- 25/06/2025 - 13:20h; 3*- 26/06/2025 - 12:45h;
Motivo da Devolucdo: Ausente (3x). Consequentemente, a notificacdo foi
de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénico n°. 233596/2025,
expedido pelo cCartéric do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ em
11/06/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s):
Rodovia BarZo 493, NR 56, Casa 56, Centro, Manilha, Itaborai/RJ, CEP:
24855256¢ / Ap. 308 do Bloco 03 do Condominio Residencial Viver Mais
Itaborai, Rua Arlindo Chaves, Outeirc das Pedras, Itaborai/RJ, CEP:
24812150, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 233596/2025, datade de
11/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
53887, para dar cumprimento ao sclicitado pela Caixa Econémica
Federal - CEF, nos termos do artigoe 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias nos enderecos mencionados no oficio, com a
finalidade de Notificar a Sra. RACHEL CRISTINA DE OLIVEIRA FRANCESCO
PAIVA, a saber: 1) - No dia 25/06/2025 4&s 10h08min, cheguei no

Continuagdio da Matricula na ficha n.°
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primeiro enderego indicado, ou seja “APTO 308 DO BLOCO 03 DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, RUA ARLINDO CHAVES, LOCALIZADD EM QUTEIRO
DAS PEDRAS, ITABORAI/RJ CEP 24812150” sendo recebido pelo Sr. Willian
(Porteiro}, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos escuros,
a qual informou que a Sra. BRACHEL CRISTINA DE OLIVEIRA FRANCESCO PATVA,
mudou-se, estando em Jlugar dignorado ndoc sabido. 2) = No mesmo dia
25/06/2025 as 10h57min, chegueli nas proximidades do segundo endereco
indicado; Deixando de Notificar a Sra. RACHEL CRISTINA DE OLIVEIRA
FRANCESCO PAIVA, em razdao do segundo endereco fornecido, ou seja, “RODOVIA
BARAO 493 NR 56 CASA 56 CENTRO MANILHA S5 ITABORAL RJ 24855256"”, ndo tendo
sido encontrado o “N° 56%, na referida,“RODOVIA BARAC 493 CASA 56 CENTRO
MANTLHA S ITABORAI RJ”; Impossibilitando assim gue seja procedida a
Notificagdo; Itaborai, 25 de Junho de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197%. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado "NEGATIVO™; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n°.
233597/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Rachel Cristina de Oliveira
Francesco Paiva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOCMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 233597/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 11/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN
37472129 0 BR; Destinatario: Rachel Cristina de Oliveira F. Pailva;
Endereco: Rodovia Bardo 493, 56, Casa 56, Centro (Manilha) - CEP:
24855-256 - Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Assinatura
do recebedor: {a) ilegivel; Data de Entrega: 23/06/2025; N° Doc. de
Identidade: 237027-MB; entretanto a assinatura ndao confere com a da
devedora presente no contrato de aquisicdo do imével, acima registrado sob
o n®. 03. Consequentemente, a notificagdo fol de resultado "NEGATIVO"; 4)
Conforme requerimento do Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ,
referente a este protocolo, fol procedida a notificacdo por E-MAIL, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Rachel Cristina de Oliveira
Francesco Paiva, através do endereco eletrbnico informado:
francescorachel22@gmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97. E-
mail encaminhado em 31/07/2025, tendo como resultado: Ndoc teve resposta.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; e 5) O
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Rachel Cristina de Oliveira Francesco
Paiva, sendo procedidas as publicacgfes n°. 1687/2025 em 01/09/2025; n°.
1688/2025 em 02/09/2025; e n°. 1689/2025 em 03/09/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoca: R$ 46,44; Alien.
Fiduciaria - Expedicdo de Edital: RS$ 46,44; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 70,15; lei
4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12 (6%) RS
21,03; PMCMV RS 6,99; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
17,53; Totalizando: RS 507,26. SELO: EEZF 89212 APK. (O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n°®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - - = — - = - — — = = — — — — — —
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Av. 08 - CHNM n°. 088971.2.0052782-74 em 28/01/2026 - Prot. 129,612 em
09/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 590149/20258 — CAIXA ECONOMICA
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088971.2.0052782-74 03—V MATRICULA ELETRONICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconémica Federal em 19/01/2026
e em 09/01/2026, respectivamente, e a Certiddo de Quitacdoc do ITBI guia
n.% 02987/2025, no valor de RS 3.516,21, paga na Caixa Econdmica Federal
em 30/12/2025, averba-se, com base na averbagdo acima de n®. 07, para que
fique consolidada a propriedade do imdével objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita nc CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuide o wvalor de R$ 140.264,40 (cento e quarenta mil, duzentos e
sessenta e quabtro reais e quarenta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publices disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Fmolumentos e custas, assin
discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ate: RS 711,95; art. 183 ({LRP)
prenotacdo — tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizacao: R$ 4,90; PMCMV
R3 14,60; lei 3217/99 (20%): RS 146,09; lei 4664/05 (5%) RS 36,52; lei
111/06 (5%) RS 36,52; lei €281/12 (6%) RS 43,83; I35 (Lel Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 36,52; Totalizando: R$ 1.049,37. SELO: EFAC
26273 DKP. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. 0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDOD
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = = =

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0052782-74 em 28/01/2026 - Prot. 129.612
09/01/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.® 590149/20258 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondomica Federal em 19/01/2026
e em 09/01/2026, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento
da Alienacido Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 04, em decorréncia da
Consolidacdo da Propriedade averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025:
Valor do ato: R$ 465,32; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,90; PMCMV RS 9,66; lei 3217/99 (20%): RS
96, 74; lei 4664/05 (5%) RS 24,18; lei 111/06 (5%) R$% 24,18; lei 6281712
(6%) RS 29,01; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R§ 24,18;
Totalizando: RS 696,61. SELO: EFAC 26274 TEK. & Escrevente: EKarine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n%: 94/14610. ©Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOD - Titular,
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052782-74, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricoes sobre o imével. ltaborai, aos dois dias do més de fevereiro do
ano de dois mil e vinte e seis (02/02/2026) as 09:11. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Alo RS 124,08 Somegedaria Sere) de Jstea
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26267 QNC
[lLei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20
[lLein°111/06 - 5% R$ 6,20
[Lein°6.281/12 - 6% RS 7,44
|lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 3,27 https://w ww 4.tjrj,jus br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




