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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS '-l
VYOTUPORANGA-SP

~—Matrlcula Ficha: CNS 641
‘ NS: 12.641-7
77.434 { 01 Votuporanga, 82 de agosto de 2023

(IFMC)VEL: Casa n° 087, localizada no condominio RESIDENCIAL VILLAGE SAN A

REMO, situado na rua Fortunato Targino Granja n° 1553, neste municipio e
comarca de VOTUPORANGA, CADASTRO NO 11 12 01 02-A/67, com area
privativa de 81,07m? area comum de 53,823m? e area total de 134,893m?
correspondendo a uma fragho ideal de 0,0086880% do terreno.
PROPRIETARIA: 46 SP VOTU DOMINGOS INCORPORADORA SPE LTDA,
CNPJ. n° 36.124.388/0001-80, NIRE n° 35235830851IJUCESP com sede na

AV. 1-77.434, feita em 02 de agosto de 2023, de oficio, para constar que,
conforme AV.3-71.250, o empreendimento imobiliario “Residencial Village San
Remo” do qual faz parte iptegrante a casa desta matricula, foi submetido ao

afetacs ps dos artigos 31-A a 31-F da Lel n® 4.591/1964,
(Bruno José Berti Filho), Oficial.

doufé. Ey,

AV, 2-77.434, feita em 02 de agosto de 2023, de oficio, para constar que,
conforme R.4-71.250, existe sobre o0 imével desta matricula, juntamente com as
outras 114 casas, uma HIPOTECA de 1° grau em favor da CAIXA

ECONOMICA FED , CNPJ. 00.360.305/0001-04, NIRE. 53500000381,
para arantiay _da vida no valor de R$6.710.773,37, dou fé.
Eu, : (Bruno José Berti Filho), Oficial.

~_ )
AV-3, feita em 02 de setembro de 2024, de oficio, nos termos do art. 235-A da
Lei 6.015/73, para constar que o niimero desta mat 5 417.2. 0017434-30

(Codigo Nacional de Matricula), dou fé. Eu, £
Valério Berti), Oficial Subsfituta.

AV-4, feita em 02 de setembro de 2024, para Q,nslﬁ a liberagdo do imével
desta matricula, do énus hipotecano mencionadé na AV. 2 retro, tendo em vista
a autorizacio dada pela Caixa Econdmica Federal - CEF, conforme Instrumento

particular de 10 de junho de 2024, arquivado nesta serventia, dou fé (Protocolo
n° 264.330 de 02/08/2024). Eu (Guilherme Jayme de
Almeida), escrevente.

RS, feito em 02 de setembro de 2024, em virtude do qual a proprietaria 46 SP
VOTU DOMINGOS INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, por
instrumento particular de compra e venda de unidade concluida, mutuo e
alienagao fiduciaria em garantia, com carater de escritura piblica, de 10 de junho
de 2024, pelo preco de R$ 185.000,00, TRANSMITIU o iméve! desta matricula a
LLEANDRO PASSUTI GUIOTO, RG. 41217127-SSP/SP, CPF. 222.100.298-99,) )
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brasileiro, divorciado, administrador, residente e domiciliado na Rua Tocantins n®
3619, Lj 05, Santa Elza, ‘Votuporanga, dou fé (Protocolo n° 264.330 de
02/08/2024). Eus, \ <= sole— (Guiherme Jayme de Almeida),
escrevente. E ¥ ibele Valério Berti), Oficial Substituta.

R, feito em 02 dg-€etembro de 2024, pelo titulo que deu origem ac R-5,

P. jé qualificado, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula, avaliado em R$ 190.000,00, 24 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ. n® 00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381/DF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, em garantia da divida decomrente
do financiamento concedido no ambito do SFH, com recursos do FGTS
(Programa Minha Casa, Minha Vida), no valor de R$ 143.844,00, para
pagamento em 420 prestagbes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira
em 09/07/2024. Foram utilizados R$ 4.460,00 de recursos concedidos pelo
FGTS na forma de dasconto As demars clausulas e mndn;oes constam do titulo

Av/gézfgﬁ em 03 de fevereiro de 2026, mediante requerimento de 19 de janeiro
de 6, para constar que fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CNPJ. 00.360.305/0001-04, NIRE/DF. 53500000381, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF. O devedor fiduciante LEANDRO

PASSUTI GUIOTO, ja qualiﬂcado fol intimado para pagamento das prestagtes
vencidas, por edrtal publicado no Diério do Registro de Imdveis Eletronico, nas
edigbes dos dias 12, 13 e 14 de novembro de 2025, tendo decorido o prazo
legal sem a quitagdo do débito. Foi apresentado o comprovante de pagamento

do ITBI, arquivado ne ntia juntamente com os demais documentos.
Valor da consolidacé 194.052,41, dou fé (Protocolo n°® 272.430, de
24, 5). 7 " (Renato Shodi Okumura), escrevente.
Eu ! José Berti Filho), Oficial.
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo da matricula n® 126417.2.0077434-30 (Cddigo Nacional de
Matricula) e foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

Certifico ainda que o imovel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de
onus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citagdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ja registrados
ou averbados, integralmente notificados nesta certidao, e retrata a sua situagao juridica até o ultimo dia util anterior a
presente data,

Séo passiveis de registros ou averbagdes, dentre outras, as alienagdes, locagdes, 6nus reais (hipotecas,
compromissos de compra e venda, serviddes, usufruto, etc.), citacdes reais e pessoais reipersecutoérias,
indisponibilidades, ineficacias e penhoras. Caso ndo existam registros ou averbacdes dessas naturezas na matricula
do imdvel, este documento equivalera a uma certiddo negativa de énus.

Certifico finalmente que a presente é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do § 10
do artigo 19 da Lei n® 6.015/1973.

O referido é verdade e da fé. Votuporanga, 10 de fevereiro de 2026.

BRUNO JOSE BERTI FILHO, Oficial Titular (assinatura digital)

Ao Oficial......R$ 45,88 Selo: 1264173C302384120B8WDU260
Ao Estado......R$ 13,04
Ao IPESP.......R$ 8,92
Ao Reg. Civil:R$ 2,41
Ao Trib. Just.:R$ 3,15
Ao M.P..........R$ 2,20.
1.S.S.Q.N....... R$ 2,29.

Certidao expedida no dia 10/02/2026, as 15:52:23 .

Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias
(NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Pedido n°238.412, de 10/02/2026.

Cadigo de Seguranga: d78c-b360-a05a-506d-463c-b5b5-235e-
1416.
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