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3°REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 015404 2.0124191-92

MATRICULA  FICHA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
124.191 01F . p
3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CNM CIRCUNSCRICAO DE BROTAS E SAO CAETANC

| - ‘ SALVADOR - BAHIA

IMOVEL: APARTAMENTO designado pelo n® 205 da porta, do Tipo D, integrante do Bleco B, do empreendimento
denominado de "ADORATO CABULA", situado 4 Rua Silveira Martins, n° 2.811, no Baitro Cabula, Subdistrito de Sio
Caetano, zona urbana desta Capital, composto de sala, varanda, circulago, 02 (dois) quartos, sendo um delees
suite, sanitario social, sanitirio da suite, cozinha, drea de servigo e 4rea para split, com &rea privativa de
55,1100m?, area comum de 36,5702m?, 4rea total de 91,6802m? ¢ fragdo ideal de 23,9621m?, com uma vaga de
garagem de n° 376, coberta, localizada no pavimento G-V, com érea privativa de 10,3500m?, drea comum de
3,4341m?, 4rea total de 13,7841m? e fragfo ideal de 2,2501m?, que dito empreendimento sera edificado na area
de terreno préprio com area de 12.064,34m>

CADASTRO IMOBILIARIO: 961.067-7.

BENFEITORIA: NAO POSSUL

PROPRIETARIA: JVF EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.537.603.0001-06, com sede na Rua da Conceigfio da Praia, 08,
Comércio, nesta Capital.

TITULO ANTERIOR: Compra registrada na matricula n°® 71.073 deste oficio, conforme Escritura Publica
datada de 30/10/2015, lavrada nas Notas do Tabelionato do 12° Oficio desta Capital, no Livro n° 0685-E, as
folhas n® 005/008, sob n° de Ordem 262907, registrada no R-3 da mencionada matricula, em 03 de dezembro de
2015; Permuta registrada na matricula n® 87.979 deste Oficio, conforme Escritura Publica datada de
05/08/2016, lavrada nas Notas do Tabelionato do 12° Oficio desta Capital, no Livro n® 0738-E, as folhas n°
045/54, sob n° de Ordem 269360, aditada por outra lavrada nas mesmas Notas, datada de 23/08/2016, no Livro
n° 0741-E, &s folhas n® 146/147, sob n° de Ordem 269815, registrada no R-5 da mencionada matricula, em 20 de
setembro de 2016; Permuta registrada na matricula n° 87.980 conforme Escritura Publica datada de 16/02/2017,
lavrada nas Notas do Tabelionato do 12° Oficio desta Capital, no Livro n° 0779-E, as folhas n° 082/084, sob n°
de Ordem 274239, aditada por outra, lavrada nas mesmas Notas, datada de 02/03/2017, no Livro n® 0782-E, as
folhas n° 087/088, sob n° de Ordem 274514, rerratificada pela Escritura Pulica datada de 02/06/2017, lavrada
nas mesmas Notas, no Livro n® 0801-E, as folhas n® (047/050, sob n® de Ordem 276520, registrada no R-4 da
mencionada matricula, em 22 de junho de 2017, matriculas essas, cujas areas foram unificadas conforme
matricula n° 116.110, na qual foi desmembrada a 4rea designada como AREA-1 com 12.064,34m>, dando
origem a matricula de n® 116.111 deste Oficio.

REGISTRO ANTERIOR: Conforme registros e averbagdes processados na matricula n® 116.111, do Registro

Geral deste Oficig.
Dou . %%Marivanda Souza Neder Rezak, Oficial de Registro.

AV@WT URA DE MATRICULA - Protocolo n° 434207 - A presente matricula foi aberta no s termos do
quanto requerido através de peticio datada de 09 de novembro de 2022, pela proprietaria, JVF
EMPRENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, endereco eletrbnico:
sac@jvempreendimentos.com.br, com seus atos constitutivos registrados na JUCEB sob o NIRE n°
29203506868, representada através de procuragdo particular datada de 08/11/2022, por sua advogada, Dr?,
DANIELA MACHADO BARBOSA, brasileira, portador da OAB/BA n° 13.136, inscrita no CPF n°
629.346.355-20. Salvador, 27 de janeiro de 2023. A Oficial / O Suboficial-

TD - Protocolo 434.207, Data 22/12/2022. Pasta n® 04/2023 doc. 021 - DAJE: Emissor 1569 - n® 321922- Sérte=00.
R$0,39; Defensoria Pibl.: R$0,27, FMMPBA. R$0.20; Total: R820,40. Consulta de indisponibilidad2 arquivada eletronie§mente.

AV-2-TRANSPOSICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO - Protocolo: 434207 - Procede-se a esta
averbagdio, para constar a transposi¢io do PATRIMONIO DE AFETACAOQ do empreendimento "ADORATO
CABULA", objeto do Av-4 da matrlcula 6.111, registro anterior, deste Oficio. Salvador, 27 de janeiro de
2023. A Oficial / O Suboficial- z

TO - Protocolo 434.207, Data 22/12/29;

a. R$7,00, FECOM. R$2,69° PGE

doc. 021 - DAJE: Emissor 1565 - n® 323654~ Série-002 - Emolumentos. R$42.91; TribJustica. R$30.47;. FECOM® R$11,73;

Continua no verso.
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PGE: RSI,TO:M&soﬁanI.: RS1,14; FMMPBA: R$0,89. Total: R$88.84. Consulta de Ind ivada el mente.

o o

AV-3-TRANSPOSICAO DE HIPOTECA - Protocolo: 434207 - Procede-se a esta averbagio para fazer | Lff
constar transposi¢do de Onus constante do R-8 da matricula n® 116.111, deste Oficio, no qual através do | ;
Instrumento Particular datado de 26/09/2019. a proprietaria, JVF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, j4 qualificada, DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével
objeto da presente matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
. | financeira sob forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em
! " | Brasilia/DF, confo ndi¢Ses constantes no referido ato. Salvador, 27 de janeiro de 2023. A Oficial / O

" Suboficial- :

B TD - Protocolo 22/12/2022. Pasta n® 04/2023 doc. 021 - DAJE: Emissor 1569 - n° 323655- Série-002 - émdwnmlm: R$42,91; Trib.Justica R$30,47, FECOM;
"o RS11.73; 707 Publ.: R$1,14; FMMPRA: R30,89; Totl: R$28.84. Consulta‘de Indisponibllidade arquivada eletronicamente.

i AVARETIFICACAO - Protocolo n® 436178: Com fundamento no artigo 213, I, "a", da Lei n° 6.015/73, e-
' !| constatando ter havido erro material, quando da abertura da matricula, procedo a esta averbagdo para fazer
" constar que o imével objeto da presente, encontra-se edificado na éarea de terreno proprio com area de
L 12.064,34m?, conforme Alvaras de Habite-se n° 70128 e 70129 (Torre A e B). Salvador, 10 de fevereiro de
» 2023. A Oficial / O Suboficial- _I . - :

LOC - . Protocolo 439 065 Data 26/04/2023. DAJE: Emissve 9995,
030,030,002,002,002,002 - Emolumentos: R$4291: TribJustia: R$I047. GECORTR

1
|
B 71569 - n® 877916,878022,356942,356943,356944,356945- Série-
i
vy ,Indlspon|b|lldane arquivada eletronicamente.
f

mDefensoria Pobl: RSLI4 FMMPBA: RS089: Total: R$8884. Consulta de

L LR H T

. pela Interveniente Quitante co
"1 2023. A Oficial / O Suboficial

| Loc - Protocelo 439.065, Oate 26/04/2023. OF 55
030,030,002,002,002,002 - Emolumentos: R$4291: P Justia: RS1047, FECOM: Rsnn PGE- RSI10; Defensoria Pibl: RS1.I4; FMMPBA: REO.89: Towl: RSSBEA. mnsulta de
Indisponibilidade arquivada eletronicamente.

R-7-VENDA E COMPRA- Protocolo 433065: Nos termos do Instrumento Particular n® 1.7877.0220519-8 =
datado de 02/03/2023, ¢om carater de Escritura Piblica, na forma do §5°, do artigo 61, da Lei n® 4.380/64,
- devidaménte formalizado ¢ do qual ficou uma via arquivada, a proprietaria, ja qualificada, com seus atos
! | constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, registrada sob NIRE n° 29203506868,
representada na conformidade da clausula quinta da 8" alteragio e consolidagdo de seu Contrato Social
S registrado na JUCEB sob n® 29203506868, em sessdo de 25/08/2021, VENDEU a LUCIANA PIEDADE
S SANTOS, brasileira, solteira, vendedora, pracasta representante comercial, caixeiro viajante ¢ assemelhados,
portadora da carteira de identidade RG n° 0706894820 SSP/BA ¢ insctita no CPF/MF sob n® 793.205.385- o
49, que declara nfio possuir unifio estdvel, enderego eletrénico: lucianacnl@hotmail.com.br, residente e -
q. v‘domlclhada na Estrada das Barreiras, 55, Apt. 101, Barreiras, nesta Capital, o imével objeto da presente
‘matricula, pelo prego de R$378.600,00, sendo composto medlante a mtegrah?agao das parce]as seguintes:
R$37.860.00 com recursos proprios; e R$340:749:0
ECONOMICA FEDERAL-CEF, pa v allcnagao ﬁd ciaria em garantia no SFH. Salvador, 18 de maio
de 2023, A Oficial / O Suboficial /,4,

LOC - Protocolo 439.065, Data 26/04/2023 DA 3 ,1569 1569 1569 - n® B877916,878022,356942,356943,356944,356945- "Série-
030,030,002,002,002,002 - (isen¢do de 50% - 10 aquisichd F 2D ca: R§635.41: FECOM: R8244,53; PGE: R§Y4,57; Defensaris Pibl: R$23,72; PMMPBA:
RSI8. 52 Taal: RS1852,51. ITIV- Rsll 358,00 Avaliagdo: R§$578.600, 00 Consulta de lndlsponlhllldade arquivada eletronicamente. .

b _R-S-ALIENACAO FIDUCIARIA- Protocolo 439065: Conforme o instrumento acima, a adquirente, na
i qualidade de devedora perante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° -
5 00.360.305/0001-04, sediada em Brasilia-DF, com escopo de pgarantia, alienou a credora, em caréter K
%If fiducidrio,, o imé6vel objeto da preseme,?os termos ¢ para efeitos dos artigos 22 e seguintes, da Lei n® )
| 2

Continua na ficha 02
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'1.9.514/97, transferindo-lhe a propriedade resoluvel do dito imével, a titulo de alienagfio fiducidria até final
quitagdo do financiamento, nas seguintes condigdes: Origem dos Recursos: SBPE; Sistema de Amortizagéo:
SAC; Enquadramento: Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH; Valor da Divida: R$340.740,00; Valor da
Garantia Fiduciaria: R$378.600,00; Prazo de Amortizagdo em meses: 420; Taxa de juros (%) ao ano: Nominal:
8.6395, Efetiva: 8.9900; Taxa de juros (%) ao més: Nominal: 0.7176, Efetiva: 0.7200; Encargo inicial
Prestagdo(a+j): R$3.264,47; Prémio de Seguros: R$110,82; Taxa de Administragdo: R$25,00; Total:
R$3.400,28; Vencimento do Primeiro Epeafgo Mensal: 10/04/2023; O reajuste dos encargos serd de acordo
com o item 4. Observadas todas as deghais cl #5 e condi¢Bes constantes do referido contrato. Salvador 18
de maio de 2023. A Oficial / O Suboficial- .# // ’(

LOC - Protocolo 439.065, Data 26/04/2023. DAJE: Emissor 7999 91t B2ALEAQ,1569
030,030,002,002,002,002 - (isengdo de 50% - 10 aquisicdo SFH) - Emgtlmentos., R§S%.75; Trib Justica: RS4Z3 07
Total: R$1233,43. Consulta de indisponibilidade arquivada eletronicamerte.

- n® 877916,878022,356942,356943,356944,356945- Série-
OM: R$162,81; PGE: R$23,68; Defensoria Pibl.: R$15,79; FMMPBA: R$12,33;

Av-9/124.191 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO(A) CREDOR(A)
FIDUCIARIO(A) Protocolo n° 487.264: Nos termos do que foi requerido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, retro qualificada, em petigdo de 29/01/2026, instruida com Certiddo de Transcurso de
Prazo, expedida por esta Serventia em 17/11/2025 certificando que a devedora Luciana Piedade Santos, j&
qualificada, foi intimada através do Cartério de Titulos e Documentos e das Pessoas Juridicas de
" Salvador/BA, no dia 25/09/2025, para efetuar o cumpr1mento obrigacional relativo. a alienagfio fiducidria
_objeto do R-8, da presente, como ndo houve ha purgagdo da mora, fica portanto consolidada a proprledade '
“do imével obJeto desta matricula, na pessoa da credora fiducidria CAIXA- ECONOMICA FEDERAL - CEF
retro qualificada, na forma do artigo 26, §7° da lei 9.514/97, sendo o valor da consolidagdo R$394. 202, 88,
~~com base no valor da garantia atualizado. Sobre a propriedade ora consolidada incide a. restrigio de
disponibilidade, ou-seja, credor fiducidrio adquirente somente poderé alienar o imével, promovendo os leildes
publicos e respectiva .averbagdo dos autos negativos de leildes, momento em que serd averbado o
cancelamento da alienagdo fiduciaria dec art. 27 do mesmo diploma legal. Salvador, 20 de fevereiro
de 2026. O Escrevente Autorizado-

.  ABRDA - Protocolo 487.264, Data.09/02/2026. DAJE/® 9999.0,
R R$518 34; PGE: R$81,57; Def’ensona Pabl R$54,38; FMMPBA: K$42,4

lementar 1569.002.596326_- Emolum: nlos RS2,052.11; T ib Justit,;a: R$1.457,30; FECOM: , |
9; Total R$4.248,68. ITIV: R$12.108, 58 Avaliagdo: RS403 619,18. B ‘
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CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da
Matricula n® 124.191, extraida nos termos do artigo 19, §11°, da Lei n° 6.015/73,
incluido pela Lei n° 14.382/2022, sendo suficiente para fins de comprovacgao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente
de certificacdo especifica pelo oficial. Certifico finalmente, que o ultimo ato de
averbacdo € o Av.9. O referido é verdade e dou fé.

Salvador/BA, 23 de fevereiro de 2026.

Protocolo n°® 487.264

JSDS. DAJE n° 1569.002.596328 - Emols R$57,37 - Taxa Fiscal R$40,74 - FECOM R$14,49 - PGE R$ 2,28 -
FMMPBA R$1,19 - Def. Publica R$1,52 - FEURB R$1,19 - Total: R$ R$118,78. Documento valido por 30 dias
a partir da data de sua emiss&o, conforme dispde o Art. 764 do Cédigo de Normas e Procedimentos da Bahia

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1569AB7397408
JB7HBBEFVL
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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