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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVF 70152 IWY
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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| IMOVEL: Fraghio ideal 00198177, que corresponders a0 Ap° 402 - Boeo 05, o prédi a serconstruido sobre o

53[I, da Estrada de Sio Pedro, inscrigio municipal n° 853.640-000, empreendimento que se denominard

| CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43,73, 0

empreendimento contard ainda com o fotal de 503(Quinhentos e trés) vagas de garagem, Livres e descobertas .
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(frés)

‘vagas sio para visitantes, a5 vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 e 335 sfo destinadas.
| a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,

337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zoné urbana no 3°
Distrito dests Municipio. Edificado no lote de terreno n 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431, 433 | da
eleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Fstrada de Sio Pedro; 135,57m nos findos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11,49m, 0 2" com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4,95m, 0 5* com 8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7
com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com o Rio Gambé e Cérrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seds alinhamentos: 0 1° com 50,54m, 0 2* com
41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 176,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com & Estrada S0 Pedro, nos alinhamentos §° ¢ 6° com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3* com 173,35m ¢ 0 4°
com 30,63m; no 1* confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 41, 443 e 445, no 3° alinhamento com 2
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua ltuaca e com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea fotal de
21.891,50m?, Consta hipoteca 4 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicfo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada 20 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancirio Sul, Quadra 4, lotes 34-~ -
Brasilia - DF, portadora do CNPJ 1 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial PROPRIETARIA: AGUAS -

1 DE GUAMBAR& INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresdria com sede na Avenida Alvares
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Cabral, o° 1777, 6° andar, Lourdes, BH/MG, inscrita Io° 3974, E@Uﬂﬂ]-dﬂ Anterior: Ly’
-n°§7.166. Séo Gongalo, 04 dz agosto de 2020.-Aux.

Av1 - Prot. o° 165.949 em 2300712020 - Conforme Contrato Particy pelacmunimsrzﬁzn citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagio da baixa e cance daHlpumﬂbs Custas recolhidas no Banco
Bradesco newvalor RS 21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 & RS 10,56, relativo as Leis 4664105,
1 22 da Lei 6.281/12, Si0,80m0210, 04 de 290500 e dbwrer Tmmmsmmms i
Aux, RE. SELO: EDMC38116TY]

RO2 - Prot. 1° 165.949em 2310712000 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTES: SUELI FERNANDES
HORACIO, brasileira, solteira, nascida em 12002/1981, porteiro de ediffcio ascensorista garagista e faxineiro, portadora da
identidade n° 201784857, expedida pelo SECC/RY em 29/01/2015 e do CPF n° 058.505.167-43, residente ¢ domiciliada na
Rua Carlos Fontaine sn, 19 qd 129, Jardim Catarina em S Gongalo/R). FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento

| Particular datado em 27052020 de Compra ¢ Venda de Temreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional,

Alienagfo Fiducidria-em Garantia, Fianca e Quiras Obrigacties ~ Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos
FGTS, com caniter e Escrifura piblica, na forma do §5° do art61 e seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 e da Lei 11977/09.-
VALOR DO TERRENO: R$ 21.541,62. VALOR DO CONTRATO; RS 133,000,00.- Satisfeito da seguinte forma:
R880.285,45, refere-s¢ a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA; R§24.000,55, refere-se aos recursos peprios; RS
0,00, refere-se a0 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e R$28.714,00 refere-se a0 valor do desconto concedido
pelo FGTS.- OBS: O ITBI -~ Foi pago no banco bradesco, em 0340772020 valor de RS 467,89, através da guia 219812020,
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CARTORIO DO 2 OFICIO DE SKO GONGALO (15412 ][ 02

4 coputados em 007202t forma d e, Sio Gonl, 04 G 30088 e 2020
{“‘ _ SELO: EDMCSBIITSZW.

. - X AN
RO3 - Prot. 1 | BI077020 - ADERACRS-FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTES: SUELL

FERNANDES HORACIO, qualificada anteriormente, CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

| instituigho financeira sob a forma de empresa pablice, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei 759/69,

regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede em Brasflia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes 3, inserita no CNPJ sob o n* 003603050001-04. ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E
INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada
anteriormente. CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ 1° 08.107.711/0001-
71, sfuada na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TITULO: ldem 20
R.02, VALOR DO MUTUQ: RS 80.285,45. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE, Prazos fotal em meses: Amortizagio:
360. Construgioflegalizagdo: 26/07/2021. Taxa de Juros % 2.2~ Nominal: 4,500 ¢ Efetiva: 4.5939. Encargos Mensal Inicial -
Encargos Mensal Inicial Prestagio (a -+ j). RS 406,79 + Taxa de Administracho: R$ 0,00 + Seguro: RS 21,27 = Total; RS
428,06, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 25/06/2020, Concordam as partes em que o valor do iméve] dado em garantia
fiduesria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda correntz nacional. Valor
da garanfia RS 133.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais
obrigagdes por cle assumido a Devedora/Fiduciante, aliena & Credora, em cardfer fiducidrio, o imével objeto desta matricula.
As demais clénsulas ¢ Condiedes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certiddes
negativas previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n° 93.240 de 09/09/1986. O presente

" | registro refere-se a primeira aquisigio imobiliéria da adquirente. Custas na forma da Led. S0 Gongalo, 04 de agosto de 2020.-
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SELO: EDMCS8118SIA.

enpreendimeniy denprinado CONDOMENIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, o
desta matricula, em conformidade com a carta de habife-se n° 0101/MFOV2 B sppetic pela PMS.G. em 17/08/2020,

111/06;c R84 40 efrenica Lei 28112, S0 Gongalo, 06 de Agosio de 101 -Aw RE. |
| SELO: EDWSSUTSOYEY. ¢ f’@\

Av.05 ~ RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 189.054 de 29/05/2024 - Em htengdio ao art. 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias feifas a devedora SUELI FERNANDES HORACIO,
qualificada anteriormente, realizada nos. dias 1510612024 & 02/07/2024, conforme as certidSes de notificaglo, registro n’s
235852 ¢ 235853, expedidas pelo 1° Oficio & $4o Gongalo, em 15/0612024 & 02/07/2024. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a cetiddo foi encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas por via cleirdnica, em face da devedora ora mencionada os editais publicados nos dias
16/07/2024, 1700772024 ¢ 18/07/2024, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletronico sob n°455404, 455405 ¢ 455406,
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edicio/ano: 140412024, 1405/2024 e 140612024, no enderego: www.registroimobiliario.org.br, Custas na forma da Lei, Sio

Gongalo, 25 de outubro de 2024, u, @Peﬂm Lucas Vasconeelos Led, escevente, mat. 972512, diie,
Bey % Iy Helene Lima Pagluso, Tabels, mat, 07307, i, SEL: EEVFGOBOTCSK- o

Av.06 - Prot, 192,592 em 22/10r2024 - Na conformidade do documento datado de 21/10/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art, 26 § 7* da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
imvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo e vista que
SUELI FERNANDES HORACIO, apds a infimago, deixou de efétuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 6376/2024, no valor de RS2.812,83(base de cileulo
RS138.27257). Custes na forma da Lei. Sao Gongalo, 25 de outubro de 2024, Eu, % Pedro Lucas
Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127, digitei. E eu, ,Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079,
285100, SELO: BEVEOIB0BHLO - .mioie oioimiriimiminiomiminin o ARGy i 2 0im i imi8 i  in ninm

Av.06 - Prot. 192.592 em 22/10/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
21/10/2024, procedo a averbaglo da baixa e cancelamento da alienago fiduciria, objeto do R.03. Tudo de conformidade

com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 25 deoutpbro de 2024, Eu,
Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94125127, digitei. E ey,
Lima Pagfuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELQ: EEVFA9800QKS- - vmmmnmmnimmmimmininind
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