Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 76461 / CNM: 089649.2.0076461-90 / Recibo: 127738 / Data da Certidao: 10/06/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETD 41471 BXP
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N598K-Q86BN-3GRYD-R988S
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CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONGALO 16.46!

IMOVEL: Fraio ideal 0,001975431, que correspondera ao Apt” 304 - Bloco 17, do prédio a ser construido sobre o

2’ 830, d 530, da Estrada de Sio Pedro, insericio municipal n° 853,640-000, do empreendimento que se denominari
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 52,73,
0 empreendimento contara ainda com o total de 503(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03(trés) vagas sio para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335
sd0 destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) e as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
173,274,291, 336, 337, 352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no lotcamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos
lotes 132,431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39.84m de frente, paraa Fstrada de Sio Pedro; 135,57m nos fundos
em onze alinhamentos de forma sinuosa, o 1° com 11.49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 4.95m, 0 5° com
§.99m, 0 6" com 23,28m, 0 7" com 9,64m, 0 8" com 12,27m, 0 9° com 15.88m, 0 10° com 6,74m ¢ o 11° com 18,23m, nesses
alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambi ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1°
com 30,34m, 02 com 41,71m, 0 3* com 50,10m, 04" com 19,70m, o 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m: no 1° alinhamento
confrontando-se com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, 00 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos
alinhamentos 5° ¢ 6" com o late 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, o 2° com 107,78m, 0
3" com 173,35m ¢ 0 4" com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no
3" alinhamento com a Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com 4 Rua Ituaca ¢ com 0s lotes 03 ¢ 04 da quadra 119,
com a arca lotal de 27.891,50m*, Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao
financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagdo Patrimonial
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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA—
| 76461 i 0l
PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresdria
com sede na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6° andar, Lourdes, BH/MG, inscrita no ’r iy 13.974.341{[]{]1}1-4[1.
istro Anterior: Lv* 2, matricula n°67.166. Sio Gongalo, 23 de Margo de 2021.-Aux. [ RE.
Reg |I "/——;'J'tj"";_‘\)
Av.01 - Prot. n’ 168.705 em 10/03/2021 - Conforme Contrato Particular firmado pela § Lm”.lnra em 23/1372020, citado no
pardgrafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca. (0bs.: Custas recolhidas no Banco
Bradesco, no valor de RS 21,12, relativo aos 20% de acordo com o art.1" da Lei 321799 ¢ RS 10,56, relativo as Leis
4664105, 111/06 ¢ RS 4,22  Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 23 de Margo de 2021 -Aux. /- RE.
SELO: EDRPSTSIACM, = ééj@—;’
- ANA
R.02 - Prot. n° 168,705 ¢m 10/03/2021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente. A%UIRENTE: LORENA GARCIA
CABRAL, brasileira, nascida em 10/07/1997, awxiliar de escritério, portadora da identidade n° 295199186, expedida por
SECC/RI em 12/07/2016 ¢ CPF n° 164.634.247-97, solteira, residente ¢ domiciliada na Rua Noronha Torrezao, 624, Santa
Rosa, Niterdi/RJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 23/12/2020 de Compra ¢ Venda
de Terreno ¢ Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alicnagdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Recursos FGTS, com carater de Escritura piblica, na forma do §3° do
art61 ¢ seus pardgrafos da Lei n° 4.380/64 ¢ da MP 996/2020.- VALOR DO TERRENO: RS 21.471,44. VALOR DO
CONTRATO: RS 146,000,00.- Satisfeito da seguinte forma: RS 89.908,00, refere-se ao valor do fimanciamento

concedido pela CAIXA; RS 28.672,00, refere-se aos recursos proprios; RS 0,00, refere-se a0 valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS ¢ RS 27.420,00 refere-s¢ ao valor do desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS: O TTBI - Foi pago
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2 CRCUNSCRICAO ]—m}mw FF'CH'T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO ; 164

|| nobanco Bradesco em 05/02/2021, no valor de RS 2.957,94, atravésdagma 21, BIHeCnnsutadcmfmmmann
0174221032217116 ¢ CNIB - Codigo: f909.d2b5.5414.12d.7742.¢7cTi60d0.¢1ac.b3a6.0017, consultados em

22/03/2021. Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 23 de Margo de 2021-AwCf | RE.
SELO: EDRPS67S3CBY.

(CNM: 089649.2.0076461-90

.

A ) [
R03 - Prot. n' 168.705 em 10/03/2021 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - 'QEFEI}DMDUCL&NTE: LORENA
GARCIA CABRAL, qualificada anteriormentc. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, Unipessoal, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNPJ n* 00.360.305/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E
INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORAAQ IMOBILLARIA SPE LTDA, qualificada
anteriomentc. CONSTRUTORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ o' 08.107.711/0001-71, situada
na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TiTUm: Idem a0 R.02.
VALOR DO MUTUO: R$89.908,00. Sistema de Amortizado: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizacio: 360,
Construgao/legalizado: 27/12/2021. Taxa de Juros % a.a — Nominal: 5.2500 ¢ Efetiva: 5.3781. Encargos Mensal Inicial -
Encargos Mensal Inicial Prestagdo (a 4 j): RS 496,47+ Taxa de Administracdo: RS 0,00 + Seguro: RS 18,05 = Total: RS
514,52. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 23/01/2021. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em
garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein *9.514/97, ¢ o expresso em moeda comente
nacional. Valor da garantia RS 146.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora
contraido, ¢ das demais obrigagdes por cla assumido a Devedora/iduciante, aliena & Credora, em cariter fiducidrio, o
imdvel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado.
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iveinoct92deseodocomo Dreo Federl 193240 e
io imobiliaria da adquirente. Custas na forma da Lei. Sdo
JRE A

Foram apresentadas as certiddes
09/09/1986. O presente registro refere-s¢ a primeira
Gongalo, 23 de Margo 2021 -SELO: EDRP§67MG

Av.4 - Prot, 171288 em 30109/2021 - Por petigio firmada gmy31
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIA A
fragio que corresponderd ao apt. 304 bloco,17, em conformy
pela PMSG. em 151062021, procésso)n 4769202017, dssj
Oliveira - Mat. 124765, Obs. Cubtas rofolhidas no Banco!

082021 pfocedo a averbago de HA

BEFE-SE: parcial do

0 pely Subsecretirio de Urbanismo — Carlos Alberto de

AS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de
dom  carta de habite-se n° 0100/MFOR021, expedida

o no valor de R$24,34, relativo aos 20% de acordo com o
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art.1° da Lei 3217199 ¢ RS 12,16, relafivg quLFis 664105/

TORje R$4.86 da Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 16 de novembro
de 2021. SELO: EDZB23585-YFD Ah:tf.:f R \

| / / ' I|
Av.05 - RESULTADO DA NOTIFICACAO —B\ﬁ, 185.267 de 08/1212023- Em atengdo ao art, 1,007 §1° do CNCGIR|
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o result iligéncia feita p devedora LORENA GARCIA CABRAL,
qualificado anteriormente, realizada no dia 29/01/2024, conforme a certido dy dotificagdo, registron® 107395, expedidas pelo
Cartdrio 1° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 30/01/2024, dando cumprimento 4 presente, encerrando-a como
POSITIVA, Emolumentos: R$536.91 + RS 107,38 (20%-F E.T.} + RS26,84-{3%FUNDPER) + R§26,84 (5%-FUNPER!]
+ R§21.47 (4%-FUNARPEN) + RS10,73 (2%-P.MCM.V.) + RE10,344 (SELO) = RS 743,60, S&o Gongalo, 07

de marco de 2024, SELO:EEQFT4054MXU. Esc. jk RE

— —
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Av.06 - Prot, 188,601 em 16/05/2024 - Na conformidade do documento datado de 13/05/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § T° da Lei 9.5!4.'9'!, cumpridas todas s
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA FCONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
LORENA GARCIA CABRAL, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 24832024, no valor de R$3.072,60(base de calculo
R$151.261,10)- Emolumentos: RS663,06 + RS 13261 (20%FETJ) + RS33,15 (5%-FUNDPER) + R$33,15 (3%
FUNPERJ) + R$26,52 (6%-FUNARPEN) + R$13,26 (2%-PMCM.V.) + R$13,79 (185) + R$2,59 (SELO) = R$931,39. Sdo
Gongalo, 04 dg.janho de 2024, Eu, 1,000y, Femanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat. 4/24243, digite. E
e, /-, Rafael Jorge de Aguiar, Subkituto legal, mat. 94/15044, assino. SELO: EESU26789BQO.
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