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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0116911-35

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ionimnssinisiens
CAXIAS DO SUL -RS
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 24 de junho de 2019.
Imovel: FUTURO APARTAMENTO 144, BLOCO K, a ser localizado no térreo ou 1°
pavimento, de frente, sendo o 1° apartamento a esquerda de quem entra no bloco; Composto de
dois (2) dormitdrios, banheiro, sala de estar e jantar, cozinha e circulagio: com uma area
privativa real de 47,5050 m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 4,7512m?, 4rea
equivalente de construgdo de 52,2562m?, percentual do terreno de 0,41623%, area total real de
52,2562m?, e cabendo-lhe, fragdo ideal de 0,0041623 do terreno e das coisas de uso comum. A
este apartamento corresponde o direito de utilizagdo da vaga de estacionamento niimero 83, com
area de 12.00m? sendo a quinta vaga a esquerda, da rua nos fundos da Area de Lazer 01, no
empreendimento constituido de um conjunto residencial em alvenaria, com doze (12) blocos de
cinco (05) pavimentos cada, a ser localizado na Rua Dionysio Adami, n°741, Bairro Nossa
Senhora das Gragas, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL VALE
DA CORTICEIRA 1', cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo
lote n°04, da quadra n°6090, com area de 15.305,45m? (quinze mil trezentos e cinco metros e
quarenta e cinco centimetros quadrados), com testada para a Rua Dionysio Adami, lado impar,
distando 49,84 metros da esquina com a Rua 52 07 31, no quarteirio formado por estas vias mais
o limite das quadras 6550, 6313, 6015 ¢ area urbana nio cadastrada, do loteamento denominado
‘RESIDENCIAL DIONYSIO ADAMI', medindo e confrontando: ao Nordeste, por oito linhas, a
primeira de 40,41 metros ¢ a segunda de 7,21 metros, com a Rua Dionysio Adami, a terceira, por
17.81 metros e a quarta, por 22,39 metros, com o lote 05 destinado ao SLTE — Sistema Local de
Tratamento de Efluentes, a quinta, por 7,48 metros e a sexta, por 26,31 metros, com a Rua
Dionysio Adami, a sétima, por 95,39 metros, e a oitava, por 39,23 metros, com o limite da
quadra 6313; ao Noroeste, por 15,00 metros, com o lote destinado ao SLTE — Sistema Local de
Tratamento de Efluentes; ao Sudeste, por 10,69 metros, com o limite da quadra 6015; ao
Sudoeste, por duas linhas, a primeira de 194,02 metros, com o lote 03, e a segunda de 2,95
metros, com o limite da 4rea urbana ndo cadastrada; e ao Sul, por duas linhas, a primeira por
74,53 metros, com o limite da area urbana néo cadastrada, e a segunda por 19,03 metros, com o
limite da quadra 6015.

Proprietaria. RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n°92.688.860/0001-88, com sede na Rua Marechal Deodoro, 1165, Centro, na cidade de
Pelotas/RS, neste ato representado por Wolney Cericatto, CPF sob n°407.511.630-15.

Titulo Anterior: M.113.849, do L°02-RG, em 13/06/2018, desta 2* Zona

Rita Neurna Gomes Figueiredo
i Oficial Substituta

% e » —_
Oficial T 1tular:ﬁ-&,:u~«:<\A i)
Prot.n°262340, L°1, em 03/06/2019 N
Emolumentos R$10,10 + Processamento Eletronico: R$2.50 - Redugio de 50% nos emolumentos, conforme PMCMV  + Selos:
Selos: 0133,02.1900008.08502 R$1.90; 0133.01.1900008.08985 R$1,40

Av.1/116.911, em 24 de junho de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAQ -

Averba-se que o imovel desta matricula esta apartado do patrimonio da incorporadora, ficando o

CONTINUA NO VERSO

(OELVALI

continua no verso->

ELVALE

LENTEBMANOELVALENTESMANOELVALE ELVALENTEL! ELVALS ELVALENTEL

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE

Rua Sinirr;bu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do SUl/RS - wwwsistemamv.com.br

LEMANOELVALENTE



Péagina 2 de 5

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALENTE4MANOELVALENTESMANOELVALENTESMANOELVALS

S AR A B

CNM: 099259.2.0116911-35

MATRICULA 116.911

mesmo destinado tio somente a execugio do empreendimento, ndo podendo ser dado em
garantia de outras dividas ou obrigagdes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade
em 11/12/2018, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da Lei 10.931/04.

- . Rita Meuma Bomes Figueiredo
Oficial Titular: P“;’;;{guq,(m% Oficial Substituta
Prot.n°262340, L°1, em 03/06/2019 '

Emolumentos R$18,10 + Processamento Eletrénico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos, conforme PMCMV  + Selos:
Selos: 0133.03.1900008.03474 R$2,70; 0133.01.1900008.08986 R$1,40

Av.2/116.911, em 24 de junho de 2019.- SERVIDAO DE PASSAGEM -

Averba-se que permanece em pleno vigor o registro da serviddo de passagem constante da
Av.2/91.593, L°02-RG desta 2* Zona, nos termos da Escritura piblica lavrada aos 11/09/2017,
pelo Substituto do Tabelido e Registrador do Cartério de Ana Rech, nesta cidade, L°36-C,
fls.187v/190v, requerimento passado nesta cidade em 14/06/2017, mapa e ART n°9316256 em
05/10/2017, que ficam arquivados neste Registro de Imoveis, foi instituido em favor do imével
desta matricula uma serviddo de passagem de esgoto pluvial, com a area de 554,85m?2, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Sudoeste, por duas linhas desencontradas, sendo a
primeira por 6,50m, com a Rua Dionysio Adami, e a segunda por 91,10m, com o proprio lote
n°02, da quadra n°5901; ao Norte, por 6,00m, com o proprio lote n°02, da quadra n°5901; e, ao
Nordeste, por 93,60m, com éarea urbana ndo cadastrada de propriedade de Moacir Gazziero,
Teolina Maria Bordin D'Agostini e outro. A area descrita constitui faixa ndo edificanda; cujo
imovel serviente esta registrado na M.91.594, L°2-RG, desta 2° zona.

o tleurna Gomes i,g:;esredﬂ
Oficial Titular: RCiqsinestam et
Prot.n°262340, L°1, em 03/06/2019 i

Emolumentos R$18,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 - Redugdo de 50% nos emolumentos, conforme PMCMV  + Selos:

Selos: 0133.03.1900008.03475 R$2,70; 0133.01.1900008.08987 R$1,40

Av.3/116.911, em 28 de outubro de 2019. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imével desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.8/113.849, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: RICARDO RAMOS
CONSTRUTORA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de abertura de crédito e mituo
para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria n°8.7877.0629538-6,
passado nesta cidade em 28/06/2019, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha
Casa, Minha Vida.

: : - 3 i Gormes Figueiredo
Oficial Tltular:WU = “g—.r?'laat Substituta
Prot.n°266069, L.°1, em 23/10/2019
Emolumentos R$18,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos, conforme Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV + Selos: 0133.03.1900008.17446 R$2,70; 0133.01.1900010.03062 R$1,40

Av.4/116.911, em 17 de margo de 2021. - CONCLUSAQ -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgéo, conclusio,
instituicio do condominio e individualizagio de economias, conforme Av.177, R.178 e
R.179/M.113.849-L°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a set constituido pela
seguinte unidade autdnoma: APARTAMENTO 144, BLOCO K, localizado no térreo ou 1°

02
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA - ____.
CAXIAS DO SUL -RS 116.911
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

pavimento, de frente, sendo o 1° apartamento a esquerda de quem entra no bloco; Composto de
dois (2) dormitérios, banheiro, sala de estar e jantar, cozinha e circulagfo: com uma area
privativa real de 47,5050 m?, area de uso comum de divisdio proporcional real de 4,7512m?, area
equivalente de construgdio de 52,2562m?, percentual do terreno de 0,41623%, 4rea total real de
52,2562m?, ¢ cabendo-lhe, fragdo ideal de 0,0041623 do terreno e das coisas de uso comum. A
este apartamento corresponde o direito de utilizacdo da vaga de estacionamento numero 83, com

area de 12,00m2, sendo a quinta vaga a esquerda, da rua nos fundos da Area de Lazer 01, do
empreendimento constituido por 12 blocos residenciais em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos
cada, sito na Rua Dionysio Adami, sob n° predial 741, Bairro Nossa Senhora das Gragas, nesta
cidade de Caxias do Sul/RS, denominado "RESIDENCIAL VALE DA CORTICEIRA 1".
Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade em 11/03/2021.

Oficial Titular: W Gomes Figueiredo
Prot.n°277877,L°1, em 11/03/2021 ita Neuma 9

Nticial Substituta

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2100003.04177

Av.5/116.911, em 17 de margo de 2021 - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.l desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade aos 11/03/2021.

Oficial Titular: 7 7 Rita euma Gmnesfiggewede
Prot.n®277877, L°1, em 11/03/2021 PRI
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel +0133.04.2100003.04419
Av.6/116.911, em 22 de abril de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.3 -
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.3 desta matricula. Tudo de acordo com termo de autorizagdo para cancelamento
de hipoteca passado nesta cidade em 10/03/2021.

Oficial Titular: M Rita Najir:ii l(:;'Jlrjr;:ssl'r::_n,tt;efredo
Prot.n°278883, L°1, em 14/04/2021

Emolumentos: R$19,60 + Processamento Eletronico: R$2,60 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagfio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.04.2100007.02383 R$3,30; 0133.01.2100009.03574 R$1,40
R.7/116.911 em 22 de abril de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.
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CNM: 099259.2.0116911-35  yaTRICULA 116,911

Adquirente: MICHAEL BARBOSA DE OLIVEIRA, brasileiro, CPF n°003.186.440-61,
vendedor, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imdvel, matuo e alienagio fiduciaria
em garantia n°8.7877.1071451-7 passado nesta cidade em 24/02/2021. (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Valor e Forma de Pagamento: R$128.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$26.500,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$21.397,00, Financiamento
concedido pela CAIXA: R$80.103,00.

Valor Fiscal: R$135.000,00 em 14/04/2021.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°3083/2021. CND/INSS e SRF n°451F.19E3.0CD6.EB5D,
emitida em 19/02/2021. Continua em pleno vigor a Servidédo de Passagem constante na Av.2
desta matricula.

" ; % ita Neurna Gomes Figueiredo
Oficial Tlmlar:w Oficial Substituta
Prot.n278883, L°1, em 14/04/2021

Emolumentos: R$343,90 + Processamento Eletrdnico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2000032.04325 R$36.60;

0133.01.2100009.03582 R$1.,40 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

R.8/116.911, em 22 de abril de 2021.

Titulo: Auenac;au fiduciaria.

Devedor: MICHAEL BARBOSA DE OLIVEIRA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke, CPF n°969.824.030-63.
Incorporadora/ Construtora e Fiadora/ Entidade Organizadora. RICARDO RAMOS
CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Wolney Cericatto, CPF
n°407.511.630-15.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.7 desta matricula.

Valor da divida: R$80.103,00 em 24/02/2021.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$128.000,00.

Valor da garantia fiducidria: R$128.000,00.

Prazo em meses: Amortizagdo: 360; Caréncia: 6.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.2500; e, Efetiva: 5.3781.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 15/03/2021.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: 8T pnt e ol g Nouma o vt
Prot.n°278883, L°1, em 14/04/2021 Oficial Substituta

Emolumentos: R$237.20 + Processamento Eletrénico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2000032.04326 R$36,60;

0133.01.2100009.03584 R$1,40 - Nos termos da Lei n®14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.9/116.911, em 17 de margo de 2025. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora sobre direitos e agdes do executado, conforme mandado extraido
dos autos do processo n°5005235-75.2017.8.21.0010 - Cumprimento de Sentenga, expedido em
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; CNM: 099259.2.0116911-35
L«/ /2. ESTADO DO RI1O GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imaveis s
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS o
%.‘\‘”\ Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular '
- A.- Livro n° 2 - Registro Geral

S

; o
S a2

28/01/2025, pela Exma. Sra. Dra. Vanessa Lilian da Luz, Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta
Comarca, sendo a parte Exequente: ASS BEN EDC CUL C IR S J BATISTA E STA CAT S
M, CNPJ n°88.662.077/0003-30; e, a parte Executada: MICHAEL BARBOSA DE OLIVEIRA,
CPF n°003.186.440-61. Valor: R$55.978,89 em 06/2024.

Oficial Titular:
Prot.n°327796, L°1, em 28/02/2025
Emolumentos: R$220,00 + Processamento Eletronico: R$6,90 + Selo(s): 0133.07.2400005.01257 R$56,50;
0133.01.2400007.19691 R$2,10

Av.10/116.911, em 18 de fevereiro de 2026. - INSCRICAQ CADASTRAL e CEP -

Averba-se que 0 im6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°52.07.6090.004.044, ¢ possui o Cédigo de Enderegamento Postal — CEP n°
95095-800. Tudo de acordo com a certiddo de dados cadastrais do imével, expedida pela
Secretaria da Receita Municipal da Prefeitura desta cidade, emitida em 04/02/2026, sob codigo
de controle n°’NQOF.LNDV.MUNQ.J3NX.

Oficial Titular:
Prot.n°340217, L°1, em 04/02/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s):  0133.04.2500002.28137 R$5,50;
0133.01.2500004.39701 R$2,20
Av.11/116.911, em 18 de fevereiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, ap6s promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, MICHAEL
BARBOSA DE OLIVEIRA, CPF n°003.186.440-61, devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°306396, L° B- Eletronico, e intimagéo
promovida aos 28/10/2025, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da
mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagio da
credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997,
fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.8, L°02-RG, em 22/04/2021. Valor:
R$136.189,23. Valor Fiscal: R$136.189,23 em 16/01/2026. GI/GA n°648/2026. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagfio de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de
03/02/2026, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:
Prot.n°340217, L°1, em 04/02/2026
Emolumentos:  R$382,30 + Processamento Eletronico: R$1,30 + Selo(s): 0133.07.2400005.06448 R$59,80;
0133.01.2500004.39702 R$2,20

Assinado de forma

MANOEL VALENTE ;cicai por MANOEL

FIGUEIREDO VALENTE FIGUEIREDO
NETO:0171542738 NETO:01715427386
6 Dados: 2026.02.20

14:08:40 -03'00'

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 20 DE FEVEREIRO DE 2026. Fhis o Aderliliae bars ol

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2500002.28655 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2500005.32181 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2500004.40443 (R$2,20)

099259 53 2026 00017517 51
Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 02 00158
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