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Fragio ideal de 0,00323966, que correspondera ao Apartamento 501 da Torre T2, com
area privativa total real de 45 18m®, drea de uso comum real de 43 35m?, perfazendo area
real total de BE 53m”, sem direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem, a ser construido
no Lote de terreno n®02, da Rua Belo Horizonte, de forma irregular, gque se inicia no ponto
"E", & segue com rumo de 71°26°23" SW e 23.738m de distancia ate o ponto "F". desse
ponto, deflete a esquerda e segue com rumo de S50°26'44" SW e 18, 569m de distancia até o
ponto “G", desse ponto, deflete 4 esquerda e seque com rumo de 167°44'2" S5E e 12,320m de
distancia ate o ponto "H", desse ponto, deflete a direita e segue com rumo de 71926237 W
& 18,679m de distancia até o ponto °I", desse ponto, deflete a esguerda e segue com rumo
de A711'52° SW e 6,099m de distancia até o ponto °J°, desse ponto, deflete a direita e
sague o rumo de 1B°34°8" SE e 99.509m de distancia até o ponto "K”, desse ponto, deflete a
dirgita e segue com rumo de 22°54"16" W e 38,982m de distancia até o ponto “L", desse
ponto, deflate & direita e segue com rumo de 49°15'58" SW e 101.451m de distancia até o
ponto "M’ confrontando com o ponto "E™ ao ponto “M” com o lote 01, do ponto “M°, defiete a
direita e segue com 128.77m confrontando com Terras da Fazendo do Brejo, até o ponlo
‘D", desse ponto, deflete a direita e segue com 241,089m, confrontando com Fazenda
Solidao, até o ponto "A”, desse ponto, segue com a medida de 21.28m de frente para a Rua
Belo Horizonte, até o ponto "E". voltando ao inicio da presente descrigac, com a area total
de 19.8919,23m*, situado no Bairro das Gracas (Lei Municipal n®T25/98), nesle municipio &
Estado, com inscrigio imobiliana n*995849; onundo do desmembramento da Area A%, com
41.762,50m", com frente para Avenida Boa Esperanca, medindo 202.97m" de (rente,
197 .32m de fundos, confrontando com as Terras da Fazenda do Brejo, 180,87m pelo lado
direito, confrontando com a Rua Delmira Meireles, e 241,09m pelo lado esguerdo,
confrontando com a Fazenda Solidao, situade nesle municipio & Estado, averbado sob o AV-
7. datado de 21.10.2019, da matricula 58.372, do Registro de Imoveis da 2* Circunscrigio
de Nova lguagu, neste Estado, conforme Certiddo de  Desmembramento
n*15SHSEHURB/2019. emitida em 31.07.2019, pela Secretaria de Habitagio e Urbanismo da
PMER. & Planta de Desmembramento aprovada em 30.07.2019, ambas assinadas pelo
Secretario Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula
11/16122-SEHURB, com firma reconhecida, atraves do Processo n®12/000051/2019; sendo
retificada as medidas da Area "A” no AV-4, datado de 18.06.2008 e no AV-5, datado de
30.01.2013, da matricula 58.372. do Registro de Imoveis da 2° Circunscricio de Mova
Iguagu, neste Estado, conforme Certiddo de Retificagdo de Area n®.084/COED/ 2008, datada
de 29.05.2008, emitida pela PMBR; de propriedade de CAC VISTA PARK RESIDENCIAL
SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.179.162/0001-25, com sede na Rua Jodo
Fernandes Melo, n®. 1405, sala 01, Centro. neste municipio e Estado; havido por Escritura
Fublica de Compra & Venda, lavrada em 19.09.2019 as fls. 045/050, Ato 20, no Livro P 029,
& Escritura Publica de Rerratificagdo e Aditamento, lavrada em 07.02.2020 as fis, 163/166v,
Ato 39, no Livro OF7, ambas do Cartorio do 26° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, deste
Estado, devidamente registrada sob o R-1, datado de 28.04.2020, da matricula 18.051,
desta Serventia, O Memorial de Incorporacio do empreendimento que receberda o nome
“RESIDENCIAL VISTA PARK", devidamente registrado no R-2, datado de 28.04 2020, da
matricula 18.051, desta serventia, foi aprovado “com restricoes”™, em 30,09 2019, através do
processo N 120000452019, conforme Certidao de Aprovacan de Projelo
N222ISEHUREB/Z2019, emitida em 30.02.2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Habitacio e Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal
de Habitagdo e Urbamismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, conforme
Processo n® 12/0000452019, autuado em 17.01.2019; Alvara Concedido n®. 006/GS/2020,
Licenga de Construgao, emitida em 13.02,2020 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, |
Secretana Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Diretor do Departamento de |
Urbanismo, Tiago Calheiro Gomes, Mat. B0O/043054 PMBR, e pelo Secretario Municipal de
\,_ Habitagao e Urbanismo. Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHURB, com inicio em
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13.02.2020 e términoc em 11022022, e Licenga Instalagao LI n® 0153, datada de
27.02.2020, firmada por Flavio Francisco Gongalves, mat, 82/41893, Secretario Municipal
do Meio Ambiente, O empreendimento sera composto por 300 unidades autonomas
(apartamentos) distribuidas em 4 Torres de 05 pavimentos, sendo as torres 01, 02 e 03 com
oitenta unidades autinomas (apartamentos) cada, e a Torre 04 com sessenta unidades
autbnomas (apartamentos) numeradas da seguinte forma: Torre 01, Torre 02, Torre 03 e
Torre 04, com fins residenciais, e possui um total de 289 vagas de garagem para
automoveis, numeradas e distnbuidas na area de uso comum, sendo 289 vagas numeradas
sob n®. 01 ao n. 289, das guais 09 vagas sdo destinadas ao uso de pessoas Portadoras de
Mecessidades Especiais (PME) numeradas sob o n®. 01, 02, 03, 04, 37, 38, 39 40 e dl e
280 vagas de uso comum e 24 vagas para moto. As vagas sao externas, livres e
descobertas, & nao sao vinculadas as unidades autbnomas (apartamentos), sendo que
todas as unidades autdnomas (aparlamenlos) possuem direito a utiizacao de 01 (uma)
vaga, de forma indistinta & indeterminada, de acordoe com a ordem de chegada, na forma
dos documentos, ja citados, e do art. 4°, da minuta da Convencao de Condominio. Os
proprietarios de unidades autonomas, Portadores de Necessidades Espemais. la@rao
prioridade na utiizagio das vagas destinadas as pessoas porladoras de necessidades
especiais. A presente unidade autonoma nao possui direito a utilizagao de uma vaga
de garagem indeterminada. A hipoteca regisirada sob o R-85, datado de 22.11.2021, da
supramencionada matricula n.” 18.051, foi devidamente canceladg sob o AV-285, dalado de
28.09.2022. Belford Roxo, 28 de Setembro de 2022 Eu.__il_ (Micole de Figueiredo
Teixeira do Valle). Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu. I ; {Thamara Silva de
Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi )

R-1 = 21,681 - (Prot.: 67.909) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra &
Venda de Terrenoc e Mltuo para Construgao de Unidade Habitacional, Alenacao Fiduciaria
em Garantia, Fianga e QOutras Obrigagtes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS - Contrale n®B.7B7T.1435689-5, datado de 22.06.2022, a proprietaria, CAC VISTA
PARK RESIDEMCIAL SPE LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel ocbjeto da presente
matricula para RAMON ACACIO SANTOS DA FONSECA, brasileiro, solteiro, trabalhadaor
de construgdo civil, portador da Carteira de ldentidade n*MG21196226, expedida pela
Policia Civil/MG, inscrito no CPF/MF sob o n®108.500.677-82. residente & domiciliado em R
Berenice Costa, 107, Casa, Jardim MNova Era, Nova lguagu e Estado, pelo valor de
R$133.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela credoras
RE74.666.95; Valor dos recursos proprios: R$13.461,05; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: RS44.872.00; Valor da Aquisigio do Terreno: RE18.870,85;
Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
indwviduais integrantes do empreendimento. Nos termos do artigo 3° da Lei Complementar
n® 103 de Setembro de 2009, a allquota do ITBI n®72.08.022.007.592 .4 foi reduzida a 0%
{zero por cento), conforme Certidao de Isencao do ITBI expedida pela PMBR/SEMFA/DR,
datada de 05.09.2022, fimada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, Andre Brasil
Tavares, Mat. 114731, com firma reconhecida, tendo sido o documento aludido agqui
arquivado, Belford Roxo, 28 de Setembro de 2022, Eu, /\-@. (Micole de Figusiredo Temxeira
do Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, &_(/Iﬂamara Silva de Soura),
Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletrénico maro: EEGU20974-CMT
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R-2 — 21.681 - (Prol.- 67.909) — ALIENACAO FIDUCIARIA — Mos termos do titulo supra, o
devedor fiducianta, RAMOMN ACACIO SANTOS DA FONSECA, acima gualificado. alienou o
imdwel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
inscrita no CHPJ n"00 360, 305/0001-04, com sede no Setor Bancano Sul, Quadra 4, lotes
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34, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$74.666,95, resgatavel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE. a taxa anual de jurcs nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161%, a ser paga em prestagies mMansals & SUcessivas, vencendo-se a
primeira em 20.07 2022, no valor de R3414.71 de acordo com o item 5. Epoca de reajuste
dos encargos de acordo com itern 6.3, Valog da Garantia Fiduciaria: R$133.000,00, Belford
Roxo, 28 de Setembro de 2022 Eu._\_.f%_{m:ulu de Figuairedo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, " (Thamara Silva de Souza), Escrevente,
Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletrﬁnir:ufﬁmern: EEGUZ20975-KJG
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AV-3 — 21681 - (Prot.: 70.091) - AVERBAGAO DE REMISSAO - Procede-se a presente
remissac para fazer constar que a Convengao de Condominio do Empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VISTA PARK™ foi devidamente registrada no Livro 3 -
Registro Auxiliar, sob n."84, datado em 12.06 2023, neste cartdrio. A Incorporacao
Imobiliaria foi registrada sob o R-2, datado de 28.04.2020, da matricula n*18.051 desta
serventia, tendo o novo art. 1.351 do Codige de Mormas da CGJ/RJ — parte extrajudicial
estabelecido que "0 regisfro da incorporagdo imobiiara institel o condominio edilfcio™.
Belford Roxo, 12 de junho de 2023. Eu, (Arieide Almeida de Carvalho). Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, h'.j;fﬁenata Almeida  Matulevicius), Escrevents,
Matricula 94/21262, conferi, Selo Eletronico Numero: EEMR43974-5GP
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AW-4 - 21.681 - (Prot. 75.399) - AVERBAGAO DE HABITE-SE — Mos termos do
requerimento, datado de 20.09.2024, firmado pela incorporadora, CAC VISTA PARK
AESIDEMNCIAL SPE Ltda, acima qualificada, representada por seu sdcio, Cristiano Coluccini
Moura, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n®M-
6.079.630 expedida pelo SSP/MG, inscrito no CPF sob o n®802.345.296-87, residente &
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Belo Horizonte, conforme 28
Alteragido Contratual datada de 28.06.2022, com fulcro no art, 167, I, 4 da Lei 6.015/73 oc
ar. 1.287 & art, 1,350 do Cadigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justiga do Estade do
Rio de Jansiro - parte extrajudicial, instruido com Ceriddo de Habite-se
n*0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURE, assinada pela
Secretaria Municipal de Habitagho e Urbanismo, Ivanate Paixoto, com firma reconhecida em
12.07.2024, procede-se a presente averbacdo para fazer constar a edificagio do
Apartamento n®501 da Torre n"02 do Prédio n°581 da Rua Belo Horizonte, com érea
construida de 53,59m* edificado no Lote n®02 da citada Rua Belo Horizonte, situado no
Loteaments denominado Bairro das Gragas no Bairro das Gragas (Lel Municipal
n*725/98), nesta Municipio e Estado, objeto da presente matricula, licenciado e vistoriado
pelo Processo n™2/0045/2019, recebendo o HABITE-SE em nome de CAC VISTA PARK
RESIDENCIAL SPE LTDA, conforme a supracitada Certidis de Habite-se
N*0165/SMHURB/2024 expedida em 03.06.2024 pela PMBR/SMHURB, extraida conforme
despacho exarado no Processo n®™2/0045/2019, autuado em 17.01.2019, agui arguivada.
De acordo com o art. 32, §9° da Lei 4.591/64, o “Oficial do Registro de Imoveis ndo
respcgnde_p&.l‘a exatiddo dos documentos que Ihe forem apresentados para arguivamento em
Dba._:‘ré.:'rcra 8o disposto nas alineas e, g, h, |, e p déste arfigo, desde que assinados palo
profissional responsdvel pela obra”, sendo, portanto, arguivada junto a este protocolo a
ABMT .asslnada em 15.04.2019 assinada pela engenheira civil, Alexandra de Moura
Ambrosio, CREA B8505/D. Belford Roxo, 29 de Abril de 2025, Eu, fleide Almeida
d@.- Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei. Eu, = [{Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 84/20937, conferi. Selo Eletrfnico Numero: EEXI41268-
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AV-5  21.881 - (Prot.: 76.049) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimanto, datado de 30.06.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econfmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPFMF
sob o n*568.735.819-68, conforme Oficio n®6B04819/2025 Caixa Econdmica Faderal, tendo
sido procedida a intimagao pessocal d devedor fiduciante, RAMON ACACIO SANTOS DA
FONSECA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, 54° da Lei
8.514/97, pois quanto ao enderego informads na notificagéao, o devedor nao foi localizado,
por estar ausente, conforme Certidéo expedida am 26.08.2025, certificada pelo Registro de
Titules & Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, nos termos do
art. 12 do Provimento CGJ n"02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, RAMON ACACIO SANTOS DA FONSECA, dando publicidade & existdncia do
procedimento em Curss, assequrando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidagao de propriedads pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lel 9.514/97).
Belford Roxo, 10 de Dezembro de 2025 gu,— §0  (Wandersen de Souza Landulpho),
Escrevente, matricula 94/25505, digitei. Eu,_ (Marcalo Martins de Souza), Escrevente,
Matricula 84/25507, conferi. Selo Eletrénico Mimero: EEZMNI5284-ZAC
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AV-B — 21.881 - (Prot.: 77.608) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requenimentc apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 17.12.2025 e Oficio
APE04819/2025 - Caixa Econémica Federal - 1, datado de 18.12.2025, reprasentada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-21, gerente de
caentralizadora, lendo sido procedida de notificagfio do devedar fiduciante, RAMON ACACIO
SANTGE DAy _FDNEECA. qualificado no R-1, conformea notificacdo  extrajudicial, ora
arguivada, e ndo purgada a mora, com editais de intimacdes publicados através do site
www.ragistrodeimoveis.org.br.  Sistema de Registro de Imévels Eletrénica - Diaric do
Registro de Imdveis Eletronico, sob as Publicagdes n®1710/2025, datada de 02,10.2025
n*171 1/2025, datada de 03.10.2025 e n®1712/2025, datada de 06.10.2025 em obediéncia
ac artigo 26. §§ 1° a 7° da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbagio para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, am favor da credora fiducigria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ia qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.012.918.0 foi
pago em 15.12.2025 no valor de R$4.189,37, atraveés do DAM nP67226086, sendo seu
pagamento ratificado através da ceriddo de quitagéo de ITEI, axpedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 12.02.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de verificagdo
n"17E272TASL4, sendo os documentos aludidos agui arquivados. O imdvel foi avaliado pela
FMBR, para fins fiscais, no valor de R$139.645.70. Belford Roxo, 26 de Margo de 2026,
Eu, -'j'E- (Arlgide  Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 9420246, digitei.
Eu, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, confer!.
Selo Eletrénico Namero: EFCGT5369-JSW
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AV-7 - 21.681 - (Prot.: 77.608) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1,488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
da H|ia c:!ﬂ Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requarimento apresentado pelo Calxa
Ecunumm_a Federal, datado de 17.12.2025, repreasentada por seu procurador Milton
Fontana, Inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerenta de centralizadora, procede-
e a presente averbacgdo para fazer constar o cancelaments da alienacdo fiduciaria que
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José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
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Telefone: (21)3582-3400
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AL DE IMOVELS CNM:089136.2.0021681-29
Amign 173, Parigrafo Unico da Lei 6015 E5TADO DO RO DE JANEIRO
— Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
o J Registro de Imdveis
21.681 03F Cartirio do 3 Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
i T - R. E, losd Luls Ferreira dos Santos
3 - i -\-\
recaia sobre o imdével, registrada no R-2 da presente maltricula, referente aoc contrato
N"BTETT1435689-5, datado de 22.06.2 , liberando-o do dnus que o gravava. Belford
Roxo, 26 de Margo de 2026, Ew, \{X\) (Arleide Almeida de Carvalho), Escreventa,
Matricula 94/20246, digitei. Eu,_ (W (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, conferi. Selo Eletrénico Namero: EFCG75372-DAM
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