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Fracéo ideal de 0,018368, que cormespondera a CASA n°205, voltado para a Rua Polux,
que correspondara 4 drea privativa coberta padrio de 52,75m?*, drea privativa coberta de
padrio diferente ou descoberta real 87,25m* e equivalente de construgdo 17,45m®, drea
privativa total real de 140,00m?*, drea privativa total construida de 70,20m?, sem drea de uso
comum total real, sem area de use comum total construlda, drea real total de 140,00m?,
perfazendo area total construida de 70,20m®, havera espaco para carmro em cada unidade
residencial; a ser edificada no Lote 01 da Quadra M com area total de 7.610,85m*, com
181,30m de frente para a Rua Sargento, e 7.85m em curva a esquerda com a Rua
Albatroz, e 7.85m em curva a direita com a Rua Itaipe, 30,00m na lateral esquerda
confrontando com a Rua Albatroz, 30,00m na lateral direita confrontando com a Rua Itaipa,
180,00m na linha dos fundos confrontando com a Rua Polux & 7,85m am curva a asguerda
com a Rua Albatroz, e 7,B5m em curva a direita com a Rua ltaipe, situado no Loteamento
denominado Bairro Nova Esperanga, no Bairro Bom Pastor (Lei municipal n® 725/98),
neste Municipio & Estado; oriundo do remembramento devidamente averbado sob o AV-1
datado de 02022018, das matriculas 15037 a 15.072, desta serventia, do Lote 01 com
area de 272,90m*, dos Lotes 02, 03, 04, 05, 08, 07, 08, 08, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 28, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, com area de 200,00m®, do Lote 16, com area
de 231,37m?, do Lote 17, com area de 232.50m? do Lote 18, com area de 227,50m?, do
Lote 19, com area de 217,68m?, do Lote 34, com area de 272,90m?, dos Lotes 35 e 38, com
area de 278,00m? todos da Quadra M, objetos das matriculas 15.037 a 15.072, desta
serventia, remembrados atraves do processo n™2/000091/2017, conforme despacho
exarado no processo 1291, autuade em 21.02.2017, tudo conforme Certidio de
Remembramento n*158/SEHURB/2017, expedida em 05.07.2017, pela Secretaria Municipal
da Habitaclo e Urbanismeo da PMBR, assinada pelo Secretirio Municipal de Habitacfo &
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, com firma reconhecida, & Planta do Projeto para
Remembramento 10/17 aprovada pelo Engenheiro Civil @ Chefe de Div. de Andlize e
Direnciamenta da PMBR, Fernando Antonio Martinge Duarte Junior, e pelo Secretdrio
Municipal de Habitagdo & Urbanismo, Reginaldo Femreira Gomes, com firmas reconhecidas,
sendo o Memorial de Loteamento da Area de 164.625,00m?, registrade no R-1, datado de
30.03.2004, instruido com planta aprovada pela P.M.N., através do processo n™5.630/73 e
revalidada pela P.M.B.R. conforme ceridio n"™{84/COED/2003, retificado no AV-2, datado
de 13.12.2004, instruido com planta de Retificagio aprovada pela P.M.B.R em 20.10.2004,
atraves do processo n™17/0288/04, e no AV-3, datado de 30.03.2004, da matricula 1.768,
desta serventia; de propriedade de M. P. BASTOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJMF =ob o n.°01.700.807/0001-08, com sede na Avenida José Mariano dos Passos,
n.21040, Centro, neste municipio € Estado; havido por Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 24.10.2017, no Livro 003M, fls.026/031, Ato n.2004/003-M, NG 0053, e
da Escritura Pdblica Declaratdria, lavrada em 18.12.2017, no Livro 047, fls.041/042, Ato
n.2041/047, NG B 581, ambas do Cartdrio do 1° Oficio de Notas de Belford Roxo, neste
Estado, devidamente registrada sob o R-2, datado de 05.02.2018, da matricula 15.073,
desta Serventia. O Memorial de Incorporago do empreendimento que receberda o nome
“VILLAGE PARK 5", devidamenta registrado no R-4, datado de 15.10.2021, da matricula
15.073, desta serventia, aprovado através do processo n® 12/000083/2018, conforme
Certid&o de Aprovagio de Projeto n*008/SEHURB/2021, emitida em 21.01.2021, expedida
pela Prefaitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagao e Urbanismo,
assinado pelo Secratario Municipal de Habitacde e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
Mat. 11116122 SEHURE, conforme Processo n®12/000083/2018, autuado am 31.01.2018;
Alvara Concedido n®. 027/G5/2020 de Licenga de Construcio, emitida em 11.09.2020 pela
Prefeltura Municipal de Balford Roxo, Secretaria Municipal de Habitaggo e Urbanismao,
assinado pelo Direlor do Departamento de Urbanismo, Tiage Calheiro Gomes, Mat
B0/43054, e pelo Secretiarie Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginaldo Ferreira

\_ Gomes. Mat. 11/16122 SEHURB, na gual consta como Autor do Projeto, o engenheiro civil
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Robson Santos de Melo, inscrito no CREA/R. sob o n® 138332 D & como Responsavel pela
execucio de obra, o engenheiro civil, Robson Santos de Melo, inscrito no CREA/RJ sob o
n®. 138332 D, com inicio em 11.09.2020 e término em 1008 2022, e Declaragao da
incorporadora, datada de 21.06.2021. firmada por seus socios, Tania Maria Pereira Bastos,
& Jorge Luis Peraira Bastos, de que a Licenga de Instalagao LI sera apresentada ate a data
em que for solictada a averbagio do habite-se. As vagas de garagem destinam-se,
exclusivamente a guarda e estacionamento de veiculos de passeio ou wutilitarios dos
proprietarios residentes. Havera espago para camo em cada wunidade residencial. com
averbacgao de retificagie de memonal de incorporacgio sob o AV-5, datado de 16.02.2022.
junto a ja citada maftricula 15073, desta serventia. A hipoteca registrada sob o R-6, datado
de 24 .03 2022, da supramencionada matricula n. "15.073, foi devidamente cancelada sob o
AN-83, datado de 04082022 Belford Roxo, 04 de Agosto de 2022 Eu, %;E ; (Faula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94M114 digitei
Eu, ‘q_jry’ (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 54/23087, conferi.

R-1 21.410 (Prot: 67.6805 de 0607 2022) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e ‘Venda de Terrenoc e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacio Fiduciaria Em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa
Casa verde & Amarela - Recursos Do FGTS - Contrato n®8. 7877.1424245-8 datado de
13.068.2022, a proprietaria, M. P. BASTOS CONSTRUTORA LTDA, acima qualificada,
vendeu o imdvel objelto da presente matricula para WENDERSOM LUIZ SOARES
FLORENTINO, brasileiro, divorciado, rmulitar, poerader da Carteira de dentdade
n"295019632, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrto no CPFMF sob o 162 B23 277-33,
regidenta & domiciliade em Rua Arnaldo de Sa Mota, s/n, Lote 10, Quadra A, Jardim
Cristina, neste Estado, pelo valor de R$152.000,00, sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela credora: R%118.8B2 04: Valor dos recursos proprios:
R$31.237.06. Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS RE0,00; Valor do desconto
complemeanto concedido pelo FGTS/MUnido: RE1.880,00; Valor da aquisicdo do Terreno:
R$9. 180,00, Valor Global de Venda do empresndimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Mos termos do artigo 3° da Lei
Complementar n® 103 de 30 de setembro de 2008, a aliguota do ITBI
n.°72.08.022.007.551.0 foi reduzida a 0% (zero por cento), conforme Certiddo de |lsencao
do ITB| expedida pela PMBR/SEMFA/DR. datada de 04.07.2022, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA-PMER., André Brasil Tawares. Mat. 114731, agui arguivada. Belford
Roxo, 04 de Agosto de 2022 Eu, .éﬂ'..t{F'aula Cristiane Corréa Pereira Trndade),
Escrevente, Matricula 94/14377, digitei. {Thamara Silva de Souza), Escrevente,
Matrhcuia 941'23{18? n::nnfen Selo Eletronico Numero: EEFI1B142-RTI
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R-2 — 21.410 — (Prot.: 67.605 de 06.07.2022) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, WENDERSOM LUIZ SOARES FLOREMNTING, acima
qualificado, alienou o imdvel objeto da presente matricula a8 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ n®00 360 305/0001-04, com sede no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de RS118 882 94,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacgo PRICE, a taxa anual de
juros nominal de 7.00% e efetiva de 7.2290%. a ser paga em prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 1407 2022 no valor de R$8339 63, encargos
financeiras de acords com o item 5 Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo com item
6.3 ‘-,n"a[nr da Garantia Fiduciaria: RE152 000,00, Belford Roxo, 04 de Agosto de 2022
Eu, (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,

Ej AThamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087. conferi. Selo
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Eletronico Numero: EEFI18143-UZU
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AV-3 — 21,410 - (Prot.: 71.073) - AUEFIBA(;.ED DE REMISSAD — Procede-se a presanta
remissdo para fazer constar a Convencao de Condominile do Empreendimento
denominado "VILLAGE PARK 5" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar,
sob n.?06, datado em 31.10.2023, neste carldrio. A Incorporagio Imobilidgria fol registrada
sob 0 R-4, datado de 15.10.2021, e retificada sob o AY-5, datado de 16.02.2022, ambos da
matricula n"15.073 desta serventia, tendo o novoe art. 1.351 do Codigo ds Mormas da
CGJAJ — parte exirajudicial estabelecido que “O registro da incorporacéc imobiligria
institui o condominio edilicio”. Belford Roxo, 31 de outubro de 2[]23.‘/%,& Loy (Arleide

Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20248, digitel. Eu, Micole de
Figuairedo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. lo Eletrénico
Numera: EEOA29452-MOP

Emclaranios Rabelas o valcmee) Ao MSI0 AR Prer. M50 00; ComuncagSas: FIS0 00 Sutiowl RE1069; FET) BR2 13 Funsps, AR LI ¥ FHRD 53 Fararpsn
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AV-4 - 21410 - {Prot.: 71.072) - AVEHBAC.&D DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datade de 05.00.2023, firmado pels MP BASTOS
CONSTRUTORA LTDA, acima qualificada. na qualidada de proprietaria e incorporadora do
empreendimeanto RESIDENCIAL VILLAGE PARK 5, acima descrito, naste ato representada
por seus socios, Tania Maria Pergira Bastos, brasiloira, divorciada, empresidnia. portadora
da careira de identidade n*03.812.506-3, expedida palo DETRAMN/FL, inscrita no CPF/MF
sob o nf019.275.717-23, residente e domiciliado na Avenida José Manano dos Passos,
n®1040, neste Municipio e Estado, e Jorge Luis Pereira Bastos, brasileiro. casado,
emprasario, portador da carteira de identidade n"061217097. expedida palo IFP, inscrito no
CPF/ MF sob o n®755.613.107-63, residente e domiciliada na Rua Maria 54, n'577, Centro,
Mova lguagu, neste Estado, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 274/SEHURB/2023,
expedida pela PMBR/SEHURB, em 25.08.2023, assinada pelo Secretdrio Municipal de
Habitagao e Urbanismeo., Antonio Rubem Medeiros Junior, com firmz reconhecida,
dispensada a apresentacdo da CHMDVINGS com base no Provimenio CGGJ n® G7/2013,
procede-se a presente averbacio para fazer constar 2 construcdo do Prédio n®205, Rua
Polux, com érea construida de 52,75m?, com inscrigio imobiliaria n*9264410, edificado
no Lote n*01 da Quadra “M” da Rua Sargento, siluado no loteamenta denominado Bairro
Mova Esperanga. no Bairro Bom Pastor (Lei Municipal n®. 72598). nesic Municipio e
Estado; licenciado e vistoriado através do processo n® 1200332018 avtluado em
31.01.2018, recebendo seu respectiva HABITE-SE. em nome de MP BASTOS
CONSTRUTORA LTDA, conforme a documentagio aludida e agui arguivada Beoford Roxo,
31 de outubro de 2023. .Fu| (Arleide Almeda ce Carvalha). Escrevernte. Matricula
894/20246, digitei. Eu, ./g icele de Figueiredo Teixeira do Valle), Escreventa, Matricula
24/20934, conleri. Selo Eletrénico Mamero: EEQAZ29527-JTS
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AV-5 - 21.410 - (Prot.: 76.283) - CONSTITUIGAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 23.07 2025, firmado, com fulers no arl. 26, §1° da
Lei 8.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econfmica Federal, qualificada sob o R-2
presente matricula, representada por sua procuradora, Ana Claudia Andreoll, inscrita no
CPF/MF sob o n® 2B6.6889.208-44, conforme Oflclo n® §12409/2025 Caixa Econdmica
Federal - 1, tendo sido procedida a intimacic pessoal do devedor fiduciante, WENDERSOM
LUIZ SOARES FLORENTINOG, qualificado no F-1, que restou Negativa, na forma do art.
26, §4% da Lei 9.514/97, poig. nas trés tentativas de localizar o devedor no endaraco
indicado na notificagac, o mesmo eslava ausente, conforme Ceridac expadida em
10.09.2025, pelo Registro de Titulos e Docurmentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justica de
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RAL DE IMOVELS CMNM: 0891 36,2002 141 0-66
Artign 173, Pasigrafo Unico da Lei 6.01% ESTADD DO RIC DE JANEIRO
Matricula F Mumicipue de Belford Roxo

’ o | Registro de Imdveis
21.410 ] [ (1A Candrio do 3* Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Josd¢ Luis Ferreira dos Sanios

Belford Roxo, procede-se a presente averbagéo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ
n“02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor fiduciante WENDERSOM
LUIZ SOARES FLORENTINO, dando publicdade & existéncia do procedimento am cursg,
assegurando direitos de terceircs interessados e eslabelscends o termo para &
consolidacdo de propriedade _pelo fiducidrio (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11
de Dezembro de 2025. Ey. Ay uileanardo Vasconcellos Ferrelra), Escrevents, matricula
94/17355, digitei. Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
conferi. Selo Eletrén Omero: EFAXB0136-1
e ¥ .
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AV-B - 21.410 - (Prol.: 77.5098) - CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requarimento  apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 18.12.2025,
representada por sua procuradora Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrita ne CPF/MF sob o
n® 986.180.590-72, gerente de centralizadora e Oficio n°612409/2025 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, datado de 18.12.2025, representada por seu procurador Miltan
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n"575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificaggo do devedor fiduciante WENDERSON LUIZ SOARES
FLOREMNTINO, gualificado no R-1, conforme notificagio extrajudicial, ora arquivada, e nao
purgada a mora, conforme notificagio extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagbes
publicados atraves do site www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imaveis
Eletrénico - Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicagfes n® 1718/2025,
datada de 14.10.2025, n"1719/2025, datada de 15.10.2025 e n®1720/2025, datada de
16.10.2025 em obediéncia ao arligo 26, §§ 1% a 7, da Lei n” 9.514/1997, procede-se a
presente averbagio para consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.025.012.904.5 foi pago em 16.12.2025 no valor de R$4.805,86, através do DAM
N67224572, sendo seu pagamento ratificads através da ceriddo de quitagio de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 086.02.2026, verificada sua autenticidade pelo
codigo de wverificagdo n"24021AF34, sendo os documentos aludidos agqui arguivados. O
imovel foi avaliado pela ?ﬁpara fins fiscais, no valor de R%160.195,20, Belford Roxo, 03

de Marco dey 2026, Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25470,
digitei. Eu, % (Marcéla’ Marting de Souza), Escrevente, Malricula 94/25507,
conferi.Selo Eletrédnico Numero: EFAX83533-ZLO
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AV-T  21.410 - (Prot.: 77.598) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - MNos
lermos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruide com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 18.12.2025, representada por sua procuradora Daniele
Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n° 986.180.590-72, gerente de
centralizadora, procede-se a presente averbagio para fazer constar o cancelamento da
alienagac fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no B-2 da presente matricula,
referante ao contrato n°8.7877.1424245-8 datado de 13.06,2022, liberando-o do énus que o
gravava. Belford Roxo, 03 de Margo de 026. Eu, (Karine Gomes da Silva),
Escrevente, Matricula 94/25479, digitei. Eu, (Marce artins de Souza), Escrevente,
Matricula 94/25507, conferi. Selo Eletrdnico Numero: EFAXE83534-UDN
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