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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000  que correspondera
ao Apartamento 106 do Bloco 06 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '"
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2* Categoria, com &rea total
a ser construida de 14.151,0lm2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando éom Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no ambito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,7%9m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecgio da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),-
todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverid ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............

CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779~6..........

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Séo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n®. 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficioc de Notas desta cidade,

L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em

18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdc registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019.....c0.vuivivinernan P

AV ~ 1 - M - 259347 - GRAVAME: De conformidage com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo
Rio de Janeiro, fica consignado que o "im@vel dfsta matricula se
configura como futura unidade 'auténomaJym-stando,ins:rido em obra
projetada e pendente de regularizagado regigtral,
conclusdoc.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O ch”‘“”
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AV S5 - M - 289347 - ngﬁﬁgpz Jiba
.36 da »»matricula '120.@74, em:}.«09/07/2019 - que::s Pelo Termo . de
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AV - 2 - M - 259347 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do
imével desta mgfricu para constar que o mesmo estd situado no

Pa ; na Aarea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo chntid naiLei 6206 de 16.04. 2012 Rio de Janeiro, RJ,

i\ B LT , D B T .
AV -3 - M 5\ 59847 - AFETACAO: Consta averbgdo sob o AV-28 da
,matrlcula 120.074 22/03!2019 que: Pelo Regquerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, - - qualificada,  submeteu:. a. ‘incorperagdo - .do

. Empreendimento do -qual, o imével desta matrlcula faz parte. ap -regime

de. afetacdo, conforme prev1sto nos artlgos 31-A .e seguintes. da- Lei

. 4591/64. Desta ,forma,_ constituindo-se p_atrlmqnlo .de .,afetagdo ., 0

conjunto de bens; o terrenqg e as acessdes, o0s direites e..obrigagdes
vincyladas & incorporagdo.imobilidria, bem como -os. -demadis bens e
direitos a .ela vinculados destinam-se tnica -e- exclusivamente .

consecucdo da Ipedrporaxgao do Empreendlmento 2 a entrega'‘das unldades

imobiliarias Zos futunos adquirentes e manter-se-ido apartados,
- tornando-se if -avels em relagdo aos demaigs. bens, direitos e

- geral da ingorporadora.Rip.de Janeiro,- RJ,

AV - 4 - M - 2§9ﬂWﬂ'$ﬂﬁﬁbUADRAMENTO Consta averbado sob 0. AV 29 da

matricula _1_20 074 22/03/2019 -que:De -acordc com- Requerimento  de

.30/01/2019 e declaljagdor de fnquadsamento da Caixa Etendémica Federal

datada de - 30/01y/2 L9f'w-,ifica-~e que o -Memerial ;de’ Incorporacéo

Janeiro, RJ, 17/10/2019 =O Olj‘&@davn‘am

,.:,

2IZACAO Consta averbado sob o AVw

Urbanizagdo.-n%085.533, -datado de|10.05.2019, lavradosas f1s.092/092v
do -Livrxo n°05 de . Folhas ' Soltas: dé -.UrbaniZacdo; -da :5Sécretaria
Municipal '“de Ufbanismo, passado- por' tertiddo n°085.5I3% datida de
10.05.2019, verifica-se . . que °: de ' dcordo  ~COm_ 0. PrOCESSO
n°@6/700.317/2018 o . MUNICIPIO . DO RIO- DE JANEIRO, assina - e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A;  .mediante as seguintes clausulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo "a .outorgada se obriga . .a .urbanizar .a

Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ao. lote;' na extensdo de

960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terrenc:atészo lote:l
~do PAL 48732, -exclusive, .conforme .PAA 50-DER: 'Rua Projetada 1 do PAL

49297/PARA 1231, em toda a sua largura, ‘na-extensdo ide’ ¥32,00m:, Rua‘l
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao de 132 00m:

extensao de 120 OOm, de‘aoordo oqm QO parecer do, Grupo de “Analise
instituldo, pelo. Degreto 45.342/18 as fls_9 a 1l e, planta;visada, as
£15.20. .« PARAGRAFO UNICQ: - A realizacdo.e .aceitagdoadas  obras, de

urbanizagdo, -ora . assumidas, serd&Q cumpridas:em, 3wetapasi 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-sg ge construgao
no lote 2 do PAL 49297/PAR 1231; 2* etapa: Rua PrOJetada 1, como
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condlgoa para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49, 297/PAA
1231; 3% .Etapa:. Rua Projetada 2, como condlgao para -habite-se -de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAR '1231.%'TERCEIRA:: As- 6bras’ de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento ™ de
Parcelamento da Terra, aprovade pelo Decreto E 3800 de 20.04:1970), e
executadas de acordo com- as normas estabelecidas pelos érgdos
responsaveis ar-sua aprovagdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo-assumida na cldusula sequnda, importara
‘na: ndo conicessdo-de "habite-sé" 'para qualquer edificacdo que venha a

 sér construida no -local, até a conélusdo das obras de urbanizacdo e

aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA:" Qualquer - importancia
devida ao- Municipio em decorréncia do - -presente Termo 'serd inscrita
como'divida ativa dé -sua Fazenda Piublica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més; fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio n¢ pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédriocs de
advogado .de 20%.. SEXTA: Os ouLorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprlr ‘integralmente, as."obrigdcdes’ asslmidds, pelo presente
ter nunciandé ad: .direito de pleitear do Municipie qualquer
' ‘ . relativament®& ab estabelecido neste termo, pondo, desde
de qualquer duvidas ou contestagdes . futuras.Demais
ghantes «do titule.Rio' de Janeiro, .RJ, 17/16/2019.: O

£L oW o ) 2 5 o

AV~- B - M - 259347 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R-40 da
-matrigdla-“120.074 em‘l7/09A2019iQue Pelo InstrumentgJRartlcularJde
.Abeftiuga de. Crédito e Matuo,¥ para Construcdo . de:! Empreendimento
- Imobilidrio -tom Garantia Hipotecdria . e °outras .avehcas.datado de
17/09/2919, ' CONSTRUTORA.TENDA S/A. ja 'qualificada, deud .'em hipoteca
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, :com  sede em~Brasilia/DF e filial
nesta cidade, ihscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
do . pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no -’ citado
contrato, sehdd o valor do financiamento de R$14.611.792,78; Valor da
Garantia Hipotecdria de R$26.826.000;00; Sistema: de Amortizacdo: SAC;
Prazo Total. de- Construgdo/Legalj. -36 . meses;. Prazo Total de
Bmortizacd&o:. 24 " meses; «Taxa Me ‘nominal de -8.0000%; Taxa de

tJuros Efat&vaade 8.30000%; démais |condicdes. constantes do tltulo Rio
de JanelrQ, 17/10/2019.- p cpmeishs elos ., :
.. g Subst '-a T A
ANEY. 2N
AV ‘U - M - 259347‘- DESLiEQﬂEN'! 'DE’ HIPOTECA:Fica o 1m@vel desta

matrlcula desllgadcfvu garahtiia hlpotecanla obﬁetb ‘do ' AV-
g ¢ é Hora no’ 1nstrumantoq particular‘de
: ‘rendtagéo n#684826 “‘d&16/10/2019)
(Selo de flscallz cao etroglea n EDEQ 53372+ KBG) Rio' des Janeiro,
RJ, 22/10/2@19 ‘o loFr Q-F-da vera Cosa . cEE e e
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‘n°684825, em 16/10/2019) (Selo de fiscalidaca

0SS et B

R - 8 - M - 259347 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/09/2019, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
DANIEL MARTINS DILL LIMA, brasileiro, vendedor, sclteiro, identidade
n°290007822, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 124.855.457-40,
residente nesta cidade. Valor de¢  imdvel atrlbuldo pelos
contratantes:R$122.011,79 (sendo - ~com . utilizagdo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de descont lor de R$41.105,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforfie gquia nf¥2285830. (Prenotacdo
eletrénica n°EDEQ

53373 '§8Y). Rio de Janelro, RJ, 22/10/ 01 Joan

R -9 - M - 259347 - A_Lrgmcz“\o r;nucmmmcel
datado de 30/09/2019, o adquirente do R-8, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a \per nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede enm
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$61.520,59, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 12 em 01/11/2019, no valor de R$346,91, a taxa nominal
de 5,00 a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
i Prenotagédo n°684825, de 16/10/2019)(8310 de fiscalizagdo
°EDEQ 53374 FHY) . Rio de Janeiro, RJ, 22/10/2019.0

instrumgnto particular

Av M - 259347 - RETIFICACAO EX-OFFICIO DA MATRICULA: Com
fulcro l#o artigo 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos
arquivados, fica Tretificado "ex-officio" a identificacdc do imével
desta matricula para constar corretamente que o terreno possui as
seguintes metragens e confrontacfes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°*
Categoria, com A&rea total a ser construida de 14.151, 01m2 na
Freguesia de Campo Grande, localizado a 2.181,05m da intersegdo da
Aven;da Cesario de Melo, lado lmpar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesarioc de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mals 9, 70m em. curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua PrOJetada L.,

por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos: onde confronta com-a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda em trés segmentos de:34,33m, - mais
°1,34m, mais 109, 79m onde confrenta com ¢ terre rs{inado & _futura
S.E de. Paciépcia. e propriedade da :Light Servicos adeNEletricidade
S A, e néo_Acomo constou, permanecendo

AV - 11 - M - 259347 - RETIFICACAO: Pelo requerimentl de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal "de Urbanigmo 1n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagcdo n°006/2019, em cumprimento ao

Segueds fls 3
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despacho” de 10/05/2019, exarado no. processo n°06/700317/2018, pelos
‘quais verifica-se que fica retlflcado c termo de urbanlzaqao objeto
do "AV-5> desta matricula. para.’ constar chretamente .as. segulntes‘.
1nforma¢oes Clausula SEGUNDA:" Pelo presente Termo,‘os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada-de Santa ‘Bugénia, na pista adjacente ad
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente 3 dimensid da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a ‘sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do- PAL 49279/PAA 12631, -em-toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Andlise 'instituido pelo Decreto 45342718, &s fls 9 a’il’eé
planta visada, as fls.20. PARAGRAFQ-UNICO: A realizagdo e aceltagéo
~das obras de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3‘etapas
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como cohdic&o. para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2* Etapa: Rua Projetada
1, como condlgao para habite-se de construgao no lote 3 do PAL
49279/PAn - 12631; 3° Etapa Rua’ Projetada 2, como condlgao para
habite-se de construcdo ho Lote 4 do do PAL- 49279/PAR 12631 € nac como
constou, permanecendo inaltéradas as demais 1nformagoes (Prenotacao

n°701520 de’ 15/06/2021)(Selo de flscallzagao ele n;ca n°EDTZ 07111
KDH) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. 0 OFICIAL

-~
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AV - 12 - M - 259347 - CONSTRUQAO Pelo requerlmento de. 22/06/2021

capeando Certiddo da = Secretaria Munlclpal “déj Urbanlsmo ‘n®
'25/0250/2021 de 16/06/2021 hoje  arquivados,. verlflca -se .que - .dé
acordo ‘com o' processo  n°06/700298/2019, o imbvel ‘da presente
matricula, teve sua construgao conclulda, “tendo s;do o "habite- -gsa"

concedido em 16/06/2021. Dispensada apresentagaq “da CND: do INSS

‘relativa ‘& “obra, " conforme prqvlmento C6J .n 41/2013 publlcado no
D.0.E em. 21 06.2013 (Prenr'agao n°701675 de 22/06[2021)(Selo de
flscalxzagao eletronlca n':'TZ 08285 . LII) Rio de Janelro,, RJK

AV =13 = m—= ; : ErAa— e g il
golicitads -pelo credor flduciarlo a :reallzagéo do™ procedlmento def
intimacdc do devedor fldu01ante Porém, apés o envio das notlflcagﬁes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°553936/2024 - de 05/02/2025, ho;e ~arquivado,  ficando, dessa
forma, .cancelado o procedimento. =~ - L R R el
Prenotacdo n°735258 de 27/12/2024. Selo de fiscalizagio: eletrénica
n°EEQJ - 30352 VNO. Ato concluldo aos 07/03/2025 por Roberta Ollvelr&
94/24150) ST N J 4T RINT F i r I
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fle 07/07/2025 promov1do pela credora (o) ja quallflcada, foi 1nt1mado b,
a) ol(a) .devedor(a) DANIEL MARTINS DILL LIMA, CPF/MF ‘sob "6 n°
24,855,457~ 40, ‘conforme notificacdo entregue pelo Registre de Tituloes

¢ Documentos . desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
pasltlva“, para quitar as obrigagdes relativas a allenagao flduc1ar1a'
ém garantia que grava o imével desta matricula, na. forma dos artlgos 26
¢ 26-A, da Lei 9. 514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mnora
fo prazo legal.

Prenotacdo n°740937 de 09/07/2025. Selo de fiscalizagéo eletrénlca
R°EEXF 51902 MDK. Ato concluido aos 03/09/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) . «

AV -"'15 - M - 259347 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo|
Requerimento - de "12/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, -da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimacdo sem a purgacdoc da mora, consolida-se a
propriedade do 1imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o]
n° 00.360.305/0001-04, j4 qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1897). Isento do Pagamento do Imposto de transmlssao
conforme guia n°2890020. ' :
Prenotacdo n°745082 de '26/11/2025. Selo de .fiscalizacdo
eletrbnica n°EEYT 90807 JTM.- Ato concluido aos 16/03/2026..
Assinado digitalmente @por Ulissés da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = - - - - -

AV - 16 - M - 259347 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, ' Em
consequéncia a averbac¢do de consolidacdo de propriedade retro
averbada, verifica-se que fica cancelada  a propriedade
fiduciaria objeto da presente matricula. :
Prenotacdoc n°745082 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEYT 90808 JNG. Ato concluido aos 16/03/2026.
Assinado ' digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, -
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - - = = = = = = = = -
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:45h.

Emolumentos..........R$108,60 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.................: Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217.... Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperj..................: EEYT 90809 QPJ
Funperj.......cccoeevenil n .
Funarpen................:

Selo Betronico.........R$2,87
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veerereeeireneene...R$0,00 Consulte a validade do selo em:
....R$5,83 http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
rervereeneeeneeenenee..R$158,56 EFS -
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