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IMOVEL: A unidade auténoma - apartamento n° 811 (R2V), localizada no 8°
pavimento da Torre 01, do Condominio "RESERVA URBAN CLUBE" (em
construgdo), situado na Rua Pascoal Giampaoli, n® 130, no 47° Subdistrito —
Vila Guilherme, contendo a area privativa coberta edificada de 40,030 metros
quadrados; area comum coberta edificada de 9,520 metros quadrados; total da
area edificada de 49,550 metros quadrados; area comum descoberta de 5,317
metros quadrados; area construida mais descoberta de 54,867 mefros
quadrados; correspondendo a fragdo ideal de 0,002724 no terreno do
condominio.

Contribuinte: 304.114.0016-6 (A.M.).

PROPRIETARIA: SINTRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 39.583.078/0001-11, com sede nesta Capital, na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 900, conjunto 31 e 32, Vila Olimpia.

M.47.317/Ap.811(R2V) — Torre 1

REGISTRO ANTERIOR: R.23/M.47.317, deste Oficial de Registro de Imoveis,

(Selo: 1112943140000008089712236)

AV.01/M. 79,750, em 18 de janeiro de 2023

Prenotagdo n° 266.673, de 27 de dezembro de 2022

Procede-se a presente averbagdo para constar que: a) da averbacéo feita sob
n® 25 na matricula 47.317 deste Oficial de Registro de Iméveis, consta que
conforme a Nota n° 09 do Alvara de Aprovagéo e Execucgo de Edificagio Nova
n® 2022/02908-00, publicado em 09 de abril de 2022, em conformidade com o
artigo 11 do Decreto Municipal n® 57.377/16, que estabelece que o passeio
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publico (calcada), deve ter a largura minima de cinco metros, e Resolugédo
CAEHIS n°® 02/2018, foi reservada & Prefeitura do Municipio do Estado de Sao
Paulo para calgada a area total de 450,27 metros quadrados, sendo 447,38
metros quadrados na calgada com frente para a Rua Pascoal Giampaoli, e 2,89
metros quadrados na calgada com frente para a Rua Leonor Femandes Costa
Zacharias. Consta da ressalva n° 9 do Alvara de Aprovacao e Execucéo de
Edificagdo Nova n° 2022/02908-00, publicado em 09 de abril de 2022, que a
area reservada para a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo deve permanecer
livre de construcéio e o gradil deve ser instalado recuado para este limite; e b)
da averbagdo feita sob n° 26 da matricula n® 47.317 deste Oficial de Registro de
Iméveis, consta que a proprietaria e incorporadora, SINTRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. j4 qualificada, submeteu a
incorporagdo imobiidria do empreendimento ao REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAO, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64.

(Selo: 111294331000000809010523J)

AV.02/M. 111294.2.0079750-13 |, em 12 de dezembro de 2023
Prenotagdo n° 280.485, de 11 de dezembro de 2023

Procede-se a presente averbagdo para constar que do registro feito sob n® 32
na matricula n® 111294.2.0047317-21, a fragdo ideal correspondente & futura
unidade objeto desta, juntamente com as fractes ideais correspondentes as 190
futuras unidades autonomas distribuidas na Torre 1 do empreendimento
imobiliario "RESERVA URBAN CLUBE", denominadoc MODULO I
(denominagdo essa exclusiva para fins de controle da CAIXA), foi hipotecada a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/00001-04, com sede no Setor Bancario Sul - Lotes 3/4 - Quadra 4,

Continua na ficha 02
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M,111294.2,0047317-21/Ap.811(R2V) - Torre 1

REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
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na cidade de Brasilia, Distrito Federal, para a garantia do integral cumprimento
de todas as obrigagdes do contrato de abertura de crédito no valor de
R$24.592.045,68, a ser aplicado na construgéo do referido madulo.

Maria Crigtina Claudio
Escrevente Substituta
(Selo: 111294331000000817101623K)

AV.03/M. 111294.2.0079750-13 |, em 13 de dezembro de 2023
Prenotagio n° 279.365, de 08 de novembro de 2023

Nos termos do instrumento particular de 03 de novembro de 2023, com forga de
escritura publica na forma das Leis n° 4.380/64, 5.049/66, 9.514/97 e
14.620/23, recepcionado eletronicamente, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o desligamento da fracdo ideal
correspondente a 0,002724 do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta,
do registro de hipoteca feito sob o n°® 32 na matricula n® 111294.2.0047317-21,

RO4/M. 111294.2.0079750-13 , em 13 de dezembro de 2023
Prenotagao n° 279.365, de 08 de novembro de 2023

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, a proprietaria
SINTRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, vendeu
a fragéo ideal correspondente a 0,002724 do terreno, vinculada ao apartamento
objeto desta, a CARLA ALVES DA SILVA, RG n°® 462356498-SSP/SP, CPF n°
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355.820.718-14, professora de ensino de primeiro e segundo grau, e seu marido
ADRIANO GALDINO DE LIMA, CNH n° 04228538110-DETRAN/SP, CPF n°
376.217.028-26, motorista de veiculos de transporte de carga; brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Liliental, n® 945
Parque Edu Chaves, pelo valor de R$34.909,24. Foi emitida em nome da
transmitente a certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e 2
divida ativa da Unido, codigo de controle n® F92D.8C2C.02F7.9A21, em 01 de
agosto de 2023, valida até 28 de janeiro de 2024, por meio do sistema
informatizado da Secretaria da Receita Federal do Brasil, que abrange inclusive
as contribuicdes sociais previstas nas alineas “a” a “d” do paragrafo unico do
artigo 11 da Lei n® 8.212 de 24 de julho de 1991. Consta do titulo que o valor

| total correspondente a fragéo ideal do terreno e a unidade a ser edificada é de

R$303.010,00, do qual R$19.504,93 foi pago com a utilizagdo dos recursos
oriundos da conta vinculada ao FGTS dos adquirentes. Foi apresentada a guia
de recolhimento do ITBI, relativa a transagdo n® 55104251-6, paga no Banco
ltad, erm07 de novembro de 2023, controle n® 860445681000010, no valor de
R$6.44

R.O5/M. 111294.2.0079750-13 , em 13 de dezembro de 2023
Prenotagdo n° 279.365, de 08 de novembro de 2023

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.02 supra, os
proprietarios CARLA ALVES DA SILVA e seu marido ADRIANO GALDINO DE
LIMA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente a frag3o ideal correspondente
a 0,002724 do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta, a CAIXA

Continua na ficha 03
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ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, para garantia da divida
decorrente do financiamento concedido segundo as normas do Sistema
Financeiro da Habitagdo (SFH), no valor de R$242.095,68, que devera ser paga
por meio de 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas em conformidade
com o Sistema de Amortizagao Price, a8 taxa mensal de juros nominal de
0,7937%, e a taxa anual de juros nominal de 9,5598% e efetiva de 9,9900%,
reajustaveis na forma constante do titulo, correspondendo a primeira delas a
R$2.119,34, ja incluidos juros e demais encargos, com vencimento previsto
para o dia 03 de dezembro de 2023. As partes contratantes ficaram

%

'AV.'d‘SIMJ11'294'.'2.0079750-13, em 11 de junho de 2025

Prenotagdo n° 298.898, de 15 de abril de 2025

Em razdo de ter sido averbada a.conclusio da.construgdo do.empreendimento.
imobiliario denominado "RESERVA URBAN CLUBE", e registrada-a institui¢o
do respectivo condominio (AV. 33 e R. 34/M. 111294.2.0047317-21), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 111294.2.0079750-13, tendo por objeto o
apartamento n° 811 (R2V), localizado no 8° pavimento da Torre 01, o qual tem
acesso pelo n° 130 da Rua Pascoal Giampaoli.

Eegrevente Subsititd
(Selo:111294331000000829296625N)

M.111294,2.0047317-21/2p.811 (R2V) =:Torre 1
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B+ | Prenotagdo n® 298.898, de 5-de abril de 2025
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Nos-termos do instrumento- particular de Instituicdio; Especificacéo e Convengéio-
de Condominio firmado nesta Capital em 15 ‘de maio de 2025, procede-se ‘a0
presente registro para constar que foi atribuido a CARLA ALVES DA SILVA e
seu marido ADRIANO GALDINO DE LIMA, jA qualificados, o apartamento
objeto desta, vinculado a fragdo ideal por eles adquirida no registro n°® 04,
alienado fiduciariamente a CAIXA' ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, nos termos do R.05.

waria Laictine Clatdo
Terevente Substituta
(Selo: 111294321000000829253825W)

AV.08/M.111294.2.0079750-13, em 11-de junho de 2025

Prenofagao n° 298.898, de 15 de abril de 2025

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do artigo 31-E, inciso I, da Lei n®
4.591/64, para constar que fica extinto o.regime de patrimbnio de afetagdio
sobre o imdvel objeto desta matricula, ficando, em consequéncia, sem mais
eféito o item "b" da averbago feita sob n° 01 na presente.

bearia Cristne Clauidio
| Eccrevente Substitita |
(Selo: 111294331000000829297625M)

AV.09/M.111294.2.0079750-13, em 06 de margo de 2026

Prenotagao n° 306.927, de 05 de novembro de 2025

Nos termos do inciso IV e do paragrafo 1°, letra “a”, do artigo 440-AQ, Se¢ao |
do Capitulo IX, do Provimento n° 195, de 03 de junho de 2025, do Conselho
Nacional de Justica — CNJ, procede-se & presente averbagdo para constar que
o Cddigo de Enderegcamento Postal (CEP), correspondente ao imdvel objeto
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AV.10/M.111294.2.0079750-13 , em 06 de margo de 2026

Prenotagio n° 306.927, de 05 de novembro de 2025

Nos termos do requerimento da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, jA4 qualificada, datado de 04 de fevereiro de 2026,
recepcionado elefronicamente, e a vista da certiddo de dados cadastrais do
imével IPTU - 2026, emitida por meio do sistema informatizado da Prefeitura
desta Gapital, em 11 de fevereiro de 2026, procede-se a presente averbagéo

AV.11/M.111294.2.0079750-13, em 06 de margo de 2026

Prenotagdo n° 306.927, de 05 de novembro de 2025

Nos termos do requerimento mencionado na AV.10 supra, procede-se a
presente averbacéo, nos termos do artigo n° 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°
9.514/97, para constar que tendo sido os fiduciantes CARLA ALVES DA SILVA
e seu marido ADRIANO GALDINO DE LIMA, ja qualificados, devidamente
constituidos em mora, por meio do procedimento previsto no artigo n® 26,
paragrafos 1° ao 4° da citada Lei, e tendo transcorrido o prazo legal, sem que
tenha sido purgada a mora, a plena propriedade do imével objeto desta
s | matricula fica consolidado na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi apresentada a guia de

recolhimento do ITBI, relativa & transagdo n°® 56636409-3, paga em 02 de

fevereiro ge 2026, pela Caixa Econdmica Federal, chave de seguranca n°
9FFD4715809843334000, no valor de R$9.364,31.

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
conteuido, bem como é cépia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n° 6.015/73, sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificacdo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o imével, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo Unico do artigo 2° do Provimento n° 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
ndmero 111294.2.0079750-13 como Coédigo Nacional de Matricula (CNM). .

Sao Paulo, 06 de margo de 2026.
Eu, (a) VINICIUS SOUZA BERALDO, ESCREVENTE AUTORIZADO, assino.

Certidao ja cotada no titulo 306927

Protocolo
Selo:1112943C3000000838435526F 306927
Consulte a autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br/ 06/03/2026

Rua Japura n® 43 - 1° Subsolo - Bela Vista, Sdo Paulo - CEP 01319.030 - Tel. (11) 3105-5725
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