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IMOVEL: N° 307 casa 29, na Rua Itaperuna, situado no lotcamento denominado FAZENDA RESTAURADA no 3°
Distto deste Municipio em zona wbana, inscrigdo municipal n' 361753029, corresponde-lhe a fragdo ideal de:
26,69/1000.00 avos ¢ area de 47,53m. AREA DE USO COMUM A TODOS 0S IMOVEIS: 20,00m de frente para
a Rua ltaperuna; 3,80m de fundos, confrontando com parte do lote 30; 57.10m do lado direito, em 03 alinhamentos: o
" com 3,50m, 0 2" com 7,10m ¢ 0 3" com 46,30m, confrontando no 1° alishamento com parte do lote 29, no 2°
alinhamento com o imdvel n° 307 casa base ¢ po.3" alinhamento com os imavess n's 307 casa basé a casa 09; 37,10m
pelo lado dircito, em 03 alinhamentos: o 1° énm 3,50m, 0 2° com 7,10m ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1°
alinhamento com parte do lote 33, no 2° almtqmntn com a area do imovel n” 307 casa 10 ¢ no 3° alinhamento com o
movers n” 307 casa 104 19, (Obs: Existem duas escadas de acesso as casas do pavimento superior comum a todos
os imveis). Edificado no lote de terreno n° 31 da quadra 09, medindo: 20.00m de frente, com a Rua Haperuna, 20,00m nos
fundos, com 0 lote 30, por 30,00m do lado diresto, com ntén 29, ¢ 50,00m do lado esquerdo com o lote 33, com drea de
| 000,00m - PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SD'{RWBC"\E brastleiro, empresinio, casado sob o regime da
mmunhaﬂda bens, em 11/05/77, com ANGELA MARIA SCARAMBONE, portador da identidade do IFP 02395918-
), expedida em 13/07/95 ¢ inserito no CPE/MF 149,496957-20, domiciliado ¢ residente na Rua Santo Afonso,

n."320/302 - TTEG[STR{} ANTERIOR/L2, matricula n°23 267, Prot; 143 313. Sdo Gongalo, 07 de Fevereiro
|

de 2017 -Aux RE /7

i A ¥




Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Lr . .
Ivw Helene Lima Pagliuso
valide aqui Oficial de Registro e Tabelid de Notas
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 68045 / CNM: 089649.2.0068045-21 / Recibo: 130453 / Data da Certidao: 22/08/2024.

CNM: 089640.2.0068043-21

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
68,043 \ %j

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ TMNSZ-JLTZE-CRWTF-K68WD

ROl - Prot171746 em 28/102021 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasilcira, vidva, empresaria filha de
Manoc! Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Menczes, nascida em 05/04/1954, portadora da identidade n® 06.175,084-0,
expedida pelo [FP em 03/122018 ¢ CPF n° 023.967.467-74, enderego eletronico amscarambone(agmail.com, residente
¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo Peixoto, 1352102, Tijuca/RY; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresario,
nascido em 22/10/1981, portador da CNH n” 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRI em 2210512015 ¢ CPF o
(94.190.707-43, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigencia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 19/12/1980, empresiria, portadora da identidade n° 12.260,895-4,
expedida pelo DETRANRJ em 30092015 ¢ CPF n° 082.305437-39, endereqo eletronico raul@lecado.com.br,
residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/RJ; 3) DANIEL SCARAMBONE, brasilciro, cmpresirio,
nascido em 0202/1980, portador da CNH n° 01,122.800,700, expedida pelo DETRAN/R) em 1110412019 ¢ CPF n°
006.193.879-39, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigencia da lei 6.515/77, com KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade n° 22.366.376-6,
expedida pelo DETRANRJ em 09/112015 ¢ CPF n° 121.968.807-01, enderego cletronico daniel@lecado.com.br,
residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 65/1203, Tijuca/RJ; 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasileiro, empresario, nascido em 02/05/1978, portador da CNH n° 02.091.308.262, expedida pelo DETRAN/RJ ¢m
30/082016 ¢ CPF n® 004.676.169-14, casado sob o regime da comunho parcial de bens, na vigencia da lei 6.515/77,
com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 31/10/1985, relagdes publicas,
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portadora da identidade n' 13.022.120-3, expedida pelo DETRANMRJ em 310072015 ¢ CPF n” 106.734.007-60,
enderego cletronico gustavo@lecado.com.br, wsidentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302, Tijuca/RJ.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Imn ¢ Sobrepartilha, lavrada no Cartorio do 26° Oficio de Notas do
Rio de Janciro/RJ, Lv2065, Fls, 166/200, ato 55\ Lm 14{]" "U"l] VALOR: R§29.788,23. OBS: O presente registro
ficara satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a vlma ¢ 1/6 para cada uma dos herdeiros.- O [1D - Guia n’
2020-2-034689-4-00 — valor da Guia RS1.966,02 P"U‘ b Hanco Bradesco em 15/06/2020 (valor atribuido pelo SEFAZ
RS 44,682,34)- BIB 1 0174221120319950 ¢ Coi: 755561947 4561501 908t 413122609 bl comslads
em 03/122021 r{.upl& recolhidas no Banco llmdwm de R$105,37 relativo aos 20% de acordo com o art.1°
da Lei 3.217/99 ¢REG2.68 relativo as Leis 46641056 111/06)c R$21,07  Lei 6281/12.- Sao Gongalo, 14 de Dezembro
o201 -Aw, /(7 RE. /4 a SELO:EDZO4T949XZX -

|

/
RO - Prob 173047 em 18022022 - COMPRA E/VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE: 2) RAUL SCARAMBONE assistido g¢ sim MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE assistido de s/m KARINA DE ALMEIIA SCARAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE assistido de
s/m CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormente, ADQUIRENTE: LULZ MARCOS
FERREIRA. nacionalidade brasileira, nascido(a) em 01/10/1986, filho de Magda Ferreira, vendedor, portador(a) de Carteira
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de Identidade n® 111639678, expedida por DETRANR] em 271012021 ¢ do CPF 118.103,767-17, solteirofa), residente ¢
domiciliado(a) em R Fortunato Luz, 143, Nova Cidade em Sio Gongalo/RJ. FORMA DA TITULO: Instrumento Particular
datado em 140272022 de compra ¢ venda de imovel, mituo ¢ alicnagdo fiduciaria em garantia no SFH, carta de eredito
individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela - PCVA, com carater de Eseritura piblica, na forma do art61 ¢
seus pardgrafos da lei no.4380 de 21008/1964, alierada pela Lei noS.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO):
RS105.000,00: Satisfeito da seguinte forma: RS21.000,00 refere-se aos recursos proprios; RS84.000,00, refere-se ao
financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA, OBS: Impasto de transmissdo - [TBI - guia n° 71112022 no valor
de RS2L14147, pago no banco CEF em 18022022, BIB ¢ consulta de informagdo n° 0174222031607848;
0174222031628853:01 7422203 1643837:017422203161 5840; 017422203 1604818, (17422203 1616820,
0174220031624794;  0174222031638798;  eCNIB-Cadigoela432e.84437114.d9b3.6110.6b7.43¢7 40,2965,
9731,b729,bb8a.ad 1d.5¢a6.5264.¢h11.525¢.c3a. 888, 7925.03¢1 9fed.1911.4222.3418.dblc. 758 aaTe.
fc25.dech.5471.6431.3(35.222¢.1433.2715.2918.3001 unnyl;aﬂn' “istas pa-forma da Let. Sdo Gongalo, 18
de margo de 2022.- SELO: EECKI8566WGX. Aux. '

RO3 - Prot. 173.147 em 181022022 - ALIENACRO FIDL;{:‘I!M DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUIZ MARCOS
FERREIRA, qualifcado anteriomente. CREDORA_FIDUCTARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institigio
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministérigda Fazenda, com sede no Setor Banedrio Sul, Quadra 4,
lote 314 - Brasilia - DF, nscrito no CNPIME n° 00.360.305/000(04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO
MUTUQ: R$84.000,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela SAC - Prazos em meses de: AmortizagBo: 360. Taxa de Juros %
(a.a): Sem desconto; Nominal - 7.6600 - Efetiva - 7.9347; Com desconto: Nominal - 7.0000 - Efetiva - 72290, Taxa

Contratada (%) a.a; Nominal: 7.0000 - Efetiva: 7.2290, Encargo inicial: Prestagdo (a + j): RE723,33 + Seguros: R$14,62 +

.e.ONM



Lr

Valide aqui
este documento

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 68045 / CNM: 089649.2.0068045-21 / Recibo: 130453 / Data da Certidao: 22/08/2024.

iy
\‘/ 4}1 ESTADO DO RIO DE JANEIRO (CNM: 0896492 0068045-2]
YA PODER JUDICIARIO o
AL * COMARCA DE SAO GONGALO REGISTRO GERAL
g REGISTRO DE IMOVEIS WATRICUA i
2 CIRCUNSCRICAO |7 “ T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO 08.04)

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ TMNSZ-JLTZE-CRWTF-K68WD

Taxa de administragdo: R$25,00 = Total: RS76295. Vencimento do 1" encargo mensal: 14/03/2022. Concordam as partes
em que o valor do imovel ora dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do ant.24 da Lei 9.514/97 ¢ o
expresso em moeda comente nacional. Valor da garantia fiducidria RS105.000,00. Em garantia do pagamento da divida
decomrente do- fimanciamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuas ¢ legais, o
DevedorFiduciante, alicna @ CEF, em carater fiducidgrio, o imovel objeto deste financiamento. As demais cldusulas ¢
['nndii,ﬁca 55[1 as constanies du contrafo aqui npmmladu gy, Foram aprescntadas as certiddes previstas no Ato
4 4 09/ Hat‘!ﬂﬁ () presente registro trata-se da 1* aquisicio

muhlilanu da atlgmn,nt (ustas na fo
SELO: EECK1856TBCG, Aux.

Av.04 - RESULTADO DA NOTIFICACA EEW 417 de 14/1272023- Em atengdo ao art. 1,007 §1° do CNCGJRJ
com vigéncia em 011012023, averba-sé-o'resyliado das diligéncias fetas aos devedores LUIZ MARCOS FERREIRA,
qualificados anteriormente, realizadas nos dias/17102/2024, conforme a certiddo de nofificagdo, registro n° 233738, expedida
pelo Cartério de Registro de Titulos ¢ Docufentos do 1° Oficio de S3o Gongalo, em 17/02/2024, Dado o insucesso em
proceder a notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi
encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletronica, em face do devedor ora mencionado, nos
dias 06/03/2024, 07/0372024 e 0810312024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrnico, enderego:
www.registroimobiliario.org.br, 0°374015, 374016 e 374017, edigiolano: 1313/2024, 131412024 ¢ 13152024, referente a0
contrato d financiamento imobilidrio n* 844442659114-4. Emolumentos: R$440,34 + RS 88.06 (20%-F.E.T.J) + R§22.01
(3%-FUNDPERY) + R§22,01 (3%-FUNPERJ) + RS17.61 (4%-FUNARPEN) + RS8.80 (2%-PM.CM.V.) + ME J1
R$2.48 (SELO) = R$ 610,29, Sio Gongalo, 29 de abril de 2024, SELO:EESM34608SCP. Esc. /% RE, j

|

.e.0Nr
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Av.05 - Prot. 190.086 em 08/07/2024 - Na conformidade do documento datado de 26/062024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imgvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
LUIZ MARCOS FERREIRA, apos a intimagdo, deiou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 32122024, no valor de RS2.22335(base de calculo
R$108.798,46).- Emolumentos: RS 562,23 + RS 112,44 (20%-F.ET.J) + RS 28,11 (5%-FUNDPERJ) + RS 28,11 (5%-
FUNPERJ) + RS 33,73 (6%-FUNARPEN) #RS 11,24 (2%-PMCM.V.) + RS 11,69 (ISS) + RS2,59 (SELO) = RS 790,14,
Sio Gongalpr3§ de agosto de 2024, Eu,  \gha , Fernanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat. 9424243, digitei.
Eeu, {% ., Ivy Helene Lima Paglhl{o. belid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUFBAS2VUY v eieimimimoe s

l

Av.06 - Prot. 190.086 em 07/0872024 - De a}nrdm com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
26/06/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Emolumentos: RS 562,23 + RS 112,44 (20%-F.E.T.J) + RS 28,11 (5%-
FUNDPERJ) + RS 28,11 (3%-FUNPERJ) + RS 33,73 (6%-FUNARPEN) + RS, 11,24 (2%-PM.CM.V.) + RS 11,69 (ISS) +
R$2,59 (SELO) = RS 790,14. Sao Gongalo, 16.de agosto de 2024. Eu, ‘sh2dQP»  Fernanda Chagas de Oliveira,

escrevente, mat. 94/24243, digitei. E eu, , Ivy Helene Lima Pdgliusv, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:
EEUFBASIINWA - oo N

.e.0Nr
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