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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2

CNM: 093344.2.0259216-16

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 503 do Bloco 01 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com Area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no ambito deo memorial de incorporacido objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigédo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n®°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sdc
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019
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AV - 1 - M - 259216 - GRAVAME: De conformi
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagci
Rio de Janeiro, fica con51gnado gue o
configura como futura unidade autdnoma, inserido em obra

om o disposto no
Normatiya do Estado de
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AV - 2 - M - 259216 - ADITAMENTO:Fica aditada. a identificacio @o

limével desta lCa@ para constar que o mesmo .estid situado no

Bairrc de ©PAciéncifa,’\na 4area afeta ao 4° RGI, 'nos termos da

delimitagdo fcontid a Erm@ZOG de 16. 04 2012 RlO de Janelro, RJ,

24/09/2019.‘ OF@ﬁﬁ%Eﬁﬁ§um | s o g e e S wy
y 8 . 1771 . ZE A N ' o , g, . :

AV - 3 - M ~2859 16 — AFETACAO: Consta. s gt N o AV-28 3

matricula 120.074 e 22/03/2019 que: Pelo Requerlmento de 30/01/2019,

a proprietéria, -jg ‘qualificada, . submeteu, a ‘incorporacgdo do

de’ afetagéo, conforme prevlsto nos ,artigos 31-A~e sequintes da ILei

4591/64. Desta‘ forma,h constltu1ndo se patrimbénio 'de = afetagdo ‘o
con]unto de bens,‘o terrend e-as acessbes, ©s direitos e:-obrigacdes -
v1nculadas a incorporagdo 1moblllar1a, bem como . o0s .demais:bens e:
dlreltos a ela. i-culados destlnam se .Unica -e exclusivaménte a-
consecucao da NCOrgHr CELE do Empreendimento e a entrega das unidades‘
1mob111ar1a. tu 08 adqulrentes :-@ - manter-se-do+ apartados,
tornando “sef. 1ncomu._ is em relagao aos demals bens; dlreltos e

;. 7 @:}f'}ﬂ"‘; \ i .‘v‘" . z“ "” ' ’ - 3 -" LR ) . ‘aﬁ' —‘
AV - 4 - u -\25921 5

- ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da -

matricula 120.074 Hm 22/03/2019_que:De acordo .com’Requerimento de
30/01/2019 e declalacio ds mento da Caixa:Econdmica Federal
datada de 30/01/2019, Vfrlflca-'e 'que o Memorlal de Incorporacao*

'3)

_

VWAL L s oy v 1 w

H-ANIZA AO Consta’averbado sob o AV-

36 vda' matricula 120.074. e ‘
Urbanlzagao n°085 5933, datado def 10.05.2019;, laVrado"é§'flsﬁ0927092v.“
do "Livro .n °05 “de Folhas: Soltas de. Urbanizagio; ™ da’ Secréﬁégia%
Mun1c1pal de ﬂrbanlsmo, passado por certidao- n°085, 5334" détéﬁa*%e "

Dl

assumem COVSTRUTORA TENDA S/A , mediante  aso qegulnteSJ tldusSulas:

9¢0, OOm, cérrespondente a dlmenséo da téstadar do-. terrenotatéo’ “lote 1
do.- PAL 48732,ﬁexclu31ve, conforme ‘PAR 50 -DER: "Rua ! PrOJetada 1. do PAL
49297/PEA 1231, em toda a sua largura*'na extensdo "de ©132;.00m¢ 'Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231 em toda a sua largura, na extensao de 132,00m:.
Rua . PIOJetada 2. do PAL 49297/PAA 1231 _em “toda a "sud. larduraj  na.
extensio, : de 120 OOm, de -acordo “com °0 parecer dQuGrupo de Anallbe
1nst1tu1do pelo Decretp 45 342/18 .as,fls.9-a 1lfe. planca™ v1sadajfas\
fls 207 ,'PARAGRAFOI UNICO Q‘A reallzagao e ace1tacao das obras Pdéﬁ”
urbanliacao, oran assumldas,.serao cumpridas em: 3. .etapasscl® Etapa:
Estrada de’ Santa .Eugénia, como condlgao para habite-se de™ construgao g
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como

TR ST
T "’ I

Empreendimento do qual o imével desta matrlcula faz parte ao: regime

09/07/2019 que: ' Pélo Termo’ delf

10.05, 2019 verlflca S8, 1y que de ‘vacordo -comf "0 a.v“iprocessd f

°06/700 317/2018 - MUNICIPIO DO . RIO - PE :JANEIRO;" ¢dssira e
SEGUNDA . Pelp, presen*e termo an outorgada sé obriga a urbahiza¥r. " a*‘f:'
Estrada de Santa Eugenla, na plsta ad;acante*ao lote;Y nal. extensaoide ¢

—Segue ds 12
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condlcoa para habite-se de construcdo no lote 3 ‘do ' PAL 49, 297/PAA
1231; 3° Etapa: Rua Projetada -2, <como ~condigdo pard- habite-se de--
construcdo ro "Iote 4 do--PAL 49297/PAA‘1231 TERCEIRA: As obras de-
urbanizagad deverdo atender 4o que'determlna o RPT (Regulamento’ de"
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800"de 20 04.1970), e
executadas de- acordo ‘'com™ as normas estabelec1da§* pelos orgdos
responsaveis a sua aprovagao, no &mbito de sua§*competenqlas, QUARTA !
A inadimpléncia“ de obrigacio assumida na’ clausula‘segunga, lmportara"'
na ndo-concessdo” de "habite-se" para qualquer edlflcagao gue venha» a’
ser constru1da ‘no ‘local, &té:a conclusao das” obras de urbanlzagao e;
aceitacdo dos ‘logradouros ‘em questao QUINTA'J“Qualquer 1mportan01a“-
devidaao Municipio.em dec¢otrréncia do resente Termo seré 1nscr1ta‘f
como d1v1da ativa-de: sua Fazenda ' Publlcé acresc1das das multas de’
20%, . juros de ‘1% ao. més,” fazendo ke a cobranqa em’ processo . da
execugao, com-apolic no paragrafo 20 artigo 2° da Lei ‘Federal n°6, 830 :
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de‘*
advogado de 20%. SEXTA: Os. outorgantes comprometem-se a respeitar a-
fazerouymprir 1ntegralmente, as obrigagdes assumidas peld pfesente
unciando~. ac . direito” de .'pleitear do Mun1c1plo qualquer“
. relativamente ao estabélecido neste termo, - pondo, desde -
ja~_a-| palvo: der qualquer . dividas ~ou ‘contestag¢es " futuras: DemalsW‘
condig@es-Jcorstantes = dogs tltulo Rlor dea Janelro, RJ;)'24VO9/2019

2

L FS

OFIGHC FgasibemCesa - - e T 1 R
NG stituta, A £ VSN T

6 - M - 250216 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob ° R-33 da
matrichla 20.074 vem. '19/06/2019 - que “peld’ Instrumento Partlcular de“‘
Abertu de Crédito e Mutud; \'para Construgao ge Empreendlmentq
Imobilidrio~’ comgGarantid Hlpotecarla e outraS"avengas datado deﬁh
30/05/2019,. CONSTRUTORA:TENDA S/A & qhallflcéda,_déu embhlpoteca 7§
a ,CAIXA”.ECONOMICA. 'FEDERAL-CEF, COm sede’ tem Br851rla/DE‘ “e Lflllal_ e
nesta §1dade, sinscrito neYCNPJ/MF #°00.360%305/000%- Oﬂ‘:emﬁgarantlaWN
do. pagamento do- empréstimg e demals obr1ga¢oe§’assum1dés :ng. . c1tado
contrato,ssendo.o valer do flnandlamento ‘de’ R$?@“631“915 53“ Valq;’da )
Garantia; Hipotecaria xde RS17.853700%00% Slstema“de?Amortlzagao $AC:“¢
Prazo. Total.nde Construcdo/I#galiza¢al:-d 36 meses

Amortizagdod - - 24 meses, Tdka ~de J 6S"nem1hal Qe FD060% £ Taka ae
Juros Efetiva.de’ 8.30060%" dema&s@vbnd ¢6é%?constanté§fdo titulo Riow
de -Janeiroy -RJ; 24/09#2019 0 OFE"iEdaWWmmC%ufﬁ ﬂj}* ﬂ“ ﬁfgh I AAT ‘;;iﬁ

A R T S S ST I :

AVwT 7:"IME' 259216 - DESLIGAMEN
matrlcula desklga

B HIéOTECA“Flda o gmovel désta
£ hlpogecarla ob]éto ‘_AVE”

(Prenbtagao ‘¢ 684521 ae 0771072019/
(SelOede fmsca Bzacao etro 1ca n°EDEQ 49379 VYK) RlO”dQ)JanelQQ”

LN .y

.)’iph .

1o Fa . -1 -
: Prazo» Tota vkdej
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R -8 - M - 259216 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
16/09/2019, a proprietéria ja qualificada, vendeu a fracdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construidc a YHAGO
CALDERON JOHANSON brasileiro, militar, solteiro, identidade
n°®313425043, expedida pelc DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°063.004.457-04,

residente nesta cidade. Valor do atribuido pelos
contratantes:R$117.952, 64 (sendo com u dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma .de descont e R$45.150,00).

n°684521, em 07/10/2019) (Selo de Ffi calizag el tronlca n°EDEQ
49380 HSK). Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2019. Oo0FI&&AWera Costa

R -9 -M-=- 259216 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo 1i

datado de 16/09/2019, o adquirente do R-8, deu fragdoc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser\|nele construido em

|alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em

Brasilia/DF-e filial nesta‘'cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$56.354,81, a ser paga em 360
prestags mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,

8 1% em 15/10/2019, - no valor de R$316,16, & taxa nominal
efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condigdes constantes

EDEQ 49381 EQR) . Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2019.0

MATT 7

A}k 10{\ - M - 259216 - RETIFICACAO EX-OFFICIO DA MATRICULA: Com
fulcro 'gk"artigo 213, ‘da Lei 6015/73 e com base nos. documentos
arquivad s, fica retlflcado "ex-officio" a 1dent1flcagao do- imbvel
desta matricula para constar corretamente - que o terréno possui as
seguintes metragens e confrontacdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com &rea total -a ser construida de 14.151,01m2, . na
Freguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m da intersegio da
Avenidé Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesirio de Melo, medindo: 45,04m de frente para . a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 1,

por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,5%9m de fundos onde confronta com a Fazenda
-Brasilia; 195,46m a esquerda em trés segmentos de.34,33m,_ mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o 'terreno inado a futura
S.E de Paciéncia e propriedade da Light Serv¥gos ,de \Eletricidade
S.A., e ndo como constou, permanecendo ifalterpda
informagdes. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2020. of OB “Sﬂ

‘trimento particular -

i 2 ._ i i v N ‘\ .

AV - 11 - M - 259216 - RETIFICACAO: Pelo requerimentglde 09/06/2021,
capeahdo certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisgo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao

Segue as fls.3
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRICULA o
Womssameee  MOVESDORIODEJANERO  |259216 20/08/2013
b ] CNS 093344
Livro n® 2 - Registro Geral E fls. 3

Cont. das fls. V.' .
CNM: 093344.2.0259216-16

despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quails verifica-se que fica retificado o termo de urbanizag¢do objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente a dimensdo.da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Analise instituido pelo Decreto 45342/18, &s fls 9 a 11 e -
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e aceitacdo
das obras de urbanizagdo, ora assumidas serd@o cumpridas em 3 etapas:
1% Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construgdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada -
1, como condigdo para habite-se de ‘construcdo no lote 3 do PAL -
49279/PAA 12631; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condicio  para-
habite-se de construgdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constph, permanecendo inalteradas as demais informagdes. (Prenotagdo
n®701520 de 15/06/2021) {Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 06981

GXK) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL MT
: . - Mtriceda: 9413003
Estrevents Autorizadn -

AV - 12 - M - 259216 - CONSTRUCAOQ: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°®06/700298/2019, o imdével da presente
matricula, teve sua construcgédo Cdncluida, tendo sido o . "habite-se"
concedide em 16/06/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.CO.E em 21.06.2013 (Premqtagdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica ig T2 08155 NSC). Rio de Janeiro, RJ,
I

07/07/2021.0 QFICIAL Marceiebitribi Coelho
: ‘Matrichniat 963003
Fseipud \tg Asiosiuade

AV - 13 - M - 259216 ~ INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, |
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°®430256/2023
de 16/11/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante YHAGO CALDERON JOHANSON, CPF/MF sob o n° 063.004.457-04,
Publicados, em 20/08/2024, 21/08/2024 e 22/08/2024, para purga da mora
.objeto desta matricula. Certificamos a ndo ccorréncia de purga de mora
-no prazo legal. | _ I , L ' T T

¥ el
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Prenctagdo n°721486 de 17/11/2023. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEPH 87719 YDY. Ato concluido aos 25/09/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 259216 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 29/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promevida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360,305/0001-04, ja4 qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Tsento
do Pagamento do Imposto de transmiss&o conforme' guia n°2765096.
Prenotacdo n°734464 de 05/12/2024. Selo de fiscalizagdc -eletrdnica
n°EEQJ 22645 XDM. Ato concluido acs 03/01/2025 por Matheus conceicio
().

AV - 15 - M - 259216 - CANCELAMENTO DE ALIENACiO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacédo
de propriedade retro' averbada, verifica-se que ‘fica cancelada a
propriedade fiduciéria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734464 de 05/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQJ 22646 AYU. Ato concluido aos 03/01/2025 por Matheus conceicdo
().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados

e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na

presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:18h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEQJ_22_647 BGV

Consulte a ve'llidade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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