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- imével desta matricula, encontram-se instituidas 07 (sete) Serviddes de Passagem em favor de

IMOVEL: APARTAMENTO N° 97 (noventa e sete). localizado no 9° andar, da Torre 05, do
"CONDOMINIO FLEX IMIGRANTES", na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel n® 2.900, neste
distrito, municipio e comarca. coma area privativa total de 44,480m2, a drea comum total de 35,108m2
(22.705m2 coberta + 12,403m2 descoberta) ja incluida a area correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga na garagem coletiva do condominio, e a area total de 79,588m2, cabendo-lhe a fracdo ideal de
0.00062543 no terreno do condominio.

CONTRIBUINTE: 2101954600.

PROPRIETARIA: ACAPULCO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTD A, inscrita no CNPJ(MF)
n® 09.406.276/0001-49, comsede na Avenida Brigadeiro Fari Lima, n® 3.477, 5° andar, conjuntes 51, 52,
53 e 54, parte, Bloco B, Sdo Paulo- SP.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula ny
22.11.2016 (especificagio), deste Registro .~

817, de 30.01.2012 (aquisigdo), e R.55/49.817, de

UAAL

Patricia margo Ferraz

AV.01 — Em22 de novembro de 2016.

Averba-se que, conforme R.18/49.817, R.19/49.817, R.20/49.817, R.21/49.817, R.22/49.817, R.23/49.817
e R.24/49.817, 1wodos de 24.06.2014, sobre o terreno do Condominio Flex Imigrantes, ao qual pertence o

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, inscrita no CNPJ(MF)
n® 61.695.227/0001-93, com sede na Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues n® 939, Bairro
Tamboré, Barueri-SP e que conforme AV.47/49.817, de 21.01.2016, o imovel cbjeto desta matricula
esteve contaminado por metais, e com base no Despacho 171/15/CA, foi considerado REABILITADO
para usoresidencial, como estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdes ao
uso das aguas subterrdneas, por tempo indeterminado, na drea delimitada pelas seguintes coordenadas
UTM, Fuso 23 K, Datum SAD69: 336.909.75 mE, 7.380.143,50 mS; 337.089,20 mE, 7.380.215,88 mS;
337.013,66 mE, 7.379.995,32 mS; 337.156,80 mE, 7.380.114,00 mS, conforme Termo de Reabilitagdo
Para Uso Declarade n® 0351/2015, expedido em 17 de dezemb 2015, pela CETESB - Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo.

Ives de Oliveira i@/André de Camargo Ferraz

AV.02 — Em 22 de novembro de 2016. \j

Averba-se que, conforme R.16/49.817, de 07.08.2013 e AV.36/49.817, de 27.08.2015, o imével encontra-
se hipotecado ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ(MF) n® 90.400.888/0001-

Patricia
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42, comsede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n®s2.041 ¢ 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, S&o
Paulo-SP, para a garantia de um crédito no valor total de R$ 30.260.000,00 (trinta milhdes duzentos e
sessenta mil reais), e que, conforme AV.17/49.817, de 07.08.2013, a proprietaria cedeu fiduciariame nte
ao credor, todos os direitos creditorios decorrentes dos compromissos de venda e compra de cada uma das
unidades autdnomas das Torres 01 ¢ 05, todas integrantes do empreendimento denominado
"CONDOMINIO FLEX IMIGRANTES", para a garantia de um percentual minimo de 120% (cento e vinte
por cento) do saldo devedor, acrescido das parcelas do financiamento a liberar no més, correspondente na
data do titulo ao valor de R$ 30.260.000,00 {trinta milhdes duzent .¢ S€¥senta mil reais), constando do
titulo outras ¢lausulas € condigdes.

.
<

Ives de Oliveira
crevente

qde Camargo Ferraz

QOficiala

AV.03 — Em 25 de abrilde 2017. U
Ref. prenotagio n® 149,504, de 13 de abrilde 2017.

CONTRIBUINTE: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Muatuo comAlienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV -
Recursos do FGTS - Com Utilizagdo do FGTS dos Compradores, com cardter de escritura publica,
firmado em S&o Paulo-SP, em 23 de dezembro de 2016, que ¢ imovel € atualmente langado pelo
contribuinte n® 2101871800, conforme Certiddo de Valor Venal do Jmovel n® 2017041215354504,

expedida em 12 de abrilde 2017, pelo Municipio de Diadema. (Mic 7 149.504),
Ma @3&%1 | ‘ /ZL*
screvente ‘ Oﬁmala

AV.04 — Em 25 de abrilde 2017. ’ \<)

Ref. prenotagiio n° 149.504, de 13 de abrilde 2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nostermos do instrumento particular mencionado na
averbagdo anterior, o DESLIGAMENTO do imével da hipoteca objeto do R.16/49.817, mencionada na

do referido instrumento. {(Microfilme n® 149.504).

Maur e mJ%/
screvente

AV.05 - Em 25 de abrilde 2017.
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Ref. prenotacdo n® 149.504, de 13 de abrilde 2017.

CANCELAMENTOQ: Averba-se, nos termos do instrumento particular mencionado na AV.03 supra, o
DESLIGAMENTO do imével da cessdo fiduciaria objeto da AV.17/49.817, mencionada na AV.02 supra,
conforme autorizacdo do credor, constante do campo “Informagdes A' ionais/Ressalvas”, do referido
instrumento. (Microfilme n° 149.504).

Mauro de Paula [ Paf¥
E

screvente ;O ﬁc 1ala

R.06 — Em 25 de abrilde 2017. \U

Ref. prenotagdo n°® 149.504, de 13 de abrilde 2017.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, a proprietaria
VENDEU o imovel, pelo valor de R$ 209.600,00 (duzentos € nove mil e seiscentos reais), a GEN ILSON
CLAUDINEI DA SILVA, RG n° 22.669.940-7-SSP/SP, CPF(MF) n° 131.307.628-76, chefe
intermediario, e sua mulher MARIA APARECIDA GOMES DA SILVA. RG n° 30.438.038-6-SSP/SP,
CPF(MF) n° 249.189.438-61, auxiliar de escritdrio, brasileiros, casados sob o regime da comunhiio parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6,515/77, residentes e domiciliades na Travessa Novo Horizonte, n® 25,
Canhema, nesta cidade, sendo que do valor acima, R$ 40.377.86 (quarenta mil irezentos e setenta e sete
reais e oitenta e seis centavos) correspondem a utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos
compradores. Estd arquivada nesta Serventia Certiddo Negativa de Deébitos Relatives aos Tributos
. Federais e a Divida Ativa da Unifio n® 881E.FA25.84FA 9353, emitida em 07.02.2017, a qual abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Gnico do art. 11 da Lein®
8.212 de 24.07.1991. Valor Venal: R$ 172.324,08. Vaior Venal basg¢ detg@alcylo do ITBI: RS 184.387,48.
(Microfilme n°® 149.504).

Mau 0 deoﬁéula J@V Patrj " dre}tde Camargo Ferraz

Escrevente A (ficiala

R.07 —Em 25 de abrilde 2017. U

Ref. prenotacdo n® 149.504, de 13 de abrilde 2017.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.03 supra, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ(MF) sob n® 00.360.305/0001-04, comsede no Setor Bancario Sul. quadra 04, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia de uma divida no valor de R$ 147.549.78 (cento e quarenta e sete mil
quinhentos e quarenta e nove reais e setenta e oitio centavos), a ser amortizada em 360 (trezentos e
sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagdo Tabela Price - TP, com juros a taxa nominal de 7.6600%
a.a. e efetiva de 7.9347% a.a., com prestagiio mensal inicial no valor total de R$ 1.121,42 (mil cento e
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vinte e um reais e quarenta e dois centavos), vencendo-se a primeira em 23 de janeiro de 2017, e as demais
no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que a atualizag@o do saldo devedor ocorrerd mensalmente,
na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizac@o das contas vinculadas do FGTS,
-constando do titulo outras cliusulas e condigfes. Valor de avaliagéo do im6vel para fins de venda em
ptblico leildo: R$ 209.600,00. (Microfilme n° 149.504).

sk,
Escrevente

AV.08 — Em 02 de janeiro de 2026 .

‘Ref. [I)renntat;ﬁo n° 213.027, de 09 de setembro de 2025.

CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,

firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Florianépolis-SC, respectivamente em 09 de setembro ¢

26 de dezembro de 2025, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, GENILSON

CLAUDINEI DA SILVA e MARIA APARECIDA GOMES DA SILVA, qualificados, que, intimados

para pagamento e constituidos em mora, deixaram iranscorrer o prazo legal sem purgd-la, averba-se a

: CONSOIJDACAO da propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de

1997, para o qual foi atribuido o valor de R$ 254.506,38 (duzentos e ¢cinquenta € quatro mile quinhentos e
seis reais e trinta e oito centavos). Valor Venal: R$ 236.594,66. Valor Venal base de célculo do ITBI: R$-
254.506,37. (Microfilme n° 213.027).

Selo digital 1198003310213027V000SE265
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—— MATRICULA ——

61067

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica do imovel, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 02/01/2026, inexistindo qualquer registro de citagdo de a¢des reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sao Bernardo do Campo ¢ instalada em
08.12.1967. A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletronico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... R$ 4420 Certidao expedida as 09:15 horas do dia 06/01/2026.

Ao Estado ............ ..R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. .............. R$ 860 Protocolon®.213.027

Ao Reg. Civil ............. RS 2,33

Ao Trib. de Jus. .......... RS 3,03

AOMP.....cc. v, RS 2,12

TOTAL ...ccooeevveern R$ 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C3021302702KPZJ26K

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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