REPUBLICA FEDERATIVA ao!;m__. - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

MAURICIO OLAVO FRANCO DA COSTA
QFICIAL

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL — FICHA N.°_60.647

MATRICULA N.° 60.647 DATA 22 J2 2010

(=]
=
~
Te)
[a
e
T
[N
=
I
~
o
5]
=
n IMOVEL =Uma fraciio ideal de 0,00078466 que corresponderd a casa de n° 57 quadra “R * do Médulo 3, Tipo 2, com direito de
S estacionamento de um veiculo de passeio, na parte frontal da respectiva unidade, parte integrante do NEO RESIDENCIAL, situado
_mRr nesta cidade, na Coldnia de Siio Pedro, com todas as suas benfeitorias, fragiio essa que incide sobre o todo que mede 318.164,62m2 com
P as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto A, situado no inicio da Estrada de Acesso segue em linha curva por uma
a distincia de 305,00m até encontrar o ponto B confrontando neste seguimento com a Estrada de Acesso, dai deflete a direita em linha
.m reta em uma distdncia de 25,00m até encontrar o ponto C, confrontando também com a Estrada de Acesso, dai deflete A esquerda em
> linha curva em uma distincia de 685,00m até encontrar o ponto D, confrontando com a drea G do Municipio de Juiz de Fora, dai deflete
.W 4 esquerda em linha curva em uma distdncia de 533,00m até encontrar o ponto E, confrontando neste seguimento com a drea C da
5 EMCASA, daf segue em linha curva por 60,00m até encontrar o ponto F, confrontando neste seguimento com a drea E do Municipio de
= Juiz de Fora, dai deflete & direita ¢ segue em linha reta em uma distincia de 86,00m até encontrar o ponto G, confrontando neste
o seguimento com a drea E do Municipio de Juiz de Fora, daf deflete 4 esquerda em uma distancia de 336,00m até encontrar o ponto H,
2 confrontando com Luiz Schaeffer, dai deflete 4 esquerda em linha reta em uma distincia de 53,50m até encontrar o ponto I,
2 confrontando com Sebastifio G. Zimmerman, dai deflete a direita em linha curva em uma distancia de 503,00m até encontrar o ponto J,
o confrontando com Sebastido G. Zimmerman, daf deflete 3 esquerda num trecho em linha reta por 230,00m até encontrar o ponto L,
3 confrontando com espélio de José A. Franck ou sucessores, daf deflete & direita em linha reta, em uma distancia de 102,50m até
= encontrar o ponto M., confrontande com espélio de José A. Franck, dai deflete & esquerda em linha reta por uma distéincia de 60,00m
a até encontrar o ponto N, confrontando com Antonio Muller, dai deflete 4 direita em linha reta por uma distincia de 7,00m até encontrar
W o ponto A, inicio desta descri¢io, confrontando com Antdénio Muller. Proprietdrio: API SPE 26 PLANEJAMENTO E
» DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com CNPJ 09.063.688/6001-23, com sede em Belo
= Horizonte. Registro de aquisicio: Matricula 55.236 neste Cartério. O Oficial, - n\ﬁ
= - -
5 R-01- =Compra e venda - Data: 22.12.2010.- Adquirente: GISELE CABRAL BERTGES, solteira, gerente, CPF 066.626.016-83, residente
2 nesta cidade. Transmitente: A proprietdria acima. Forma do Titulo: Contrato particular datade desta cidade, de 23.07. 2010 ,ficando
7] uma via arquivada em Cartério. PMCMYV- Valor: R$6.940,52. Nota: Comparecem ao contrato na qualidade de Interveniente
© Construtora ASACORP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A com CNPJ 091.63.921/0001-40, com sede em Belo
X N . . ags . . o .
c Horizonte e como Incorporadora Fiadora a transmitente j4 identificada. O Oficigl, =— —————> _____— — —==""
o
c
o
©
c
@©
Q
©
)
2
c
4]
£
=]
[3)
o
°
)
17
4]
)
il
©
>

=

Pagina 1 de 5



R-02- =Alienagio Fiducidria. Data: 22.12.2010. Pelo mesmo contrato retro referido, a adquirente deu
o imével retro em garantia de aliena¢do fiducidria 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo a divida o valor de R$51.757,00 a ser
paga em 300 prestacdes mensais, juros de 5,0000% a.a. Nominal e 5,1163% a.a. Efetiva, pelo SAC NOVO, vencendo o primeiro
encargo mensal de acordo com a cliusula sétima do contrato, com valor inicial de R$396,08, sendo de 09 meses o prazo da
constru¢do..O Oficial, -

e

Av-03- Construgdo. Data: 22.11.2013. Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade, de 21.10.2013, devidamente instruido
com ceitiado de habiie-se de 15.10.2012, docu.mentos-estes que ficam arquivados em Cartorio, faz-se a presenie averbagio para
constar a construgio da casa n° 17, no projeiu casa 57, com 44,86m2 de area construida, correspondendc-he a fragdo ideal de
€,00078466, com acesso pela ALAMEDA 30, com entrada pelo n° 02 da rua Eduardo Sathler, com direito de estacionamento de um
veiculo de passeio na parte frontal da respectiva unidade. Emolumentos R$243,20, Taxa de Fiscalizagao R$93,98, Total R$337,88. O
Oficial -

— T —

——— -

AV-4-60647 - Prot. 206742 de 21/12/2023 - CASAMENTO - Por contrato que sera registrado a seguir, faz-se a presente averbagéo para
constar o casamento de GISELE CABRAL BERTGES com RAPHAEL TODESCHI LARA, realizado em 02/10/2015, pelo regime de
Comunhéo Parcial de Bens, passando ela a assinar GISELE CABRAL BERTGES TODESCHI, conforme certiddo de casamento do Cart. de
RCPN do 4° Subdistrito de Belo Horizonte/MG, matricula n° 056671 01 55 2015 2 00187 258 0074165 37. Dou fé. Emolumentos: R$12,00; Taxa
de Fiscalizagéo: R$3,77; Total: R$15,77. Selo: HIH/06526. Codigo de Segurancga: 2427-5561-4386-5861. Codigo: 1 x 4160-8. Juiz de Fora,
29/12/2023. O Oficial, S D\ AL S GG e U —

AV-5-60647 - Prot. 206742 de 21/12/2023 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por contrato a ser registrado a sequir, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da Alienagao Fiduciaria (R-2), o que ora &
feito para todos os fins de direito. Dou fé. Emolumentos: R$48,18; Taxa de Fiscalizagdo: R$15,00; Totak R$63,18. Selo: HJH/06526. Cédigo de
Seguranga: 2427-5561-4386-5861. Codigo: 1 x 4140-0. Juiz de Fora, 29/12/2023. O Oficial, =, InA\F7C 1 il Qs LTI

R-6-60647 - Prot. 206742 de 21/12/2023 - COMPRA E VENDA - Adquirente: ROBERT WELLISON DE OLIVEIRA DA SILVA, soldador, Cart.
de ldentidade n°® MG-16.522.737, expedida por PC/MG, CPF n° 099.498.276-39, solteiro, brasileiro, residente e domiciliado na Rua Coronel
Vidal n° 88, AP 93, Mariano Procépio, nesta cidade. Transmitente: GISELE CABRAL BERTGES TODESCHI, gerente, Cart. de dentidade n°
- MG-10.318.414, expedida por PC/MG, CPF n° 066.626.016-83, e seu marido que comparece neste ato como interveniente anuente RAPHAEL
TODESCHI LARA, porteiro de edificio, ascensortista, garagista e faxineiro, CNH n° 04503202179, expedida por DETRAN/ES, CPF n°
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VRF47-7WQ8R

<< Valide aqui este documento

) CNM: 041699.2.0060647-18
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA

CARTORIO 3°0OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Halfeld n® 828 sala 1110 - Centro - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3215-3280  E-mail: contato@cartorioolavocosta.com.br

MAURICIO OF><%u_M_mN>W'ZQO DA COSTA FICHA: 60647 - 01

LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL

093.788.216-00, casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens em 02/10/2015 (j& identificado), ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Lapinha n° 65, apt 301, Jardim América em Belo Horizonte/MG. Eorma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade,
de 01/12/2023, ficando uma via arquivada em Cartério. Valor: R$220.000,00 sendo R$2.555,14 o valor dos recursos da conta vinculada do
FGTS e R$664,00 o valor do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Uniao. Dou fé. Emolumentos: R$1.335,68; Taxa de Fiscalizag3o:
R$740,04; Total: R$2.075,72. Selo: HJH/06526. Codigo de Seguranga: 2427-5561-4386-5861. Codigo: 1 x 4543-5. Juiz de Fora, 29/12/2023.

O Oficial, S8

R-7-60647 - Prot. 206742 de 21/12/2023 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-6, o adquirente deu o imével em
garantia de Alienagdo Fiduciaria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$172.410,46, a ser paga em 420 prestagGes mensais, com taxa de juros de
5.5000% a.a. Nominal, 5.6408% a.a. Efetiva, pelo sistema de amortizagdo PRICE com valor inicial de R$990,68 e primeiro vencimento em
08/01/2024. Dou f&. Emolumentos: R$1.181,86; Taxa de Fiscalizagdo: R$549,20; Total: R$1.731,06. Selo: HJH/06526. Cédigo de Seguranca:

2427-5561-4386-5861. Codigo: 1 x 4541-9. Juiz de Fora, 20/12/2023. O Oficial, %@@é@@%o&\@c@f

AV-8-60.647 - Prot. 222,397 de 24/10/2025 - INSCRIGAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar, nos termos do artigo n°
788, |, "E", do Provimento Conjunto n° 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a
seguinte inscrigdo municipal n® 025.754/512, conforme Guia de ITBI emitida pela PJF em 14/10/2025, arquivada nesta Serventia. Dou
fé. Emolumentos: R$ 24,52; Taxa de Fiscalizacdo: R$ 8,28; ISS: R$ 1,23; Recompe: R$ 1,85; Total: R$ 35,88. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo:
JLGB89519. Cddigo de Seguranga: 4369222231566070. Juiz de Fora, 10/11/2025. A Oficial, Aline de Castro Brand&o Vargas/A Substituta, Carolina

Pacheco de Oliveira (RO,

AV-9-60.647 - Prot, 222.397 de 24/10/2025 - CEP - Nos termos do. artigo n® 440-AV do Provimento n° ‘_om\oz&momm_ procede-se a esta

CONTINUA
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CNM: 041699.2.0060647-18

averbagdo para fazer constar que o imével objeto desta matricula possui o seguinte Cddigo de Enderecamento Postal - CEP: 36035-720. Dou fé.
Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JLG89519.
Cadigo de Seguranga: 4369222231566070 Juiz de Fora, 10/11/2025. A Oficial, Aline de Castro Brand&o Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de

Oliveira %ﬁ%

AV-10-60.647 - Prot. 222.397 de 24/10/2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF. Transmitente: ROBERT WELLISON DE
OLIVEIRA DA SILVA, ja identificado. Forma do Titulo: Requerimento a mim dirigido, datado de Florianopolis/SC, de 24/10/2025 e Oficio n°
584662/2025, datado de Bauru, de 24/10/2025, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartério. Valor: R$120.769,00, com avaliagdo
de R$258.425,59, conforme ITBI. Dou fé. Emolumentos: R$ 2.728,07; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.625,27; ISS: R$ 136,40; Recompe: R$ 205,34;
Total: R$ 4.695,08. Cod. Ato(s): 4543 (1). Selo: JLG89519. Cédigo de Seguranga: 4369222231566070. Juiz de Fora, 10/11/2025. A Oficial, Aline
de Castro Brandao Vargas/A Substituta, Carolina Pacheco de Oliveira () (O
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REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Pedido/Protocolo n°: 222.397
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E Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 60.647, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido ¢ verdade. Dou fé.
Q' 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigdes sobre
L o imével, MAS NAO CONTEM certificagdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, onus reais e restrigdes.
P 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito
§ real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro
o de 1985.
8 3) Constitui condigdo necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
g recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
= Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
_8 lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
0;) Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.
5 Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
o Certifico que o referido ¢ verdade e dou fé.
% Juiz de Fora, 13 de novembro de 2025.
a Assinado digitalmente por CAROLINA PACHECO DE OLIVEIRA
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A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699
SELO DE CONSULTA: JNP84389
CODIGO DE SEGURANCA: 2745145837973284
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Carolina Pacheco de Oliveira
Substituta

Emol. R$ 26,97 - TFJ RS 10,25 - ISS R$1,35 - Recompe R$ 2,03 - Total R$40,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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