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Imével: Um terrenoc urbano, de formato retangular, constituido
pelo lote onze (1l1), da quadra H, do loteamento Residencial
Reserva da Mata, nesta cidade e comarca de Itapetininga, com as
seguintes medidas e confrontagdes: medindo 7,50 metros de frente
para a Rua 7 - Lado A, por 22,50 metros da frente aos fundos, em
ambos os lados, confrontando do lado direito de quem da rua olha
para o terreno com o lote doze (12); do lado esquerdo com o lote
dez (10); e, aos fundos em 7,50 metros com o lote guarenta e sels
(46), encerrando a Aarea total de 168,75 metros quadrados.
Proprietadria: RESERVA DA MATA ITAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS‘
SPE LTDA, CNPJ 25.135.975/0001-58, com sede nesta cidade, na Rua’
Doutor Virgilio de Rezende, n°1.098. Registro Anterior:
R.3/77.422, de 10 de novembro de 2.016. Cadastro Municipal: ndo
consta. A presente matricula foi aberta em virtude do protocolo
e agosto de 2.017. A escrevente substituta,
cila Maria Tietsche Reis). O Oficial,
(Seneval Veloso da Silva). Emolumentos
-"'ﬁ Estado 2,67 ~ 1PESP 1,82 - R.Civil 0,49 - Trib. Justica
0,64 - PMPE 0,45 - I8$ 0,28 - Total R$15,73.

R.1/88.003 - HIPOTECA/PCVA - Em 07 de abril de 2.021. Prenotacio
n® 269.497 de 09 de margo de 2.021. Por instrumento particular
firmado em S&c Paulo/SP, em 17 de novembro de 2.020, e aditivo
firmado em Sdo Paulo/SP, em 01 de marco de 2.021, a proprietdria
Reserva da Mata Itapé Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA, NIRE
n® 35229929876, e-mail: eglara@bol.com.br, jd qualificada, neste
ato representada por José Antonio Saad, CPF 666.567.458-49 e
Edson Gongalves de Lara, CPF 006.988.358-08, na__gualidade de
interveniente hipotecante, DEU em primeira e especial hipoteca,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, o imével objeto
desta matricula e outros cento e setenta (170) lotes, totalizando
171 lotes, para a garantia do financiamento de R$18.468.414,22
(dezoito milhodes, quatrocentos e sessenta e olito mil,
quatrocentos e quatorze reais e vinte e dois centavos), o gqual
foi concedido & dev ra VIDA NOVA ITAPETININGA III -
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA, CNPJ. 34.186.786/0001-03, NIRE
.n® 35235575452, com sede em Bauru/SP, na Rua Sete de Setembro, <
quadra 11-17 sala 03, e-mail: victor@pacaembu.com, neste ato
representada por Victor Bassan de Almeida, CPF 200.240.998-64, a
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ser amortizado em vinte e quatro (24) meses, contados do primeiro
dia do més subsequente a liberacdoc da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra, com juros 4 taxa nominal de B8,0000% a.a. e efetiva de
8,3000% a.a, acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no
periodo, com base nos indices de remunerag¢do basica aplicada as
contas vinculadas ao FPGTS vigentes na data de aniversario do
contrato, tendo comoc objetivo financiar a construcdo de
empreendimento imobilidrio nos lotes do loteamento “Residencial
Reserva da Mata”, que é objeto da matricula n® 77.422, deste
Oficio, com o prazo de construcdo/legalizacdo de vinte e quatro
(24) meses, constando do contrato outras cliusulas e condicgdes.
Comparecem como fiadoras: 1)} Pacaembu Construtora S.A, CNPJ
96.298.013/0001-68, NIRE n°® 35300516192, com sede em Bauru/SP, na
Rua Sete de Setembro, quadra 11-17, sala 03, e-mail:
victor@pacaembu.com, neste ato representada por Victor Bassan de
Almeida, CPF 200.240.998-64 e Frederico de Almeida Escobar, CPF
298.205.058-79, e 2) Haus Compra e Venda de Bens Iméveis Ltda,
CNPJ 18.8292851/0001—07, NIRE n° 35227816314, com sede em Sao
Paulo/SP, na Rua Sabara, n® 566, 12° andar, Higiendpolis, e-mail:
victor@pacaembu.com, neste ato representada por Victor Bassan de
Almeida, CPF 200.240.998-64. Comparece como construtora: Pacaembu
Construtora S.A, Jj& qualificada. Valor proporcional para efeito

de cobra RS108.002,42. .\ Escrevente Substituta
(Lucila Maria Tietsche Reils). Emolumentos
436,72 - Estado 124,12 - Secretaria da Fazenda 84,96 - R. Civil

22,99 - T. Justiga 29,98 - PMPE 20,97 - 1ISS 13,10 - Total
R$732,82.

Av.2/88.003 -
cadastrado sob
em 06 de abril) de
Substituto
isento.

- BEm 07 de junho de 2.021, 0 imével esta
101.570.0399.001, conforme certiddo expedida -
.021, pela Prefeitura local. O Escrevente
(Luiz Rodrigues Cruz Filho). Emolumentos
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Av.3/88.003 - CANCELAMENTO - Em 07 de junho de 2.021. Prenotacio
n® 271.3%97 de 13 de maio de 2.021. Por instru particular
>firmado nesta cidade, em 10 de fevereiro de 2.0 ficxa cancelada.
a hipoteca objeto do R.1. Valor Venal para de cobrénca
R$108.002,42. 0 Escrevente Substituto, (Luiz
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ecretaria da Fazenda 25,43 - R.. Civil 6,88 - T. Justica 8,97 -
PMPE 6,28 - ISS 3,92 - Total RS$219, 36.

R.4/88.003 - COMPRA E VENDA - Em 07 de junho de 2.021. Pelo
instrumento particular citado na Av.3, a proprietdria Reserva da
Mata Itapé Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda, NIRE
35229929876, ja& qualificada, neste ato representada por Gina
Nolobrigida Cristina Martins Ferreira, CPF 261.385.838/92, vendeu
0 imbével havido pelo R.3/77.422, pelo preco de R334.,238,66
(trinta e quatro mil, duzentos e trinta e oito reais e sessenta e
seis centavos), a FELIPE NOGUEIRA DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, nac convivente em wunido estavel, servidor publico
estadual, filho de Maria Aparecida da Silva, RG 43.776.408-4
SSP/SP, CPF 361.627.408/70, residente e domiciliado nesta cidade,
na Rua Helio Ferreira Cerqueira, n° 28, Jardim Fogaga, ndo possui

enderego eletrdnico. Foi utilizada a i ancia de R$10.601,00
(dez mil, seiscentos e um reais), erente ao desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido. ¥ Valor Venal/2021 -
R$3.331,63. O Escrevente Substituto, {Luiz Rodrigues

Cruz Filho). Emolumentos 342,16 - Esta&B 97,25 - Secretaria da
Fazenda 66,56 - R.Civil 18,01 - T.Justiga 23,43 - PMPE 16,42 -
ISS 10,27 - Total RS$574,15. ‘

R.5/88.003 - ALIENACAO FIDUCIARIA - PCVA - Em 07 de junho de
2.021, Pelo instrumentoc particular citado na Av.3, o proprietdrio
Felipe Nogueira da Silva, j& qualificado, alienou fiduciariamente
o imével 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE
n® 53500000381, com sede em Brasilia-DF, para garantia do
financiamento de R$97.592,00 (noventa e sete mil, quinhentos e
noventa e dois reais), destinado 4 construcido de um imovel
residencial até 05 de dezembro de 2.022, a ser pago por meio de
360 prestagdes mensais, sucessivas e reajustdveis pela Tabela
Price, com Jjuros & taxa anual nominal de 5,5000% e efetiva de
5,6407%, vencendo-se a primeira em 11 de marco de 2.021, sendo
que apds a construgdo, a prestacdo serd no valor total inicial de
R3578,62 (quinhentos e setenta e oito reais e sessenta e dois
>centavos), nos termos da planilhe que acompanha © contrato, doe
qual constam outras cldusulas e condicdes. Comparece como
construtora e fiadora: Pacaembu Construtora S/A, CNPJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TZFQS-6Z226B-WX8UQ-FZQZ6

\ Continda-no-Verse—'

| Pag.: 003/005 M.38003 |




™

~Matricula Ficha
Valide aqui y
este documento | BB.Q(_]; ] [ 2 Verso] CNM: 120519.2,0088003-81
I .

96.298.013/0001-68, NIRE 35300516192, com sede em Bauru/SP, na
Avenida Duque de Caxias, 11-70, 2° andar, Vila Altindpolis, e

como Entidade Organizadora e Fiadora: Vida Nova It ininga III
- Empreendimento Imobilidrio Ltda, CNPJ 34.186.786/0 -03, NIRE
35235575452, com sede em Bauru/SP, na Rua Set Setembro,
11-17, sala 02. 0O Escrevente Substituto, A0 (Luiz
Rodrigues Cruz Filho). Emolumentos 436,72 - Eé%ad 124,12 -

Secretaria da Fazenda 84,96 - Reg.Civil 22,98 - T.Justiga 29,98 -
PMPE 20,96 - ISS 13,10 - Total R$732,82.

Av.6/88.003 - CONSTRUCAO - Em 14 de janeiro de 2.022. Prenotagio
n® 276.553 de 17 de novembro de 2.021. No terreno foli construido
um prédio residencial com quarenta e cinco (45) metros e quarenta
e sete (47) decimetros quadrados, que recebeu o n°® 252 no
emplacamente da Rua 07, conforme requerimento firmado nesta
cidade, em 13 de dezembro de 2.021, instruido com certidéio
negativa de débitos - afericdo n°® 90.002.88271/79-001, emitida em
27 de outubro de 2.021, pela Secretaria da Receita Federal, com
sua validade confirmada via internet, auto de conclusdo de obras
n® 486/21, expedido em 22 de outubro de 2.021, pela Prefeitura
local. Valor atribuido R$108.754,92 O Escrevente Substituto,

GEEEﬁEZ;2;<;; G X (Felipe Costa de Almeida Juiz).

AV.7/88.003 -~ CEP/DENOMINACAO DE RUA - Em 30 de Dezembro de
2025. 1) A Rua 7, passou a denominar-se Rua Celina da Silva Lopes,
pela Lei n°® 6.684 de 20 de outubro de 2.021, e 2) a qual possui o
Cd¢digo de Enderecamento Ppstal - CEP n° 18.209-616. A Escrevente
Substituta, (Bruna Aparecida de Oliveira Assis
Nicolau).
Selo Digital n. 1205193E1000088003000725M

AY.8/88.003 - CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE - Em 30 de Dezembro de
2025. Prenotacdc n° 314.786 de 21/08/2025. ' Nos termos do
requerimento firmado em Florianépolis/SC, em 30 de outubro de 2.025,
pela credora, instruido com certiddo de intimacdo, certidao da néo
purgacdo da mora no prazo legal, e a vista da prova do pagamento do
imposto de transmissdoc "inter vivos" - ITBI, procedo esta averbacdo
para constar gque foi realizado o procedimento disciplinado no artigo
2¢ da Lei Federal n° 9.514/97, em face do devedor Felipe Nogueira da
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siiva, ja qualificado, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula em nome da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA
CONTINUA NA FICHA N° 03
\ Y,
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43 de dezembro de 2025
ggg.@znzm j4 qualificada. Valor para efeit cobranca R$128.653,00.)
] §§ A Escrevente Substitutacgﬁ’) " {(Bruna Aparecida de
gg Oliveira Assis Nicolau).

§ Selo Digital n. 1205193310000880030008256

-

CERTIFICO e dou fé, a pedido de parte interessada, que esta reprodugao, extraida na formado § 1°
do artigo 19 da Lei 6015/73, é copia fiel da matricula em referencia, nada mais havendo na mesma,
além dos atos ja expressamente langados, inclusive com referencia a alienagdes, 6nus ou agdes
reais ou pessoais reipersecutorias.

0 referido é verdade.ITAPETININGA - Hora e data vide rodapé.

Joao de Barros Domingues, ESCREVENTE SUBSTITUTO
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Assinado digitalmente por JOAO DE BARROS DOMINGUES - ESCREVENTE - 30/12/2025 as 15:43:39

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 ITAPETININGA 30 de dezembro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 314786

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 120519391000314786000025X

Ao Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$74,17
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