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CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricul Fich e L3 *
atricula icha A - A0 L/ 4_,(
224.976 01 Uberlahdia - MG, 08 de abril de 2019

I MO V E L: Unm imdvel situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
na Rua Raposa-do-Campo n° 151 também para a Rua do Quati, n® 611,
constituido pelo apartamento n° 105, localizado no 1° pavimento tipo,
Bloco 03 do Condominio "Place Esplanada I™, com a 4rea privativa de
47,31m?, Area de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendo a vaga
151, &rea comum de 5,00m2, A&rea total de 63,11m? e fragdc ideal de
0,00567B50 do terreno constituido pela Area Dominial 2-B, do Loteamento
Convencicnal Area 2A4- Residencial Pequis, que possul a 4&rea de
8.1580,45m?z2.

PROPRIETARIOS: FRANCISCO MOYA NETO, comerciante, CI 2.709.062-S3SP/SP, CPF
040.968.198-91, e sua mulher DIRCE FROES MOYA, do lar, CI 2.693.794-
SSP/SP, CPF 012.29%4.116-07, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo
universal de bens, em 12/01/1%963, residentes e domiciliados nesta cidade,
na Rua Buenc Brandido, 36, ap. 300, Bairrc Martins.

Registro anterior: Matricula 205.126, Livrec 2, desta Serventia.

Emol.: RS$21,54, TFJ.: R$6,78, Total: R$28,32 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-224.976— Protocolc n® 549.777, em 15 de marco de 2019- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foli registrada sob o n° 16.890,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdoc de Condominic do
Place Esplanada I. Emol.: RS58,56, TFJ.: R$2,69, Total: R$11,25 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 08/04/2019. Dou fé: ot A R,

AV-2-224.976~ Protocclo n° 549.777, em 15 #e margo de 2019- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgao, pendente de

regularizagdo registral gquanto a sua conclusdo. Alvara de construcdo
valide até 01 de junho de 2021. Incorporacdo registrada em 08/04/2019, scb
o R-7 da matricula n® 205.126, Livroc 2 - Registrc Geral, tendo como

incorporadora HLTS ENGENHARTA E CONSTRUCOES LTDA. Ceonsta do processo de
incorporacio a existéncia de certiddes positivas em nome dos proprietaries
do terrenc e da incorporadora do empreendimento, mencionadas na AV-8, da
matricula n® 205.126. A incorporacio fol submetida ao Patriménic de
Afetacdo, conforme AV-9-205.126, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgde ndo
seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Fol declarado
pela incorporadora que o Place Esplanada I enguadra-se nce Programa Minha
Casa Minha Vida-~ PMCMV. Emol.: RS$8,56, TFJ.: R$2,69, Total: R$11,25 -
otd/Cod: 1/4135-0. Em 08/04/2019. Dou fé&: ;‘, A " -(_"' 4. ¢

R—-3-224.976- Protoceolo n° 582.074, em 23 de junho de 2020, reapresentado
em 23/07/2020- DEVEDCRA/CONSTRUTORA: HLTS Engenharia e Construgdes Ltda,
com sede nesta cidade, na Avenida Florianc Peixoto, 1.110, Bairroc Nessa
Senhora Aparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, NIRE 3120299264-6, neste ato,
representada por seus so6cios administradores Elves Silingovschi, e Hosana
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Scrna de Paula Silingovschi, adiante quaiificados. INTERVENIENTES
HIPOTECANTES: FRANCISCO MOYA NETQ, comerciante, CNH 02097774964-DETRAN/MG,
CPF 040.968.198-91, e sua mulher DIRCE FROES MOYA, do lar, CNH 01687739235-
DETRAN/MG, CPF 012.294.116-07, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo universal de bens, em 12/01/1963, residentes e domiciliadcs nesta
cidade, na Rua Bueno Brandao, 36, ap. 300, Bairro Osvaldo Rezende.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituig¢ido financeira constituida sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada pcr
Jodo Bosco Duarte, CPF 506.000.526-72. Ccntrato por instrumento particular
de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do
Fundo de Garantia dec Tempo de Servigo FGTS, no amblito do Programa Minha
Casa Minha Vida, datadoc de Uberlandia-MG, 30/10/201%. VALOR E CBJETIVO: A
Calxa concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R58.518.886, 90, tendo como objetivo financiar a construcdo do
empreendimento Residencial Place Esplanada I, compesto de 176 unidades.
PRAZO DE CONSTRUCAO E LEGALI ZACAO Do EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora se obriga a concluir as obras no prazo de 24 (vinte e
guatro) meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e
arguivadc em poder da Caixa. PRAZQO DE AMORTIZACAO: O prazo de amortizagdo
do presente financiamento &€ de 24 (vinte e guatro) meses a contar do
primeiro dia do més subsequente & liberagido da tltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para ¢ términc da cbra. O
prazo de amortizag¢do acrescido do prazo de construgdo/legalizagdo de 24
meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA
CONSTRUGAC E LEGALIZAGAO: Serdo devidoes sobre o saldo devedor apurado,
jurcs a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,
acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdc Dbisica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDCORA
DURANTE A FASE DA AMORTIZACAQ: Findo o prazo de construgdo/legalizacido de
24 {vinte e quatrc) meses e durante o prazo de amortizacdo de 24 (vinte e
quatro) meses, &a devedora pagard & Caixa, mensalmente, no mesmc dia
correspondente ao aniversadrio da assinatura deste contrato, a parcela de
amortizagdo, calculada pela divisdoc do valcor do financiamento pelo prazo
de amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal calculados a taxa
nominal de 8,0000% aoc ano e taxa efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAC: Sistema de
Amortizacgdo Constante (SAC) . VALCR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R522.528.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora ccnfessada e demals
obrigagdes assumidas pela devedora, o¢s intervenientes hipotecantes dio a
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credera em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, retro caracterizado. Comparecem comoe fiadores e
principais pagadores, Elves Silingovschi, CNH 01987295898-DNT/MG, CPF
323.034.246~15, e sua mulher Hosana Sorna de Paula Silingovschi, CNH
02254897765-DNT/MG, CPF 560.820.376-34, brasileiros, casados sob o regime
da comunhic parcial de bens, em 08/09/19%90, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Avenida dos Vinhedos, 100, Morada da Colina, enderego
interno Rua das Salvias, 155, Condominio Gavea Hill 1, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do «contrato, as quais ficam fazende parte integrante do
presente registro. BEmolumentos cotados no R-11 da matricula 205.126,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod:
1/4515-3-38. Nameroc do Seloc: DUY454£0. Codige de Seguranga: 2235-9607-44993-

0386. Em 29/07/2020. Dou fé: PO S 4 T ¢

AV—-4-224.976- Protocolo n° 591.417, em 16 de outubro de 2020- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-224.976, retro. Emocl.: RS$35,51, TFJ.: R511,05, Total:
R$46,56 - Qud/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: EAU40648. Cédigo de
Seguranga: 6899-6273-2095-5112. Em 27/10/2020.

Dou fé: ,‘ 2 4‘[_‘_’4\(

R-5-224.976 Protocolo n® 591.417, em 16 de outubro de 2020-
Transmitentes: Francisco Moya Netc, CI 2.709.062-S5P/3P, CPF 040.968.158-
91, e sua mulher Dirce Froes Moya, CI 2.693.794-8Sp/SP, CPF 0:12.294.116-
07, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Bueno Brand&o, 36, &ap. 300,
Osvaldo Rezende. ADQUIRENTE: WILKER VITOR BARBOSA DA STILVA, brasileiro,
solteiro, nascido em 04/01/2001, operador de mag. e aparelhos prod.
indust., CI MG-21.327.6924-PC/MG, CPF 701.073.386—-45, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Irene Maria de Oliveira, 171, Residencial
Monte Hebron. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terrenc e Matuo para Construcdc de Unidade Habitacional, Alienacgio
Fiduciaria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datadeo de 25/08/2020. VALOR
DESTINADC A AQUISICAD DO TMOVEL: R$106.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENC: RS$510.6%26,87. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: RS$9.804,00. VALOR DO
DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: R$30.352,00. AVALIACAQO FISCAL:
R$106.000,00. ITBI no valor de R$1.132,34, recolhido Jjunto ao Banco

Bradesco, em data de 098/10/2020. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imobilidrieo - Propcosta, Opg¢dc de Seguro e demals condigdes
para vigéncia do seguro, datade de 25/08/2C20, e Anexo II - Direitos e
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Deveres do seu Contrato. Emol. : R$814,42, TEJ. : R5378,42, Total:
R$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: EAU40648. Codige de

Seguranga: 6899 6273 2095-~5112. Em 27/10/2020.

Dou fé: A7 /L-L. 4

R-6-224.976% Protccolo n® 591.417, em 16 de outubro de 2020- Pelc contrato
referido no R-5-224.976, ¢ deveder fiduciante Wilker Vitor Barbosa da
Silva, Jj& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNFJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Livia Sampaio Rocha Macedo, CPF 326.219.348-89, nos
termos e para os efeitos dos artigoes 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
piviDa: R$€5.844,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcg&o/legalizacdo-
28/03/2022 - amortizacglo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NQ PERICDO DE CONSTRUCAQ: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZAGAO: R$368,19. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGC MENSAL: 04/10/2020. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com © item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeirc encargo mensal vencido e nd#c pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAQ: RS$128.000,00, atualizade monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorpcocradora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigac&es assumidas pelo devedor, HLTS Engenharia e Construgdes Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Bairroc Nossa
Senhora Aparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, renunciando expressamente acs
beneficios previstos nos artigos 827, 835, B38 e B3S% do Cédige Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢léausulas e condigdes constantes do
contrato, as dgquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: R$538,28, TFEJ. R$207,42, Total: RS$S745,70 - Qtd/Cod: 1/4516-1.
Namero do Selo: EAU40648 Cédigo de Segurancga: 6899-6273-20285-5112. Em

27/10/2020. Dou fé: , P YR

AV-7-224.976- Protocolo n® 611.336, em 16 de junho de 2021- REVALIDACAC DO
ALVARA- A requerimento dos interessados, datado de 25/03/2021, averba-se
para constar gue foi apresentadc Alvarad de Licenga, Protocolo n®
008410/2021, com término da referida licenca em 16 de dezembro de 2023, o
gual revalida o Alvara constante da AV-2-224.976, destinado a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-111
da matricula 205.126, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de

Continua na ficha 03
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emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nimerc do Selo: ETP23731. Codigo de
Seguranga: 9442-4326-4883-5207. Em 24/06/2021.
Dou £&: Mmoo . ———

AV-8-224.976- Protocolo n® 647.174, em 20 de junhc de 2022- CONSTRUCAO E
HABITE-SE~- Averba-se, a requerimento datado de 08/06/2022, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano leccal,
em data de 13/06/2022, e conforme HABITE-SE n® 3149%/2022, de 23/05/2022,
para constar o langamento do prédic situado na Rua Raposa-do-Campo, 151
também para a Rua do Quati, 611, com a &rea da unidade de 52,31m?
(residencial) e com © valor venal da construcdo de R$17.615,25. Imdvel
cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-04-0603-13-04-0003-
0076. Emol.: R$184,B88, TFJ.: RS$71,24, ISSQN.: RS3,49, Total: RS$259,61 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Nimereo do Selo: FTUDQ2239. Codigo de Seguranca: 4584-
2701-1956-1023. Em 24/06/2022. Dou fé: T i e ———

AV-9-224.976- Protocolo n® €647.174, em 20 de junhc de 2022- CND/INSS- Foi
apresentada para ser arguivada a CHND/INSS n® 90.000.62119%/76-001,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 11.158,28m2.
Emel.: RS11,37, TFJ.: RS53,58, ISSQON.: RS50,22, Total: RS15,17 - Qtd/Ced:
1/4135-0. MNumero do Selo: FTU02239. Codigo de Seguranca: 4584-2701-1956-
1023. Em 24/06/2022. Dou fé: hr...-__.—-L—.———'_

AV-10-224.976- Protocelo n® 762,979, em 12 de setembro de 2025-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDARDE- Conforme requerimentos datados de
Florianépolis, 11/09/2025 e Bauru, 12/09%/2025, fica consclidada a
propriedade do imdvel constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancério Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, visto gue ndo
houve a purgagfo da mora pelo devedor fiduciante Wilker Vitor Barbosa da
Silva, quando dintimadeo & satisfazer as prestacfes vencidas e as goe
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiduciidria com o Snus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VBLOR DA CONSOLIDACAO:
R$134.742,90. AVALIACAD FISCARAL: RS5134.742,90. ITBI no valor de R$2.694,86,
recelhide junto & CEF, em data de 10/09/2025. Foram apresentadas: certidiaoc
do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de 23/06/2025; e,
declaracd3o de dispensa da certiddo negativa para transferéncia do imével,
datada de Fleoriandpolis, 11/08/2025. Emol. : R$2.257, 34, Recompe . :
R&169,51, TFJ.: R51.127,85, ISSQN.: R545,15, FDMP, Fegaj e Feage.: RS30,00,
Total.: R$3.600,25 - Qtd/Ced: 1/4240-8B. Nimeroc do Selo: JHH26014. Cédigo
de Seguranca: 6942-7661-2217-9430. Em 24/09/2025.

Dou £6: ,7_", D s o gy
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 224976. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 24 de setembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JHH26022
CODIGO DE SEGURANCA: 5814.8192.4528.8375

Quantidade de atos praticados:1

Marcio Ribeiro Pereira - Oficial o
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 AEX -
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br




