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2° OFIiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO i
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - oy

o Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo <
Oficial Registrador el

CERTIDAO DE PRENOTACAO ;1?__1'_]_;-‘%-'

Titulo : Requerimento (02/12/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO edouféque nostermos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, de
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 02/12/2024 , sob o N° 239541 , no livro 1-AD. :
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Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos sg?r'o FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total;

Certddo de Prenctagao 2914 058] 582 1,45 145 1,74 40,18
Selo de Fiscalizagao 518} 000] 0,00 0.00 0,00 0.00 5.18].
seees ISS -oeee 0.87
-— Total — a 3432] 058] 582 1.45 145 174] 486,23
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IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imovel.
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Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizag3o Betrdnico
EEVE 82441 ZKF

) Consule a valdade do selo em
Cabo Frio, 02/12/2024. hitps 7w ww 3 irj.jus br/stepublico

OBSERVAGAO Que a devolugdo do valor dos emolumentos na hipoltese de dessénca do apresentante ou diante da. &
impossbihdade de efetivagic do regidro/averbagio. deverda ser requenda no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo do _'—«
Titulo, com as dedugdes previgas nos anigos 206 da Ler n® 6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Comegedona Gersl deste - i
Esado e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/299JN-RPFAC-FXHJ7-X3RPH
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Valide este documento clicande no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YHFPX-3HC3A-KSTKX-PALKB

2° OFiCIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro. Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renatec Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAQ DE ATQ PRATICADO

Titulo : Requerimento (02/12/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239541 . no livro 1-AD. folha . foi
registrado/averbado em 11/12/2024. com os seguintes atos:

| Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga

Matricula N° 61753 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 64 | APARTAMENTO 202, Residencial Monaco li,
LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A. ,

Selo de Fiscalizagao Eletrdnico N° EEVE 85401 DVY - AV.11 - Consolidagdo de Propriedade
Selo de Fiscaliza¢8o Eletronico N° EEVE 85402 UCR - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://wwad tir] jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. elifrio FETJ |FUNDPERY | FUNPERY | FUNARPEN| Mutua |Acoter]| Total
Averbagao ¢/ Conteddo 1|es308]1326|13261|  33.45] 931s]  3978| o0o00| o000| 91501
Certidao de Prenotagao 1] 29.14] 058] 5.82 145 145 1.74] 000 0,00 4018
Certidao RG! 1| 98.0G¢] 1.96] 19.60 490 490 588| 0.00 0.00] 13524
Selo de Fiscalizagao 3| 777} 000 000 0.00 0.00 0,001 0.00 0.00 177

—= 188 = 237
«=eee Total -—— 797.97115.80]158.03 3950 39,50 47.40| 0.00 0.0001.121.91
OBSERVAGA O: Qualquer emenda / rasura | elementos estranhos, som ressalva nesta certiddo ¢ considerada como indicio de

adulteracdo ou tentativa de fraude.
A presents certidao integra o documaento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73, Destina-
se a cortificar a pratica dols} ato{s) indicado(s) acima. A comprov agdo do dnus reais ou gravames ¢ foita atrav és de certiddo especifica.

Cabo Frio, 11 de Dezembro de 2024

" Documento gerado oficialmenté pelo .
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61753

MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061753-34

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facuitado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:(, 553 DATA: 17/03/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do BLOCO 64 (SRSSENTA E QUATROD), em construcdo,

com direito auma vaga de garagem ds n°131,
do "RESIDEMCIAL MOMACO II", situado a margem da Estrada
Cabo Frio - Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito

deste Municipio de Cabo Frio, Estado do Ric de Janeiro e
Freguezia de Nossa Senhora da Assung¢doc, e, bem assim, da
fracdo ideal de 0,002777386, que lhe corresponde, do
Lote Rasidencial 6-A - do Lotsamento denominado "MONTE
CARLO", resultante do remembramento dos primitivos lotes
n°s 6&=-A, 6-B, 6-C, 6=-D e 6-E do mesma loteamento,
resultandoc nas seguintes medidas, caracteristicas e
confrontacdey: 223,49m de FRENTE para a Rua 3, em trés
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até o ponto
144 em curva com 15,72m, que faz confluéncia com a Rua
D, o segundo iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com
190,00m, confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no
ponto 153 até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz
confluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em {06
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 157 ateé o ponto
156 cam 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D,
o segqundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,7€m
controntando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 ate o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando nc ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrohtande com a Avenida F, o dquinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontandc com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68Bm em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m pars a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 1S7 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA en 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceirc iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m controntando com a Avenida F,
perfazendo uma Area total de 34.733,55m%, inscrito na
PMCF sob o n°196.575~4. Proprietirio: MONACO
INCORPORACORS IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede nha Avenida

Flavio dos Santos, n°444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no vetso...
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CNM: 089060.2.0061753-34

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABOQO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 601 5)

61753

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n® 436 de ordem. Cabo

Frio, 17 de margo de 2022. Eu . {(Marcos Vinicius
Paim Fonseca), Escrevente, onferi e digitei.
Ofici

Av.1-61.75%3. Data:17/03/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorpor¢io do " ENCIAL MONACO II", ocbjetc desta

matricula, Eu, {(Marcos Vindedus Paim da
Fonseca), Escrevent digitei. Oficial’
1

Av.2-61.753. Data:17/03/2022. ANOTAGAD DE AFETACAD. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registroc de Iméveis desta Serventia, procede-
S2 a presente averbagio para constar que achre o imdvel
abjatn desta matricula, bem como a futura construcdo
objeto da incorporacio registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimfnio des etacio, nos
tormos do Art.31 A da Lai 4591/64. Eu, @Eg (Marco

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digl . Ofiw.%
-—y

R.3-61.753. Data:17/03/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°221.271, datado da 08/02/2022). Adquirenta(s): PFELIPE
LIMA COELBO, brasileiro, filho de Luiz Claudioc Batista
Coelho e Maria Rosalina da Silva Lima, solteiro, maior,
€ que declara ndo viver em unido estavel, analista de
sistemas, portador da carteira de identidade n°®20345259,
expedida pelo Instituto de identificacdo Anderson
Conceigic de Melo/AM, em 20/07/2018, e inscritc no CPF
sob o n°®947.196.672-87, e-mail: phelipe.limacoelho
@gmail.com, residente e damiciliado na Rua Americo Gomes
da Fonseca, n®ll150, Quadra 3A, Bloco 15, Jardim
Esperanga, em Cabo Frio/RJ. Transmitente: MONACD
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, 34 qualificada
nesta matricula. VALOR: R$175.000,00, integralmente
recebidos, da sequinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: R$109.685,72; valor dos Recursos
proprios: RS558.248,25; Valor dos Recursocs da Conta
Vinculada de FGTS: R$3.209,03; Valor do desconto

Continua na flcha 2
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CNM: 089060.2.0061753-34

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 61753

complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$3.857,00 e
Valor da Aquisigio do Terreno: R$30.262,46. ITBI: Foi
apresentado a Certidioc de Isencido de ITBI - Projeto Casma
Verds = Amarela, através do processo n®3611/2022, por
atender todos o4 requisitos do art.l?2 da Lei n°2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
25/01/2022. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria
em Garantia, Fianca e OQutras Obrigacfies - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursod do FGTS Com Utilizagido dos
Recurscs da Conta Vinculada de FGTS dos Devedor )},
n°8.7877.1309777-2, datado de 17/01/2022. Eu,

{(Marcos Vinici/ua Paim da Fonseca), Escrevente, conf@ e
digital. Selo Fiacalizac8c Eletrdnico EERE (7468

MATRICULA N°

R.4-61.753. Data:17/03/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protacolo n®221.271, datado de 008/02/2022). Credora
Fidueidria: CAIXA ECONGNICA FEDERAL - CEF, Instituigio
Financeira sob a forma de empresa puiblica, vinculada ao
Ministéric da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor{a) (es) Fiducianta{s):
| FELIPE LIMA COELHO, ja qualificado nesta matricula. 0(A)
(s) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para ocos
! efeitos dos art.22 e sequintes da Lei n®9.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
| propriedade resolivel e a posse indireta sobre o imdével
objeto desta matricula, em garantia do ftinanciamento
concedido pela mesma, no valor de R$109.685,72 bem como
| do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais
| ou legais, pecunidria8 ou ndo, a ser pado em 360
| {trezentos e sessanta) mases, com Taxa da Juros (§) ao
ano: Nominal de 5,00; Efetiva 5,1161; com Enecargo no
periodo de amortizagiio: Preatagio mensal inicial (a+)):
R$588,81; Tarifa de Administragio: R$0,00; Seguro:
R$21,82; Total: R$610,63; Vancimento do Primmire Encargo
Menzsal em 16/02/2022, tendo as partes atribuido ao
imével o valaor de‘RSITS.OD0,00 para fins do disposto no

Continua no verso...
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inciso VI, do Artigo 24 da Lei n°9.514/97. Tudo e demais
clausulas conforme descrit 0 cohtrato ja mencicnhado no

R-3 desta matricula. EBu, {Marcos Vinicius Raim da
Fonseca), Escrevente, coR¥eri e digitei. ,8Sel de
Piscalizagio Eletrénico EEBE 07469 LWL §\M. ofilciald™

|
Av.5-61.753, Data:17/03/2022. FGTS. (Protj'.ocolo
n°221.271, datado de 08/02/2022). Conforme se infere do
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria

n°8.7877.1309777-2, datado de 17/01/2022, j& mencionado
no R-4 desta matricula, o imdvel objeto da mesma, foi
adquirido pelo valor de R$175.000,00, tendo sido parte
no valor de R$3.209,03, através dos recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS), dos compradores, operacdo essa realizada na
conformidade das instrugdes pertinentes 20 Sistema
Financeiro da Habitagio, para atendimente a Lei
n°8.036/90 de 11/05/1990, e que o mesmo sdémente podera
ser objeto de nova negociacdo com utilizac3o do Fundo

depois de decorniflngs, no minimo, 3 (tréas) anos da Gltima
transacdo. Eu (Marcos Vinicius Paim da Fonseca),

Escrevente, conte¥Yi e dimitei. s?lo - Fisealizacglio
Eletrdnico EERE 07470 . Oficiglk;

Vide Protocolo N*® 226.502 - 29/09/2022 - Inatituigdo d-sm

Vide Protocolo N° 226.503 - 29/09/2022 - Conwencio de com:.rT’

Av.6-61.753. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protoeolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Ragistro Auxiliar scbh o
n°2.424, nesta data, a Convengio de Condominio do
"RESIDENCIAL NG II", objeto desty matricula, datada
de 29/08/2022. E olValeska icio de Carva:-ho),
Escreventre, conferi e digitei de Fiscalizacgio
Eletrdnico EEHZ 52015 XDF. Ofi

Av.7-61.753. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO E
HARITE-SE. {Protoeolos n°230.537 a 230.539, dm
04/08/2023). Foi concluida a construcio do Apartamento
202, do Bloco n°64, do Mbédulo IV, acbjato da presents

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM:089060.2.0061753-34
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA 61753 CNM: 089060.2.0061753-34 17/03/2022

matricula, tando o mesmo \mna arsa construida de 50,4085m?,
conforma se infere da certidic de lancamants e habite-ss,
averbada nesta data scb o Av.441 e Av.456 da -matricula
n°59_ 436, respectivamante . Obsetrvacado: A presente
averbacdo é feita de acordo com Art.” 237-A, §1° da Lei
6015773 e Aviko CGJ~ n®328/2017 piblicado' no "D.O.E "de
0970572011, fls. 19. Eu, Marcos Viniciuc Paim 'da Fonseca,
Matr. “94/1'4256, ~“digitei. O Oficdial, Matr. 06/1811. EELY
65498 NFE. - 0T . R X

......

1

Av.8-61.753. Data:15/05/2023. INSCRICAD. (Pratoealo
n®230.537, datado da 04/05/2023). Conforme requerimento da
parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidio de
Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imével objete desta matricula ehcontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n®°19B.073-5. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64534 HEC. ’

Av.9-61.753. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUIGAO DE
CONDOMENIO (PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituigio de
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matrficula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
06/1811. ERLY 65725 MOV.

Av.10-61.753. Data:10/10/2024. PURGA DE MORA. (Protocslo
n°236.514, datado da 31/05/2024). Procede-se a presente
averbagdo para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apds & publicacio do edital
online, sem que o{a)(s) devedor fiduciante(s) tenha (m)
efetuado a purqacdo da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEUM
85341 ODL.

Av.11-61.733. Datz:11/12/2024. COMSOLIDACAD DE

Continua no verso ..
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PROPRIEDADE . (Protocoleo n®239.541, de 02/12/2024).
Conforme requerimento da parte, datade de 29/11/2024 A
praopriedade resolivel do imével objeto desta matricula,

ficou consolidada em favor

da credora fiduciiria, no

valor de R$§182.066,66, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n®9.514/97, confaorme requerimento da
fiducidria CAD(A ECOMOMICA FEDERAL - CEF, datado de
29/11/2024, ija qualificada nesta matricula, instruido
com & notificagdo feita ao fiduciante FELIPE LIMA
CORLBO, j4& qualificado nesta matricula. ITRI: Foi pago
no valor total de R$3.711, 63, atraves da Guia
n°02674/2024, em 26/11/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio
Cardoso, Matr.94/21568, digitei. o] Oficial,
Matr.(06/1811. RRVE 85401 DVY.

. Poder Judiciario- TJERJ
Corregedorna Geral de Justiga
Selo de Fiscalzagao Betrénco
EEVE 85402 UCR
Consulte a vakdade do selo en
hitps /iww w 3 tr) us bristepublico
) r

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - '3
2° OFICIO DE CABO FRIO MU
CERTIDAQ DE ONUS REAIS 2 -
CERTIACO que a presente copia € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art 19 § 97" da Lei Y -
6.015/73. dela constando a stuagdo juridica e todos os eventuas E ]
&nus e indisponibiédades que recaam sobre o imovel. bem como a < *
eventual existéncia de agles rears e pessoars reipersecutérias | Emolumentos R% 98.00
sobre ofs) atual(is) proprietaro(s) ou sabre o(s) detentor(es) de| Lei6 370/12 R$ 196
direitos relativos ac mesmo, prenotados até o dia anterior Cabo Frio.| Lei3.217/99 R$ 19.60
11 de Dezembro de 2024.- Eu. Marcelo Duarte Melo. escrevente,| FUNDPERJ R$ 4.90
proced: as buscas - Eeu. Oficial, subscrevo e assino. FUNPERJ R% 490
(Assinada Digitaimente) FUNA RPEN R$ 5.88
I5S RS 2.94
TOTAL R$140,77

AT T i ronrte
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