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LIVRO N.

IMOVEL: Apartamento n° 32, Torre 2 - Bloco B, Condominio Itajuba, Rua ftajuba n°)
1.865.

Apartamento n° 32, localizado no 4° pavimento ou 3° andar, Torre 2, Bloco B, integrante do
Condominio Itajuba, situado neste municipio, na Rua Itajuba n® 1.865, com uma area real
total 49,1544 metros quadrados, sendo 42 9600 metros quadrados de area real privativa
coberta, 6,1944 metros quadrados de drea real de uso comum, correspondendo-lhe ainda
uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00446429, com direito de uso
de uma vaga de garagem individual e indeterminada.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no

CNPJ/MF n® 03.190.167/0001-50, representado por forga do § 8°, do art. 2° e inciso VI do
art. 4° da Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

TITULO AQUISITIVO: R.2/134.160, de 22 de fevereiro de 2010, Av.4/134.160, de 23 de
novembro de 2012 e Iinstituigdo de condominio registrada sob n® R.6/134.160, de 23 de
novembro de 2012. Matricula aberta em conformidade com disposto no item 45, alinea “a"
do capitulo XX das Normas de'Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirdo Preto, 23 de n
O Escrevente:

ro de 2012 - (prenotagéo n® 351.235 de 17/10/2012)
, (José Ricardo Colucci Meireiles).

/
Av.01/148.481 “TRANSPORTE DE RESTRIGOES.

Em 23 de novembro de 2012- (prenotacdo n® 351.235 de 17/10/2012).

Nos termos da averbagéo n® 3, feita na matricula n® 134.160, em 22 de fevereiro de 2010,
procede-se a presente averbag¢do para constar as seguintes restricbes que vinculiam o
imével objeto desta matricula: a) o imdvel fard parte do patrimbénio do FUNDO DE
ARRENDANMENTO RESIDENCIAL - FAR a que se refere o “caput” do artigo 2° da Lei n®
10.188 de 12 de fevereiro de 2001; b) PATRIMONIO DE AFETAGAO: o imovel objeto
desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos, serdao mantidos sob a propriedade
fiduciaria da CAIXA e nd30o se comunicam com o patriménio desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restricdes. b.1) nao integram o ativo da CAIXA; b.2} nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA; b.3) ndo compdem a
lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liguidagao judicial ou extrajudicial; b.4) nao
podem ser dados em garantia de débito de operagédo da CAIXA; b.5) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam ser; b.6)
nao podera ser constituido qualquer énus real sobre os iméveis que compdem o patrimdnio
do FAR; c) ficara dispensada da apresentagZo de Certiddo Negativa de Débitos expedida
pelo INSS e o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, com fundamento no paragrafo 6°, do artigo 2° da Lei n® 10.188 de
12/02/2001; d) o imovel objeto desta matricula integra o patriménio do fundo financeiro
criado pela Lei n° 10.188 dest o-se 3 alienagdo, as familias com renda até 3 salarios
minimos, publico alvo do B a Minha Casa Minha Vida — PMCMV.

O Escrevente: , (José Ricardo Colucci Meirelles).
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("Av.02/148.481 - CADASTRO. )
Em 02 de fevereiro de 2015 - (prenotacgido n° 386.731 de 07/01/2015).

Por instrumento particular n® 171000610201 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, e certiddo de dadog cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto/SP em 20/01/2015, procede-se a presente averbagdo para constar que ¢
imével objeto desta matricula € langado atualmente pelo nimero de contribuinte 303.342.
OE 7 /; , (José Luis Maranha Alves).

Av.03/148:481 - CANC MENTO DE AFETAGAO.
Em 02 de feverei 2015- (prengtacao n® 386.731 de 07/01/2015).

Por instrumento particular n® 171090610201 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, procede-se a presente faverbacdo para constar o cancelamento da afetagao
averbada sob n° 1 desta matricula
O Escrevente:

< /_/

R.04/148: - VENDA E COMPRA.’
Em 02 de fevereiro de 20154 (prenotagao n® 386.731 de 07/01/2015).
Por instrumento pa ° 171000610201 firmado neste municipio em 04 de dezembro

de 2012, FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado,
representado pela Caixa Econdémica Federal, VENDEU a MARIA APARECIDA BATISTA
SELLA, brasileira, vilva, aposentada, RG n® 37.564.125-7-SSP/SP, CPF/MF n°
228.739.798-10, residente e domiciliada neste municipio, na rua Celson Americo Batis n°
2.168, Ipiranga, o imdvel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 46.671,66
(quarenta e seis mil e seiscentog e setenta e um reais e sessenta e seis centavos). O
preco do imével foi pago pgt meio de financiamento concedido pelo Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, o qual € garantido pela alienagao fiduciaria objeto do
registro subsequente. Origem dbs Recursos: FAR-PMCMV. Valor venal: R$ 43.173,25.
T yi —(José Luis Maranha Alves).

[/

R.05/148.481 ALIENAGAD FIDUCIARIA.
Em 02 de fevereiro de 2815- (prenctacio n® 386.731 de 07/01/2015).
Por instrumento particufar n® 171000610201 firmado neste municipic em 04 de dezembro

de 2012, MARIA APARECIDA BATISTA SELLA, ja qualificada, deu em ALIENAGAO
FIDUCIARIA a propriedade rescltivel do imével objeto da presente matricula ao FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado
pela Caixa Econdmica Federal, jA4 qualificada, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 46.671,66 (quarenta e seis mil e
seiscentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos) a ser reembolsado em 120
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 04/01/2013, no valor de

— {(José Luis Maranha Alves).
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Codigo (CNS) n®: 11.143-5

(R$ 388,93, calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC, sobre as quais incidira a)
atualizagdo monetaria com base na TR - Taxa Referencial. Por forca da lei, a posse do
imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e o credor fiduciario
possuidor indireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 46.671,66 (quarenta e seis mil e
seiscentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos) conforme clausula décima. De
acordo com a clausula décima primeira ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias,
contados da data de vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndo pago, para a
expedicao da intimagdo pard os fins previstos no Paragrafo 2°, do Artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Demais clausulas g condigdes constantes no titulo.

O Escrevente: -, (José Luis Maranha Alves).

i

Av.0 8.481 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 dea o de 2024 - (prenotagao n® 568.316 de 29/07/2024).

Por instrumento particulas firmado neste municipic em 29 de novembro de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagao
fiduciaria objeto do R.05/148.481, em_virtude da quitagio outorgada pelo credor FUNDC
DE ARRENDAMENTO RESIDE AR:-ja qualificado. Valor da divida: R$ 46.671,66
(quarenta e seis mil, seiscentos £ m r2ais e sessenta e seis centavos).

Selo digital numero; MO00743307¥B24P.

O Escrevente: M&QEM’ (Wesley dos Santos Teixeira).

R.07!148.48kvaNDA COMPRA.

Em 16 de setembro de 20248 - (prenotagdo n® 570.850 de 04/09/2024).

Por escritura publica de 29 de agosto de 2024 (livro n° 1.936, fls. 255/259) lavrada pelo 5°
Tabelido de Notas de Ribeirdio Preto/SP, recepcionada eletronicamente, MARIA
APARECIDA BATISTA SELLA, ja qualificada, VENDEU a BIANCA FLAVIA DE PAULA
COSTA, brasileira, solteira, maior, assistente administrativa, RG n°® 563.818.482-6-SSP/SP,
CPF/MF n°® 303.135.488-10,residente e domiciliada neste municipio, na rua José Fabto
Neto n° 285, o imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 72.421,56 (setenta e
dois mil, quatrocentos e vinte e um reais e cinquenta e seis centavos). Valor venal: R$
72.421,56.

Selo digital nimero: 111435321EV000759577YE24V.

A Escrevente: Jeboaeri , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/148.481 - VENDA E COMPRA.
Em 30 de dezembro de 2024 - (prenotacdo n® 577.169 de 13/12/2024).
Par instrumento particular n® 8.4444,3612223-6, com carater de escritura publica, na forma
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do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 13 de dezembro de 2024,\1
BIANCA FLAVIA DE PAULA COSTA, j& qualificada, VENDEU a ROBERTA DE LURDES
RODRIGUES DE SOUZA, Dbrasileira, divorciada, administradora, RG n°
43.915.148-X-SSP/SP, CPF/MF n° 348208.778-44, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Garibaldi n® 575, sala 01, Centro, 0 imével objeto da presente matricula
pelo vaior de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo R$ 14.712,00 pagos com
recursos proprios, R$ 11.288,00 desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e R$
104.000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. Valor venal: R$ 72.421,56.

Selo digital nimero: 111435321WG000801611JH24F.

A Escrevente: N 5 , (Jeane Andréia Vick).

R.09/148.481 - ALIENAGAO FIDUGIARIA.

Em 30 de dezembro de 2024- (prendtagio n° 577.169 de 13/4 2/2024).

Por instrumento particular mencionado no R.08, ROBERTA DE LURDES RODRIGUES DE
SOUZA, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF , No Setor Bancério
Sul, quadra 4, fotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 104.000,00 (cento
e quatro mil reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagiio PRICE, indice de atualizagao do saldo devedor: TR, e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4.5000% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 4.5940% ao ano, e juros 3 taxa nominal e efetiva de 0.3750% ao meés, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 551,15, com vencimento para 10/01/2015, e as seguintes
em igual dia dos meses subseguentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
Indireta do iméve! objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 130.000,00 (cento e trinta mii reais) conforme
clausula 17. De acordo com a cléusula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para a expedigdo da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condigbes constantes no titulo.
Selo digital nimero: 111435321ED000801612PL242.

A Escrevente: ~—____ , (Jeane Andréia Vick).

\

Av.10/148.481 - CODIGO DE'ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n® 597.363 de 28/10/2025). :
Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 05 de margo de 2026, procede-se a
presente averbag¢ao para constar que o imével objeto desta matricula ¢ vinculado ao
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Ribeiriao Preto, 14 de abril de 2026. IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(cédigo de enderegamento postal - CEP n° 14060-660.
Selo Digital: 1114353E1T000 & 6L.
vlmf

A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.11/148.481 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagio n° 597.363 de 28/10/2025).

Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificacéo da fiductante
e 0 decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienacéo
fiduciaria registrado sob n° 09 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, pelo valor de R$ 132.658,50 (cento e trinta e dois
mil, seiscentos e cinquenta/e oito\eais e cinquenta centavos). Valor venal: R$ 79.1563,73.

A Escrevente. (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 597.363 - IND1476976C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 148.481 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:27

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000102065226X. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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