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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

FRANKLIN WILSON XAVIER,
Oficial do Registro de Imoveis de Rio
Verde, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc...

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n® 109.102, CNM: 026120.2.0109102-37, e foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: Uma unidade residencial, situada a Rua 04, niimero predial
105, "Condominio Casas Flamboyant II'", loteamento CONJUNTO RESIDENCIAL
FECHADO - CASAS FLAMBOY ANT II, nesta cidade, denominada de Casa 24, localizada no
lote 24 da quadra 08, com a area total de 150,00 metros quadrados, dentro das seguintes divisas:
Frente para a Rua 04 em 7,50 metros; dividindo pelo lado direito com lote 23 em 20,00 metros;
dividindo pelo lado esquerdo com lote 25 em 20,00 metros: e pelo fundo com lote 03 em 7,50
metros. A referida casa possui as seguintes areas e fracoes ideais do condominio: area real
privativa coberta de 45,69 + 104,31 metros quadrados de area real privativa descoberta, totalizando a
area total privativa de 150,00 m>. Area real de uso comum de 84,2527 m?, perfazendo a area real total
de 234,2527 m?2 correspondendo-lhes a fracdo ideal de 0,3066 % ou 230,9865 m? no terreno do
condominio, o qual comresponde a "Fazenda Sao Tomaz, integrada ao Perimetro Urbano, uma
parte de terras com a area total de 02 (dois) alqueires e 60 litros de culturas correspondentes a
13 hectares e 31 ares, constantes da 2* Gleba". PROPRIETARIA: NILSE DA CUNHA
FREITAS, brasileira, vitiva, do lar, portadora da CI/RG n° 2348245-2*Via-PC/GO, inscrita no
CPF n° 981.365.691-34, residente e domiciliada nesta cidade a Rua do Mogno, quadra 12, lote
260-B, Parque das Gameleiras. REG. ANT.: R.10 e R.15/M.22.302. (Insc. Lot.189). Selo:
00782310133974628920025. Emolumentos: R$25.83; Taxa Jud.: R$0.00; ISS: R$1.29; Fundos:
R$5.48; Total: R$32,60. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 24 de outubro de 2023.
O Oficial:

Av.01/M.109.102 - Protocolo n°® 445.942 - AVERBACAO - Procede-se a esta averbacao nos
termos do Codigo de Normas e Procedimentos de Foro Extrajudicial da Corregedoria do Estado de
Goias, Provimento n°® 46/2020, artigo 1.060, paragrafo tinico, para constar que o apartamento do
empreendimento supracitado, se trata de obra projetada, em fase de incorporagao, pendente de
regularizacao por meio de averbacao da construcao e registro de instituicao de condominio, quando
finalizada. Selo: 00782310133974628920025. Emolumentos: R$0.00; Taxa Jud.: R$0,00; ISS:
R$0,00; Fundos: R$0,00; Total: R$0,00. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 24 de
outubro de 2023. O Oficial:
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Recursos do FGTS, Contrato n°® 8.7877.1725241-1, datado em 14/09/2023, Rio Verde/GO; o
imovel constante da presente matricula foi adquirido por AMANDA GABRIELLY SOUSA
MODESTO, brasileira, solteira, manicure, nascida em 15/04/2004, filha de Edineide de Sousa e
Danilo de Jesus Modesto, portadora da CI/RG n° 6877170-PC/GO, inscrita no CPF n°
075.017.801-96, e-mail: gabriellyamanda2022@gmail.com, residente e domiciliada nesta cidade
a R. Santiago, 0, Q.7 L.20, Jardim Sao Tomaz Li; e LEONARDO JESUS FERNANDES
SILVA, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritorio e assemelhados, nascido em 18/09/2002, filho
de Ediene de Jesus Fernandes Silva e Aleandro Duarte da Silva, portador da CI/RG n° 7023657-
SSP/GO, inscrito no CPF n° 081.209.771-81, e-mail: leojjjesus3085@gmail.com, residente e
domiciliado nesta cidade a R. Santiago, 0, Q.7 L.20, Jardim Sao Tomaz Li; por compra feita a
NILSE DA CUNHA FREITAS, ja qualificada; pelo valor de RS 191.000,00 (cento e noventa e
um mil reais), sendo: R$ 129.086,75 (cento e vinte e nove mil oitenta e seis reais e setenta e
cinco centavos) com financiamento concedido pela caixa; R$ 59.381,25 (cinquenta e nove mil
trezentos e oitenta e um reais e vinte e cinco centavos) com recursos proprios; R$ 2.535,00
(dois mil e quinhentos e trinta e cinco reais) valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e RS 18.545,63 (dezoito mil quinhentos e quarenta e cinco reais e sessenta e trés
centavos) valor da compra e venda do terreno. Demais condi¢des constantes do contrato. Pago
ITBI conforme DUAM n° 7594519. Cod. Imoével n® 90459; Inscricdo Imobiliaria n°
1.30.509.0195.1.001.18. Apresentou: Declaragdo de primeira Aquisicao Imobiliaria e
Declaracado de  Dispensa  das  certidoes  exigidas  pela  legislacao. Selo:
00782310133974628920025. Emolumentos: R$1.189,98; Taxa Jud.: R$18.87; ISS: R$59.50;
Fundos: R$252.87; Total: R$1.521,22. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 24 de
outubro de 2023. O Oficial:

R.03/M.109.102 - Protocolo n° 445942 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional,
Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes — Programa Minha Casa, Minha
Vida — Recursos do FGTS, Contrato n°® 8.7877.1725241-1, datado em 14/09/2023, Rio
Verde/GO; firmado como devedores/fiduciantes: AMANDA GABRIELLY SOUSA MODESTO
e LEONARDO JESUS FERNANDES SILVA, ja qualificados; e como credora/fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ:
00.360.305/0001-04, representada por Bianca Silva Santos Alvarim, CPF 750.972.301-91;
como Construtora e Fiadora: Realiza Construtora Ltda, CNPJ n° 16.991.176/0001-92, situada a
Av. Rondon Pacheco, 2371, Lidice em Uberlandia/MG, neste ato representada por Savio
Ribeiro Borges, CPF: 002.050.271-05; como Incorporadora, Entidade Organizadora e Fiadora:
Realiza Empreendimento Rio Verde III SPE LTDA., CNPJ n°® 47.700.905/0001-38, situada na
Avenida Presidente Vargas, n° 185, qd. G, Lt. 10, sala 03, Bairro Jardim Marconal, nesta
cidade, neste ato representada por Savio Ribeiro Borges, CPF: 002.050.271-05; Valor total da
divida/financiamento: R$ 129.086.75 (cento e vinte e nove mil oitenta e seis reais e setenta e
cinco centavos); Valor da garantia fiduciaria e do imoével para fins de venda em publico leildo:
R$ 191.000,00 (cento e noventa e um mil reais); Sistema de Amortizagdo: PRICE; Prazo:
Construgao/legalizagao: 30/12/2023, Amortizagdao: 360 meses; Taxa de juros: nominal: 6,00%
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a.a., efetiva: 6,1677% a.a.; nominal: 0.4988% a.m., efetiva: 0.5000% a.m.; Total de encargos
financeiros: R$ 823,52 (oitocentos e vinte e trés reais e cinquenta e dois centavos); Vencimento
do primeiro encargo mensal: 13/10/2023; em garantia do cumprimento das obrigagdes os
devedores alienam fiduciariamente o imovel objeto desta a Caixa Economica Federal - CEF,
conforme preve a Lei 9.514/97. Demais clausulas e condi¢des sao as constantes do contrato e do
conhecimento das partes, as quais a este se integram. Selo: 00782310133974628920025.
Emolumentos: R$873.57; Taxa Jud.: RS$0,00; ISS: R$43,68; Fundos: R$185.64: Total:
R$1.102.89. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 24 de outubro de 2023. O Oficial:

Av.04/M.109.102 - Protocolo n° 473.089 - REMISSAO - CONSTRUCAO - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do requerimento de 06/01/2025, dirigido ao titular deste cartorio, pela
incorporadora desta, Realiza Empreendimento Rio Verde III SPE - LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 47.700.905/0001-38, na qualidade de terceira interessada, neste ato
representada por José¢ Humberto do Nascimento Junior, inscrito no CPF n°® 013.476.516-83, para
constar que a casa de 45,69 m?, descrita neste imovel, teve sua obra concluida/averbada conforme
Av.338/M.22.302. O valor venal da construcao da unidade ¢ de: R$ 96.438,77 (noventa e seis mil
quatrocentos e trinta e oito reais e setenta e sete centavos). Inscrigado no Cadastro Imobilidrio: Cod.
Imovel n® 90459; Inscrigdo Imobiliaria n® 1.30.509.0195.1. 001.18. Apresentou Memoria de Calculo da
Afericao de 07/01/2025, Termo Habite-se n® 1998/2024, e Certidao Positiva com Efeitos de Negativa
Previdenciaria n° 90.014.60221/79-001. Selo: 00782502113666928920001. Emolumentos: R$0,00;
Taxa Jud.: R$0,00; ISS: R$0.00; Fundos: R$0.00; Total: R$0.00. O referido € verdade e dou fé. Rio
Verde/GO, 12 de fevereiro de 2025. O Oficial:

Av.05/M.109.102 - Protocolo n° 473.089 - INSTITUICAO/CONVENCAO DE CONDOMINIO
- Procede-se a esta averbagdo, para constar que a Instituicao de Condominio foi registrada sob n°
R.340/M.22.302 e a Convencao do Condominio encontra-se registrada no Livro 03 Auxiliar sob n°
124.576. Selo: 00782502113666928920001. Emolumentos: R$21,32; Taxa Jud.: R$0,00; ISS:
R$1.,07; Fundos: R$4.54; Total: R$26,93. O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 12 de
fevereiro de 2025. O Oficial:

Av.06/M.109.102 - Protocolo n° 492.151 em 19/01/2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento de consolidagao de
propriedade de imovel de 19/01/2026, devidamente assinado, para constar que o imoével objeto da
presente matricula foi consolidado a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, legalmente representada; pelo processo movido
contra AMANDA GABRIELLY SOUSA MODESTO e LEONARDO JESUS FERNANDES
SILVA, ja qualificados, tudo conforme o art. 26 da Lei n® 9.514/97, tendo sido avaliado pela
Secretaria da Fazenda Municipal em R$ 196.398,70 (cento e noventa e seis mil trezentos e noventa
e oito reais e setenta centavos). Pago ITBI, conforme DUAM n° 9654700, no valor de R$ 5.891.,96
(cinco muil oitocentos e noventa e um reais e noventa e seis centavos). Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Le1 9.514/97, e art. 1.006
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do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goias/2025, ou seja, o proprietario
somente podera alienar o imovel levando-o a publico leilao. Selo: 00782601193126925430039.
Emolumentos: R$815,99; Taxa Jud.: R$19,78; ISS: RS$40.80; Fundos: R$197.88: Total:

= R$1.074.,45. O referido € verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 30 de janeiro de 2026. O Oficial:

Lﬂ

:? Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digitei, conferi, dou fé
s € assino.

O referido é verdade.
4 Rio Verde/GO, 30 de janeiro de 2026.
ASSINADO DIGITALMENTE
Vitor Nascimento Souza Barros
Suboficial
ATENCAO:

1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.

2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracido no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo. com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de
dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.
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