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a - CNM&?&%%E:.Z.OZE 6820-26 DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 256820 06/10/201
ne s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
“+x m*% COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracio de 0,0027850 que corresponderd ao

Apartamento 404 do Bloco 09 ( com direito ao uso de uma vaga de
garagem de n°l69) do Prédio a ser construido sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Tgtal Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area

7
. z s

Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida 960,15m2; BArea Total Construida:

- EIE= TR Y o o o] A A N oot A T oAl

18. 250,45;;2, na E‘reg"ue&a de Santa Cruz, medindo, A referida gieoa,

delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se inicia no
vértice V1, -assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 seque até o vértice V3 no azimute de
213°38'07'" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue até
o veértice V4 no azimute de 207°48'09''" e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de
202°23'39""' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
0 Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de .25,815

metros; Do Vértice V6 segue ate o Vértice V7 no azimute de
28501826 e na extensdc de 70,098metros; Do Vértice V7 seque

até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 seqgue até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'" e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10  segue até o Vértice V11l no azimute de

015°17'47'" e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V1l segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 seqgue até o vértice V13 no azimute de

149°01'40"'"" e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 -segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'" e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontacdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao V1
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
Q8 BT, 33MB. s ciniwiimiin 6hcnmsmamastassearassoennsmes s srresngentae s
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o

CONMmua no verso...




Valide aqui
este documento

©
>
S
~
=
o
=
N
—
o
1
)
=
<
=
O
=z
~
?
O
o
©
S~
—
S
o
e
S
]
c
S
el
[
z
b
S
°
@
£
@
[%2)
©
~
=
)
a
£
=
>
o
D
)
©
x
£
o
c
o
°
<
IS
L
©
o
2
<
)
S
o
0
o
©
w
it
(%2}
o
@
©
©
>

CNM: 093344.2.0256820-25

terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4,50%, fls
08/09v, regis trada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15. 407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matziculas
em . 26/01/2016, memorial de incorporagdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2007 .t uu et vrvninennsisnenensneenennesnen ‘
AV - 1 - M - 256820 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Eszado de

Rio de Janeiro, fica consignado que o imével ,;sgtéh\éatricula se

configu estandg’ insdrido em obra

ra como futura unidade auténoma,
3
projetada e pendente de regularizacgio reg13tral¥ nc quey tangs a sua
bt d NClTn Iant oTATAT L AN 1
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFIC i

17. A Jow adSit E1ia LI

81—
AV - 2 - M - 256820 - ENQUADRAMENTO: Consta averba¥'stb o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo ¢ declaragdo de
enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacdo objeto do ato
precedente esta enquadrado no &mbito do Programa Minha Casz Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alienap.qualquer das unidades por valor
superior’a‘essg declarado, por n# se gnquadrar fo ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida; Valor Medldo das UH: "R$131. 000 00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFIQIA \“'mCOSg

u smula

AV - 3 - M - 256820 - AFETAQ__ﬂaC@ﬁEta averbads Sob. 0 V-6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 quﬁ Pelo Requerimento de 04/€9/2017,
a proprietaria, Jj& qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o- imbével desta matricula .faz parte ac regime

de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A-e segulntes da ‘Lei

4591/64. Desta forma, ~constituindo-se patriménio ‘de afetacic ¢

conjunto de bens, © terreno e as acessdes, 0S dlreltos £ obrlgac;oec
vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como os” demals bens ‘e
direitos a ela  vinculados destinam-se dunica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendlmento e a entrega das tnidadés
imobilidrias ~aos f os adquirentes e * manter-se-do = apertados,
tornando-se incomu cave . em relagao aos’ demals bens, “dirzitos e
obrlgagoes do "patrimd ¥Qh uﬁé@mda 1ncorporadora Rio de Janelro, RJ,
'06/10/2017. 0 OFIC uusu#:m

R - 4 - M - 25682‘% - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, m Garantia Hipotecaria e outras avengas para
construgdo de empreendimento 1moblllarlo datado de 21/02/2018, -+ a
proprietiria j4 qualificada, deu dentre outros o 1movels ohjeto do
Memorlal de Incorporagdo 01tado na aqu131gao desta matrlculc em 1°
inica é especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA “FEDERAL- CEF, com sede eﬁ
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®00.360.305/0001-04: tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n°26:240.903/0001-33 e
CARLOS  AUGUSTO -~ RIQUE - ~PINTO  PASSOS, brasileiro, ' divcrciado,

Sgggehés ﬂs.% ‘
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M: 093344.2.0256820-26

' . — MATRICU 1202 DATA ™
a 4° OFICIO DE REGISTRO DE 256820 6/10/2017
Ne IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
=" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS P S G e
- RO COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont. das fls. V.
administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF scb o n®990.550.406-06, do pagamente do ewp*ésblm e
Aomay v‘ih‘.:sn/-'\am nnna{vanl—go r\-:‘{--;n‘r\ N N E\AHPJI\ P . o~ a
AL LoD WAL L Ui AL LALL LT D 1LU Ll Lalils Luwlivilaudy ST LI L UO.

G
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Finan c:.amento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses;
Amortizagdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberacdo
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagfes serdo compostas do principal, juros e mails a tarifa
mensal de administragdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados noTita contrato, forma de pagamentc e demais
condictes constante 0. {Prenotagdc n°666612 de 15/03/2018)
(Selo de fiscalizagdo eletrdniica n°ECJS 16502 MGB).Rio de Janeiro,

RJ, 25/04/2018. O QrICIEM F.ds Sheis Cost
‘ubs uta

AV - 5 - M - 256820 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da\| garantia hipotecaria objeto do R-
4, face autorizacdo dada \ ela credora no instrumento particular de
27/04/2018, que hoje se arqulva (Prenotacdo n°670117 de 20/06/2018)
(Selo de fiscalizacéo eletronvca n°ECOD 82224 HWE). Rio de Janeiro,

oT ')-llnc/omo 0 QOFIC Tat i
I g Lot f VNV & L .L\:J.ﬂJ.Ale”s

R - 6 - M - 256820 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/04/2018, a proprietdria jad qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
DEILSON CONCEICAO DA SILVA, brasileiro, vigilante, solteiro, maior,
identidade n® 327083804, do DETRAN/RJ, CPF/MF scb o n® 054.002.835-
51, +residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido pelos
contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$794,16, e recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$36.352,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme guia n°®2183319.(Prenotag¢do n°670117, em
20/06/2018) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°ECOD 82225 JLR). Rio

de Janeiro, RJ, 27/06/2018. O OFICIAL. W“‘”"%«%ﬁﬁ
cialdewmas

Mat.: 901334

AV - 7 - M - 256820 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 27/04/2018, objeto do R-6, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao comprador DEILSON
CONCEIGAO DA SILVA ja qualificado, negociar o imével desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do c¢itado instrumento.{Prenotagao
n°670117 de 20/06/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°ECOD 82226

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0256820-26

AV - 12 - M - 256820 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requarimento

MNW) .Rio de Janeiro, RJ, 27/06/2018. O OFICIAL

(Ml do Roni PRLIR|
R -8 - M- 256820 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo fmsipmumento particular
datado de 27/04/2018, o adquirente do R-6, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria. & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$88.446,82, a ser paga em 360
prestacdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 06/06/2018, no valor de RS$465,99, a taxa nominal
de. 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais zondicles
constantes do titulo. (Prenotagdo n°670117, de 20/06/2018) (Selo dej
fiscalizagdo Eletrénico n°ECOD 82227 WHQ) . Rio de Janeiro, RJ,
27/06/2018.0 OFICIAL. -

AV - 9 - M - 256820 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2492, a Convencdo de condominio do imével desta

eletfoni h°ECRB 81264 WUX).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. O

. da Sllveira Cosia

capeando Certiddo - da Secretaria Municipal de Urbanismo

n°80/0001/2019, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processc n°02/002296/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedide em 22/01/2019.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, confoxme provimento CGJ n°41/2013, publicado no

D.0O.E em 21.06/2013 k Prenotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de

fiscalizagédo etrdnilca S%Em &m 27315 SSH). Rio de Janeirc, RJ,
* £, Jd Silvel
15/02/2019.0 ofIcIAnadC.E oy
17810

AV - 11 - M - 256820(| INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor jilqualificado, através do Oficio n®562829/2025 de
31/01/2025, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante DEILSON CONCEICAO DA SILVA, CPF/MF sob o n® (54.0(2.835-
51, Publicados em 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. _ :

Prenotacdo n°736170 de 04/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrbnica
n°EEUC 34533 VMX. Ato concluido acs 03/06/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE . :;;;cum ; DATA
M Ccricio o= resrone moves IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO s_m WG 9[2017

Livro n° 2 - Registro Geral

de 23/07/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da TLei 9514/97, sendo promovida a intimagido sem a
purgacde da mora, consolida-se a ©propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigac&c de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registrc (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2844571 em 16/07/2025. _

Prenctagdc n°741568 de 30/07/2025. Selo de fiscalizagido eletrénica
n°EEXF 50582 SHQ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Ulisses Caetano

(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 13 - M - 256820 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre nc Artigo, 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se gue fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°741568 de 30/07/2025. Selo de fiscalizagdc eletrénica
n°EEXF 50583 LER. Ato concluido aos 01/09/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) . : : A

i

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica
da mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutoérias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o0 4°
RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,02/09/2025 . A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:12h.

Emolumentos Lei 6370/12; FETJ {FUNDPERJ{FUNPERJ FUNARPEN ISSQN {SELO DE FISCALIZACAO | TOTAL

R$
6,51

R$ 108,60 | R$2,17 R$21,72; R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagido Eletrénico

EEXF 50584 MCQ

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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