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Matricula n9 17.9%0 -~ Apartamento n 12 - Bloco 06.

_MATRICULA FICHA COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAO PAUND

___25.3_07J01

'IMOVEL: O APARTAMENTO RESIDENCIAL N° 12 (DOZE), LOCALIZADO NO 1°

(PRIMEIRO) PAVIMENTO DO BLOCO 06 (SEIS), EM CONSTRUQAO DO
CONDOMINIO “RESIDENCIAL AZALEIA”, com frente para o lado impar da Rua
José Russi, situado no perimetro urbano da cidade, distrito @ municipio de Santo
Antonio de Posse, desta comarca de Jaguariina-SP., contendo sala,
cozinha/lavanderia, banheiro, sacada.e 02 (dois) dormitérios, com a area privativa
de 51,24 metros quadrados, area comum de 10,45761905 metros quadrados,
totalizando a area construida de 61,69761905 metros quadrados, correspondendo
no terreno condominial e demais areas de uso comum do edificio a uma fragao
ideal de 104,5292261905 metros quadrados ou 0,59523810%; cujo apartamento
tem direito ao _uso de uma_vaga de garagem descoberta no estacionamento
coletivo, destinada & guarda de. apenas um veiculo de porte medio.
IDENTIFICACAO CADASTRAL: Cadastrado ria Prefeitura Municipal de Satito
Antonio de Posse-SP., sob n° 02.0003.0520.
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL AZALEIA POSSE SPE LTDA., com sede na
cidade de Santo Antonio de Posse-SP., na Avenida da Saudade n° 311, sala 08,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.752.242/0001-09, com seu Contrato Social
registrado na JUCESP sob n° 3522662683-0, em 04/06/2012.
REGISTROS ANTERIORES: R.02-3.746 (compra e venda), ficha 02 e v°, datado
de 01/08/2012; e R.01-17.990 (incorporagdo imobilidria), fichas 02/19, datado de
09/09/2019, ambos dest
O Oficial,

\@\\ ) (Carlos Alberto Sass Silva)

AV.01 ~ Jaguarluna 1 Jah \lr_rond%

TRASLADACOES DE REGIME AFETACAO E HIPOTECA: Procede-se a
presente averbagao, de oficio, para ficar constando da matricula supra o seguinte:
1) que conforme a AV.02-17.990, ficha 19v°® deste livro, datada de 09/09/2019, a
incorporagdo imobilidria a que se refere o R.01-17.990 deste livro, ficou
submetida ao regime de afetagdo, pelo qual o conjunto de bens, o terreno e as
acessdes, os direitos e obrigacbes a ela vinculados, destinam-se Unica e
exclusivamente a consecucgdo da incorporagdo do empreendimento e a entrega
das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes € manter-se-ao apartados do
patriménio da proprietaria e incorporadora, tornando-se incomunicaveis em relagdo
aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimdnio geral da incorporadora e
proprietaria, conforme artigo 31-A, da Lei Federal n°® 4.591/64; e 2) que conforme
o R.03-17.990, fichas 19v°/20v® deste livro, datado de 05/07/2021, nos termos do
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avengas, com recursos do Sistema

{continua no verso)
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Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, n° 1.7877.0110022-8, datado de
D2/06/2021, com carater de escritura plblica, na forma do paragrafo 5° do artigo
51 da Lei n°® 4.380/64 e artigo 38 da Lei n° 9.514/97, a empresa RESIDENCIAL

AZALEIA POSSE SPE LTDA., atras identificada, deu em primeira e especial

nipoteca, transferivel a terceiros, a fragao ideal do terreno correspondente

pos 120 apartamentos dos blocos 03, 04, 05, 06 e 07, médulo 1 do

‘Condominio Residencial Azaléia”, com frente para a Rua José Russi, na cidade
He Santo Antonio de Posse-SP.,, bem como as benfeitorias que lhes seréo
ncrescentadas, cuja incorporagdo esta registrada sob n°® R.01-17.990 desta
serventia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF., no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
para garantia de abertura de crédito no valor de R$ 6.854.925,00 (seis milhGes e
pitocentos e cinquenta e quatro mil e novecentos e vinte e cinco reais), tendo como
pbjetivo financiar a construgaoc do empreendimento “Condominio Residencial
Azaléia”, a ser edificado no imdvel objeto da matricula n® 17.990 deste livro,
composto de 168 apartamentos residenciais. A devedora se obriga a concluir as
bbras objeto do contrato no prazo de 29 (vinte e nove) meses, contados a partir da
data de realizacdo do primeiro desembolso. A comercializacdo das unidades
nipotecadas dependera de autorizagdo expressa e especifica da credora,
bbservados os limites de valor de venda e de financiamento previstos nos atos

normativos da Caixa para a modalidade de financiamento. Concordam as partes

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J6WTW-EXYCX-GS4CW-WOILEG

ue o vaior do imével hipotecado, para fins do artigo 1.484 do Cdédigo Civil, fica
fixado em R$ 20.400.000,00 (vinte milhdes e quatrocentos mil reais). Assina o-
sontrato, na qualidade de FIADORA a empresa OLIVEPART PARTICIPAGOES
SOCIETARIAS LTDA., com sede na cidade de Santo Antonio de Posse-SP., na
Rua Jodo Lucon n® 16, sala 12, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°
14.570.140/0001-00, com seu Contrato Social registrado na JUCESP sob n°
104.194/21-2, em sessdo de 13/04/2021, e na qualidade de
FIADORA/CONSTRUTORA  a empresa CIA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA AGUIRRE LTDA., com sede na cidade de Campinas-SP., na
Rua Avelino Silveira Franco n° 149, bloco “S”, sala 152, Ville Saint Héléne, inscrita
ho CNPJ/MF sob n° 68.472.523/0001-10, com seu Contrato Social registrado na
JUCESP sob n° 03.233/20-7, em sessao de 22/06/2020, as quais se constituem,
berante a CAIXA, principais pagadoras e solidariamente responsaveis pelo fiel e
cabal cumprimento de todas as obrigacdes, principais, e acessorias assumidas
pela DEVEDORA por forga deste contrato, reconhecendo-se como liquidas e
certas @ comprometendo-se a honrar a fianga ora prestada, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial até a liquidagdo da
divida e o integral cumprimento das obngagoes néo-pecuniarias estabelec:das
heste contrato. Nada mais. O referido é verdade e d4 fé.

(continua na ficha 02)
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Selo digital: 146282331 AR0001111761S23K.

O Oficial, (Carlos Alberto Sass Silva)

il \

AV.02 - Jaguaritina, 1 Ja eir(w)e2/023. Ref. Prot. n® 51.162, de 04/01/2023.-- { -
CANCELAMENTO: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e
Amarela — Recursos do FGTS — Programa Casa Paulista — Apoio ao Crédito
Habitacional, n® 8.7877.1533704-5, datado de 23/11/2022, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64, firmado em trés (03)
vias, procede-se a presente averbagéo para ficar constando o CANCELAMENTO
da hipoteca a que se refere o R.03-17.990 deste livro, trasladado para o item 2 da
AV.01 retro e supra, relativamente- a fragdo ideal que correspondera ao
apartamento n° 12, localizado no primeiro pavimento do bloco 06 do
“Condominio Residencial Azaléia”, em construgéo, em virtude de autorizacao
dada pela credora hlpotecana CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Nada mais. O
referido é verdade e da fé.
Selo digital: 1462823311 l.,‘l Q
O Oficial, wa

[ 1‘177LX23V
' (Carlos Alberto Sass Silva)

R.03 - Jaguaritna, 17 ne roMef Prot. n® 51.162, de 04/01/2023.---
COMPRA E VENDA: Nos terifios ontrato por instrumento particular de compra
e venda mencionado na AV.02, a empresa RESIDENCIAL AZALEIA POSSE SPE
LTDA., atras identificada, pelo preco de R$ 2.976,19 (dois mil e novecentos e
setenta e seis reais e dezenove centavos), VENDEU a fragcdo ideal de
104,5292261905 metros quadrados ou .0,59523810% do terreno, que
correspondera ao apartamento n° 12 (doze), localizado no primeiro
pavimento do bloco 06 (seis) do “Condominio Residencial Azaléia”, em
construgdo, a Srta. PATRICIA DE MIRA, brasileira, solteira, empregada
doméstica, nascida em 07/09/1991, portadora da CI-RG n°® 48.441.523-2-SSP/SP,
expedida em 27/09/2016, e inscrita no CPF/MF sob n° 398.329.518-52, residente
e domiciliada na cidade de Holambra-SP., na Rua Doutor Jorge Latur n° 1082,
Flamboyant. O valor destinado ao pagamento da venda e compra do terreno e da
construgdo a ser nele erigida é de R$ 196.300,00 (cento e noventa e seis mil e
trezentos reais), composto pela integralizagdo dos valores a seguir: recursos
proprios: R$ 59.685,66 (cinquenta e nove mil e seiscentos e oitenta e cinco reais e
sessenta e seis centavos); desconto complemento ¢ oncedido pelo FGTS/Unido:

(continua no verso)
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R$ 42.791,00 (quarenta e dois mil e setecentos e noventa e um reais); recursos.

concedidos pelo Fundo Paulista de Habitagdo de Interesse Social — FPHIS: R$
10.000,00 (dez mil reais); financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal:
R$ 83.823,34 (oitenta e trés mil e oitocentos e vinte e trés reais e trinta e quatro
centavos). Assina o contrato, na qualidade de construtora/fiadora, a empresa CIA
Construtora e Incorporadora Aguirre Ltda, atras identificada. Acompanha o titulo,
em nome da empresa vendedora, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
fributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida via internet pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, as 17:10:51
horas do dia 02/10/2022, vdlida até 31/03/2023, com codigo de controle
GEF9.51FF.555D.BCCD, copfirmada sua autenticidade. Nada mais. O referido é
verdade e da fé.
Selo digital: 146282321YGQ001111
0 Oficial,

{Carlos Alberto Sass Silva) .

— \
.R.04 - Jaguarimeb\o de.2023. Ref. Prot. n°® 51.162, de 04/01/2023.---

ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos térmos do contrato por instrumento particular de
compra e venda mencionado na AV.02, a Srta. PATRICIA DE MIRA, solteira, atras
qualificada, em garantia do pagamento da divida no valor de R$ 83.823,34 (oitenta
e trés mil e oitocentos e vinte e trés reais e trinta e quatro centavos), decorrente do
financiamento para pagamento de parte do prego de compra da fragdo ideal de
104,5292261905 metros quadrados ou 0,59523810% do terreno, que
correspondera ao apartamento n° 12 (doze), localizado no primeiro
pavimento do bloco 06 (seis) do “Condominio Residencial Azaléia”, em
construgio, aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atras identificada, em
carater fiduciario, a fragdo ideal acima, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, constru¢cdes e instalagBes, conforme a Lei n® 9.514/97. A
oropriedade fiduciaria €& constituida com o presente registro, tornando a
devedoralfiduciante possuidora direta e a CAIXA possuidora indireta da referida
ragao ideal. A divida acima sera paga em 360 (frezentos e sessenta) meses, com
axa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, com taxa mensal
e juros nominal de 0,3743% e efetiva de 0,3750%, com encargo mensal total de
R$ 449,99 (quatrocentos e quarenta e nove reais e noventa e nove centavos),
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 25/12/2022, sendo adotado o Sistema
de Amortizagdo da Tabela Price; Origem dos recursos: FGTS/Unido. Para fins do
leildo extrajudicial, a fragao ideal acima foi avaliada em R$ 198.000,00 (cento e
noventa e oito mil reais), acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que
Ihe integrem, atualizado monetariamente até a data do. leildo, reservando-se a

(continua na ficha 03)
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CAIXA o direito de reavalia-la. O prazo de caréncia para expedicdo da intimacéo é
de 30 (irinta) dias corridos, contado da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. O foro de eleigdo é o0 da Secgdo Judiciaria da Justiga
Federal da localidade da fragdo ideal objeto da garantia. Nada mais. O referido é

verdade e da fé. \

Selo digital: 146282321YW0Q0111179EF23T.

O Oficial, \ V% (Carlos Alberto Sass Silva)
AV.05 - Jaguarilna, 04 de 0 de 2024. Ref. Prot. n® 56.720, de 19/02/2024.---

EXTINCAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO: Procede-se a presente
averbacao de oficio, para ficar constando que conforme a AV.07-17.990, deste
livro, nesta data, foi EXTINTO O PATRIMONIO DE AFETACAO, trasladado para
o item 1 da AV.01 retro e su pra. Nada mais. O referido é verdade e da. --------mnvm-
Selo digital: 146282331 \

O Oficial, \

{Carlos Alberto Sass Silva)

AV.06 - Jaguwo% Ref. Prot. n® 56.720, de 19/02/2024.-—
ESPECIFICACAO E INSTITUICAO PARCIAL _DE__CONDOMINIO E

RANSFORMAQAO EM_MATRICULA AUTONOMA: "Procede-se a presente
averbacéo de oficio, para ficar constando que tendo sido nesta data averbada a
construgio parcial do “CONDOMINIO RESIDENCIAL AZALEIA” e registrada a
especificagdo e instituicdo parcial do respectivo condominio, conforme AV.06 e
R.08, da matricula n® 17.990, esta ficha complementar passa a constituir a
matricula n°® 26.302, referindo-se ao apartamento residencial n° 12 (doze),
localizado no primeiro (1°) pavimento do Bloco 06 (seis), do referido
condominio, situado na Rua José Russi, n® 199 (cento e noventa e nove), na
cidade de Santo Antonio de Posse, desta comarca de Jaguariina-SP, ja
concluido, sendo referida unidade autbnoma atribuida a Srta. PATRICIA DE
MIRA, brasileira, solteira, jé ualif cada, conforme o R.72-17.990 deste livro. Nada

"Matricula 'ne ‘17.990 - Apartamento n9 12 ~ Bloco 06,

0 Oﬁcial, L l(Calos Alberto Sass Silva)

. ‘ } ﬂll\"‘" I‘
AV.07 —JaguariﬂW de 2024-Ref. Prot. n°. 56.720, de 19/02/2024.--
CADASTRO MUNICIPAL: Neg t § do Requerimento datado de 27 de

Setembro de 2023, assinado ‘por Julio Augusto de Aguirre, brasileiro, casado,

~ Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J6WTW-EXYCX-GS4CW-WILEG
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engenheiro civil, portador da CI-RG n°® 8.537.860-4/SSP-SP e inscrito no CPF/MF

sob n° 045.354.128-39, residente e domiciliado na Rua Francelino de Souza
Aratjo, n° 520, Jardim Botanico (Sousas), em Campinas-SP, representante legal
de Residencial Azaléia Posse SPE Ltda, atras identificada, com a firma
reconhecida, instruido com Certiddo de valor venal emitida via internet pela
Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Posse-SP, em 04/10/2023, com o
codigo de controle da certiddao n® 63BCE143A40581FD, procede-se a presente
averbagédo para ficar constando que o imovel descrito na matricula retro
encontra-se cadastrado na citada Prefeitura sob n°® 02.0003.3050. Nada mais. O
referido é verdade e da fé
Selo digital: 146282331 00149871XH240. -
O Oficial, , L A (Carlos Alberto Sass Silva)

LIS N
po

AV.08 — Jagmg fo de 2026. Ref. Prot. n°® 65.073, de 11/08/2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado de
19/12/2025, assinado dlgltalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora
— CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL da Caixa Econdmica Federal, com o
uso de certificado digital ICP Brasil, procede-se a presente averbagdo, com
amparo no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, para ficar constando que a
propriedade do imével objeto da matricula retro fica CONSOLIDADA em
nhome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, atras identificada,
pelo valor de R$ 207.191,80 (duzentos e sete mil e cento e noventa e um reais e
oitenta centavos), uma vez que a devedora fiduciante, Srta. PATRICIA DE MIRA,
solteira, atras qualificada, foi intimada através do anexo do Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica desta serventia no dia
17/10/2025, deixando transcorrer o prazo de 15 (quinze) dias sem a purgacgao da
mora. Acompanha o requerimento a guia n® 3326 do Imposto sobre Transmisséo
de Bens Iméveis — ITBI, no valor de R$ 6.215,75 (seis mil e duzentos e quinze
reais-e setenta e cinco centavos), recolhida em favor da Prefeitura Municipal de

" |Santo Antonio de Posse-SP. Dominio su._u_glto ao cumprimento do disposto no
- |artigo 27 da Lei n° 9.514/97. Nada mais. O referido é verdade e da fé.------—--—-

* |Selo digital: 146282331RHQQ02116
.| O Oficial, \® K . ( arlos Alberto Sass Silva)

—J
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA-SP.
{Instalado em 16/11/2008)

Certifico e dou & que a presente certid3o, extraida em forma reprografica, nos termas do § 1°
do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, é copia auténtica da matricula 2 gue se refere, ndo havendo
com referéncia ao imdvel, a partir de 16/11/2009, até a presente data, qualquer alteragac
relativa a alienagdo ou dnus reais, com exce¢do do que consta da referida matricula. .
Certifico mais que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico medi
ante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eietrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais. O referido é
verdade e dou fé,

Jaguariuna-SP, 04/02/2026.

Assinado Digitalmente por Leticia Clementino Pin Nascimento, Escrevente.
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