Cartorio do 1° Oficio de Notas de Magé- RJ

R/E - Luiz Augusto da Silva Nascimento
Portaria 1997/2017 -Cadastro n° 94/503 CGJ/RJ

Registro de Imoéveis do 4° e 5° Distritos do Municipio de Magé/RJ
Privativo de Protesto de Titulos e Documentos de Divida
Telefones: (21) 2633-3445- 2633-1494

Rua Renato Pereira de Miranda, 18- Sobrado- Centro- Magé/RJ.
CEP: 25900-091.

Certidao
Compete-me certificar e dou fé que na Ficha 001, folha 001/003 da matricula
16.354, datada de 20/10/2023, consta o registro do imével no seguinte teor:

Casa B n°430 no Condominio Residencial Vale do Sol, na Fracédo Ideal do Lote de
terreno n° 16 da Quadra n°03 do Loteamento denominado Parque Baia Branca,
zona urbana do 5° Distrito de Magé/RJ, assim descrita e caracterizada: constituida
de varanda, sala, hall, 01 banheiro social, cozinha americana, area de servi¢co e 02
guartos, casa de laje com cobertura de telhas, piso de ceramica, com todas as
instalacfes elétricas, hidraulicas e sanitérias, situada na Rua 11, 430, inscrita na
municipalidade sob 0 n°5.1.660830; area construida de 54,95M/2; &rea de utilizagao
exclusiva de 113,33M/2; area livre de 58,38M/2; area de acesso comum: 0,00M/2 e
Fracéo Ideal de 9,94% em terreno de uso exclusivo que mede 7,00 metros de frente
para a Servidao; 7,00 metros na linha dos fundos fazendo divisa com o lote n°17;
15,55 metros pelo lado direito fazendo divisa com a Casa A n°430 e 15,55 metros
pelo lado esquerdo fazendo divisa com a Casa C n°30. Proprietaria:
CONSTRULAR - CONSTRUTORA EIRELI - EPP. Registros anteriores: Ficha 001 fl.
004v sob a matricula Av-7/3.012 e Livro: 3-Auxiliar-A fl. 57v/58 sob o n° 335
datados de 31/08/2021. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente — Cadastro
n°94/505-CGJ/RJ, digitei, e, eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel
pelo Expediente, Portaria n®1997/2017-CGJ/RJ, subscrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Av-1/16.354 — Protocolo 1-H, folha 22 sob o N° de Ordem 17.340 em 20/07/2021 —
ABERTURA DE MATRICULA — A requerimento da CONSTRULAR - CONSTRUTORA
EIRELI - EPP, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°34.824.633/0001-36, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob
o NIRE 336.0089876-5 - Protocolo n°16-2019/540991-4 datado de 06/09/2019, com sede
e foro na Rua Juscelino Kubitschek n°227 -Jardim da Paz — zona urbana do 5° Distrito
deste Municipio de Magé/RJ; neste ato representada por Claudia Regina da Silva,
nascida em 26/02/1969, filha de Jodo da Silva e Marlene Campos da Silva, brasileira,
solteira, maior e capaz, empresaria, portadora da carteira de identidade numero
020.518.513-5 expedida pelo DETRAN/RJ em 02/01/2001, inscrita no CPF/MF sob o
numero 033.132.897/62, residente e domiciliada na Travessa Frederico Guilherme Karl
n°167 E — Chacara Flora — Petropolis/RJ; nos termos do contrato social devidamente
arquivado na JUCERJA — Protocolo n°16-2019/540991-4 datado de 06/09/2019 - NIRE




336.0089876-5 e tendo por embasamento o artigo n°167 da Lei Federal n°® 6.015/73 &
feito a ABERTURA DA MATRICULA do imével sobredito em favor da proprietaria:
CONSTRULAR - CONSTRUTORA EIRELI - EPP. Emolumentos: R$121,73. Taxa da Lei
n°3.217/99: R$24,34. Taxa da Lei 4664/05: R$6,08. Taxa da Lei Complementar 111/06:
R$6,08. Taxa da Lei n°6.281/12: R$4,86. Taxa da Lei 6370/12: R$2,20. Lei Estadual
n°6.370/2012 (I1SS): R$2,43. Prenotacao: R$32,83. Magé/RJ, aos trinta e um dias do més
de agosto do ano de 2021. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro
94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo
Expediente, Portaria n°1997/2017-CGJ/RJ, SUDSCrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Selo Eletrénico n® EDQW 50139 JRC

R-2/16.354 - Protocolo 1-H folha 51v sob o N° de Ordem 17.811 em 10/01/2022 —
Vendedora: CONSTRULAR CONSTRUTORA EIRELI, inscrita no CNPJ/MF
n°34.824.633/0001-36, com sede na Rua Juscelino Kubitschek n°227 - Jardim da Paz,
5° Distrito deste Municipio de Magé-RJ, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCAERJ registrada sob o NIRE n° 336.0089876-5, neste ato representada por Claudia
Regina da Silva, brasileira, nascida em 26/02/1969, administradora, solteira, portadora
da carteira de identidade niumero 0205185135 expedida por Secretaria de Seguranca
Publica/RJ em 02/01/2001, inscrita no CPF/MF sob o numero 033.132.897-62, residente
e domiciliada na Travessa Frederico Guilherme Karl n°167 E — Chécara Flora —
Petrépolis-RJ; Compradora e Devedora Fiduciante: Thalita Cristina Fernandes
Gouvea, brasileira, nascida em 29/06/2000, gerente administrativa, portadora da carteira
de identidade n° 320080757 expedida por DETRAN/RJ em 07/10/2019 e do CPF n°
218.963.867-41, solteira, residente e domiciliada na Rua Adma Zarzur, 305, Vila Nova
em Magé-RJ; Credora Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, Instituicdo Financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob o niumero 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Heloisa
Cabral da Costa Mattoso Hammes, brasileira, casada, nascida em 13/07/1982,
economiaria, portadora da carteira de identidade nimero 115643744 expedida pelo
IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o numero 093.983.477-41, conforme procuracao lavrada
a fl. 35 do Livro 3474-P em 19/04/2021 no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF
e substabelecimento lavrado as folhas 170/175 do livro 230-P em 05/08/2021 no Servigo
Notarial do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ, doravante denominada CAIXA; Agéncia
responsavel pelo contrato: 4146 Itaipava-RJ; Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual —
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n°
4.380/1964, Contrato de n° 8.4444.2640874-9 datado de 29/12/2021; Condicdes do
Financiamento: Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: Aquisi¢cdo de Imoével Novo;
Sistema de Amortizacdo: PRICE; indice de Atualizacdo do Saldo Devedor: TR;
Enquadramento: SFH; Valor de Venda e Compra e Composi¢do dos Recursos: O valor
destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel objeto deste contrato € de
R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), composto pela integralizacdo dos valores
abaixo: Financiamento CAIXA: R$158.146,00; Recursos Préprios: R$61.854,00; Valor
total da divida (Financiamento): R$158.146,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do imével
para fins de venda em publico leildo: R$214.000,00; Prazo total: 360 meses;
Amortizacdo: 360 meses; Taxa de Juros: Sem desconto: Nominal: 7.6600, Efetiva:
7.9347; Com Desconto: Nominal: ndo se aplica, Efetiva: ndo se aplica; Com Redutor:
Nominal de 0,5%: ndo se aplica, Efetiva: ndo se aplica; Taxa Contratada: Nominal:
7.6600, Efetiva: 7.9347; Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+j): R$1.123,15, Prémios
de Seguros: R$46,25, Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal — TA: R$25,00,
TOTAL: R$1.194,40; Vencimento do primeiro encargo mensal: 07/02/2022; Reajuste dos
encargos: De acordo com item 4; Forma de pagamento dos Encargos Mensais: Boleto
de cobranca; Encargos Devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista
pelo FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragéo




de Contrato Mensal — TA: R$0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R$0,00; Data do Habite-
se: 31/08/2021; Composicdao de Renda: Composicdo de Renda para Fins de
Indenizacdo Securitaria: Devedora: Thalita Cristina Fernandes Gouvea, Renda:
R$4.908,75, Percentual: 100,00%. Constam do titulo outas clausulas e condi¢cfes. Foram
apresentadas certiddes em nome da vendedora, expedidas pelo Cartério do Distribuidor
da Comarca de Magé, onde nada consta; Certidao expedida pelo Cartério do RCPN do
1° Distrito, referente a Interdicbes, Tutelas ou Curatelas, onde nada consta contra a
mesma; Certidoes de feitos Trabalhistas, A¢cdes e Execucbes e Receita Federal onde
também nada consta contra a mesma; e as Certiddes de 0Onus Reais, acles
reipersecutoérias e Protesto de Titulos e Documentos, onde também nada consta. O ITBI
— Imposto de transmissao sobre bens imdéveis foi recolhido através da guia n° de controle
n°® 30512/2021 Processo: 38954/2021, no valor de R$2.093,25 com valor da base de
calculo de R$220.000,00 pago pelo aplicativo da CAIXA (online) em 30/12/2021 —
operacéo: 00944912 chave de seguranca: Q2ZLZJU25CQJY50M. Inscricdo municipal
sob o0 n°® 5.1.660830. Em consulta de informacdo a Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro ao nome de “Constrular Construtora Eireli” ou CNPJ n°
34.824.633/0001-36, nao foi encontrado registro de indisponibilidade de bens — Consulta
namero 0159722012519841. Foi feita consulta junto ao Banco Nacional de
Indisponibilidades de Bens na forma de relatério em nome da vendedora no site
www.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n°39/2014 -
CNJ datado de 25/07/2014, que deu negativo como resultado, com o codigo HASH:
c930.cabb.edff.f046.ad11.343b.1b34.4ac5.7f24.01af em 25/01/2022 ao nome de
Constrular Construtora Eireli. Registro anterior: Ficha 001 folha 001 sob a matricula Av-
1/16.354 em 31/08/2021. Emolumentos: R$1.024,73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ:
R$0,00; FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: R$20,06; 1SS:R$20,49;
Prenotagéo: R$16,66; Distribuicdo: R$38,09; Indisponibilidade: R$53,02. Magé-RJ, aos
vinte e seis dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e dois (26/01/2022).
Eu,Mbnica Leitdo Sossela Borges — Escrevente, Cadastro n° 94/9164-CGJ/RJ,
digitei, e eu,Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responséavel pelo Expediente,
Portaria n® 1997/2017-CGJ/RJ, SUDSCrevo.XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SELO ELETRONICO: EDZT87321 BTG

R-3/16.354 — Protocolo 1-H folha 51v sob o N° de Ordem 17.811 em 10/01/2022 —
Alienacdo Fiduciéria - Por este instrumento Particular, com caréater de escritura publica,
na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4.380/1964, em seu item 11, consta ALIENACAO
FIDUCIARIA — A Devedora aliena a CAIXA, o imovel objeto deste financiamento, em
garantia do cumprimento das obrigacfes deste contrato, conforme a Lei 9.515/97,
abrangendo acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes; neste
ato representada por Heloisa Cabral da Costa Mattoso Hammes, brasileira, casada,
nascida em 13/07/1982, economidria, portadora da carteira de identidade numero
115643744 expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o nimero 093.983.477-41,
conforme procuracéo lavrada a fl. 35 do Livro 3474-P em 19/04/2021 no 2° Oficio de
Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 170/175 do livro
230-P em 05/08/2021 no Servico Notarial do 1° Oficio de Volta Redonda-RJ, doravante
denominada CAIXA; Agéncia responsavel pelo contrato: 4146 Itaipava-RJ. Inscricdo
municipal sob o0 n® 5.1.660830. Emolumentos: R$1.024,73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ:
R$0,00; FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: R$20,06; 1SS:R$20,49.
Mageé-RJ, aos vinte e seis dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e dois
(26/01/2022). Eu,Mbnica Leitdo Sossela Borges — Escrevente, Cadastro n° 94/9164-
CGJ/RJ, digitei, e eu,Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo
Expediente, Portaria n® 1997/2017-CGJ/RJ, SUDSCrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
SELO ELETRONICO: EDZT87322 IOM



http://www.indisponibilidade.org.br/

ANOTACAOQ: Nos termos do requerimento da Caixa Econémica Federal - CESAV/BU, assinado
digitalmente pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo em 12/06/2023, procedo a presente
anotacdo para constar que foi expedida intimagdo a Devedora Fiduciante, Thalita Cristina
Fernandes Gouvéa, com fundamento no paragrafo 1° artigo 26 da Lei 9.514/97, para que a
mesma salde com as obrigacdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao Contrato Habitacional n°8.4444.2640874-9 registrado na matricula n°® R-3/16.354,
firmado com a Caixa Econémica Federal em 29/12/2021, através do Intimador deste Servigo de
Registro de Imoveis do 1° Oficio de Magé/RJ, nos 02(dois) enderecos fornecidos pela CAIXA
que foram: Rua Onze, 430 Casa B — Baia Branca — Maua — Magé/RJ, onde néo foi localizada
apos 03(trés) tentativas frustradas datadas de 24/04/2023; 03/05/2023 e 05/05/2023 e na Rua
de Maud, 4517- Praia da Esperanca — Maua — Magé/RJ, também nao foi localizada apds 03(trés)
tentativas frustradas datadas de 24/04/2023; 03/05/2023 e 05/05/2023 e que conforme
informacé&o na Plataforma da ARIRJ - Associacdo dos Registradores do Estado do Rio de Janeiro
foi publicado editais pela Plataforma, cadastrados no Portal de Editais sob os 196953; 196957 e
196955, data da ultima publicagédo: 18/05/2023, sem éxito em localiza-la. O referido é verdade
e dou fé. Magé/RJ, aos vinte dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e trés(20/10/2023).
Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente, Cadastro 94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz
Augusto da Silva Nascimento, Responsavel pelo Expediente — Portaria e n® 1997/2017-CGJERJ,
SUDSCrevo. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXKXKXXXKHXXIXKXXIXKXXKXXEXHKKXKXXKHXKIXKXXIXKXXEXXXKXXXKXXKXXXKK

AV-4/16.354 - Protocolo 1-H, folha 177v sob o0 n® de Ordem 20.107 em 20/10/2023 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° do artigo 26 da Lei Federal n°9514/97 e apoés
intimada a devedora fiduciante, Thalita Cristina Fernandes Gouvea, para quitar as
obrigacdes contratuais relativas aos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
Contrato namero 8.444414000010-3 datado de 19/08/2016, firmado com a Caixa
Econbmica Federal fica averbacdo a presente matricula a ndo purgacdo da mora no
imovel objeto desta matricula, uma vez que os devedores fiduciantes ndo compareceram
a esta Serventia no prazo legal de 15(quinze) para cumprir 0 que determina a Lei
mencionada. O referido é verdade e dou fé. Magé/RJ, aos vinte dias do més de outubro
do ano de dois mil e vinte e trés (20/10/2023). Eu, Lena Maria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro n°94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responséavel pelo Expediente - Portaria n® 1997/2017-CGJ/RJ, SUDSCrevo. XXXXXXXXXXX

Selo Eletrénico n° EEQU 42474 GJF

R-6/16.354 - Protocolo 1-H fl. 175v sob o n° de Ordem 20.059 em 06/10/2023 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Transmitente: A Devedora Fiduciante: Thalita
Cristina Fernandes Gouvéa, qualificada acima no R-2/16.354. Adquirente: A Credora
Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal S.A., também ja qualificada acima no R-2/16.354.
Titulo: Requerimento da Credora Fiduciaria, na pessoa do seu representante legal Milton
Fontana — Gerente de Centralizadora — CESAV- CN Suporte a Adimpléncia/FL, instalada
na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° andar- Florianépolis/SC, com fulcro no
Artigo 26 8§ 7° da Lei Federal n°® 9.514/97. Valor: R$220.335,04. OBJETO: a
Consolidacao da Propriedade do Imével matriculado sob o n° R-2 e R-3/16.354, referente
ao imovel objeto da presente matricula em favor da adquirente, para fins previsto no
artigo n°26 da Lei Federal n°9.514/97, em razao de que a devedora fiduciante, apés todas
as tentativas de intimagdo, ndo compareceram a este Servico Registral para purgar a
mora no prazo legal de quinze dias, ficando o imével livre e desembaracado de quaisquer
onus e gravames, conforme previsto no artigo 24 da Lei Federal n® 10.931/2004 ao nome
da Credora Fiduciaria Caixa Econbmica Federal. Foi apresentado e fica arquivado o
imposto de transmissédo de bens imoveis (ITBI) em favor do Municipio de Magé-RJ,
através da guia n° de controle 31992/2023 no valor de R$4.483,76 sobre a base de
calculo de R$220.335,04 pago em 25/09/2023 na Caixa Econdmica Federal. Em consulta
de informacéo a Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro ao nome de
Thalita Cristina Fernandes Gouvéa ou CPF n°218.963.867/41 até 19/10/2023, néo foi
encontrado registro de indisponibilidades de bens. Consulta numero



0159723101939220. Foi feita consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatorio em nome da transmitente no  site
www.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o Artigo 14 do Provimento n°39/2014 -
CNJ datado de 25/07/2014, que deram negativo como resultado, com o cdédigo
HASH:db95.ee0a.2adc.0e97.095¢.018b.499b.51¢cb.990.23c3 até 19/10/2023 ao nome
de Thalita Cristina Fernandes Gouvéa. Emolumentos: R$2.125,27. FETJ: R$425,05.
FUNDPERJ: R$106,26. FUNPERJ: R$106,26. FUNARPEN: R$85,01. PMCMV:
R$42,50. ISS: R$42,50 Selo: R$2,48. Prenotacdo: R$40,86. Consulta de
indisponibilidade de bens: R$28,07. Magé/RJ, aos vinte dias do més de outubro do ano
de dois mil e vinte e trés(20/10/2023). Eu, Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevente,
Cadastro n° 94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, Luiz Augusto da Silva Nascimento,
Responsavel pelo Expediente, Portaria n°1997/2017-CGJ/RJ, subscrevo e assino com o
Certificado Digital. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXEXXXXXKXKXEKXEXXXXXXXKXXXXXXXXKXXK
Selo Eletrénico n° EEOU 42475 VVR

Poder Judicisric - T)
Comegedariz Geral da Justica
Selo de Fiscalzacio Eletrdnico
EEOUT 42480 LEL
Consulte a validade do selo em:
warwd tjrj. jus. br/Porta-Extrajudicial consultaselo



http://www.indisponibilidade.org.br/




