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IMOVEL: TERREND, sem acessdes & b;?;ﬁhaﬁas, formado pelos lotes 12 {doze),
13 {treze), 14 {quatorze), 18 (dezoito), 19 (dezenove) e 20 (vinte), identificado como
parte dos lotes 14 (quatorze) e 18 (dezoito), da quadra A, do ioteamento
denominado Residencial Parque Granja Cecilia A, nesta cidade, municipia, comarca
€ 12 circunscrigio imobiliaria de Bauru, com a &rea de 128,75 m? {cento e vinte e
oito metros e setenta e cinca decimetros quadrados), medinde 5,15 m (cinco meatros
e quinze centimetros) na frente, igual medida na linha dos fundos, par 25,00 m
(vinte e cinco metros) cada lado, confronfando na frente com a Rua Frederico da
Silva, quarteirdo 1, lado impar, distante 148,70 m {cento e quarenta e oito metros e
setenta centimetres), mais a curva de esquina da Awvenida Adnan Shahateet, no
lado direito, de quem da via pablica clha para o imdvel, com o terreno destacado
dos lotes 12, 13, 14, 18, 19 e 20, identificado como parte dos lotes 13, 14, 18 e 18
(matricula 124.067), no lado esquerdo com o terreno destacado das lotes 12, 13,
14, 18, 19 e 20, identificado comp parie dos lotes 14 ¢ 18 (matricula 124.069), e
nos fundos com o terreno destacado dos lotes 12, 13, 14, 18, 19 e 20, identificado
como partes do lote 18 (matriculas 124.070 e 124.071). PMB: 5/1161/14.
PROPRIETARIOS: CASAECIA - NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
10.934.895/0001-95, registrada na JUCESP scb n® 35223385581, com sede nesta
cidade, na Avenida Duque de Caxias, n° 18-29; e GABRIEL FOMPEU DE SOUZA,
brasileiro, solteiro, maior, filho de José Eduardo de Souza e de Cristina Andrade
Pompeu de Souza, piloto de aeronaves, RG 22.999.050-2-SSP/SP, CPF
288.040.048-18, residente e domiciliado na cidade de Indaiatuba, SP, na Rua Luiza
Moreira Ell, n® 256, Terras de Haici.

R.A.: R.3 das matriculas 64 270, 64.271, 64272, 64.276, 64 277 & 64.278, efetuado
em 16/11/2017, desta Serventia. A matricula -acima foi abert(em-*vinude do
desdobro do imével objeto da matricula 123.949. /{

A escrevente autorizada, Gedenilza Maria Teixeira Goes de Souza, M

gs Protocolo/microfime 321.095, de 8/3/2018.

R.1/124 068, em 29 de abril de 2020.

Por instrumento particular de compra € venda de terreno, mdtuo para obras, com
obrigacdes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da
habitagéo, firmado erm Bauru, acs 20/4/2020, acompanhada de anexgas | e I, VITOR
EMANUEL RODRIGUES, brasileiro, nascido em 11/2/2001, operador de caixa, RG
53.380.610-0-SSP/SP, CPF 417.239.518-03, solteiro, residente e domiciliade na
cidade de Piratininga, SP,.na Rua Felix Pola n® 82, ca A, adquiriu da Gasa & Cia -
Negocios Imobiliarios Ltda, no ato representada pelo seu sécio Jose Eduarda de
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Souza, CPF 953.518.178-53 (documento de representagdo microfimado sob
ndamero 340039, nesta serventia), e Gabriel FPompeu de Souza, no ato
representado por Cintia Regina Henrique, CPF 348.887.388-90 {(documento de
representagdc micrefimado sob nimero 341422, nesta serventia), pelo prego de
R$72.000,00 {setenta e dois mil reais), o imébvel objeto desta matricula (cep 17100-
000). O valor integral da transagdo esta discriminado no préximo registro. Foram
apresentadas em nome dos transmilentes as cerliddes negativas de débitos
trabalhistas sob nimeros 10093418/2020 e 10093505/2020, expedidas aos
29/4/202Q0, validas até 25/10/2020. Par determinagdo contida no artigo 12, do
Frovimento CG. 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao
as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada (cédigos
hash; 2808 030f ac02 ae4b 9d46 05c0 2be6 dcO3 144f 4e6f // 3069 alda 98d2 e489
6511 bb9t 4218 1304 a7 da7c // 7f6b de3d f5a7 a1b5 187¢c 25f8 dd42 3ithe 7¢79
bSe3 / 4dc3 cBa4 534b 7714 6b36 0122 (3 a458 7bad b1fb). Valor venal / Valor
de mercado (2020). R$27.669,01. ' u m
A Escrevente, Tania Paula Bueno Pilastri @V
Emols.R$324,75; EstR$92,30; Apos.R$63,17; RCRE17,09, T.J.R$2229,
ISS.R$6,49; MP.R$15,59 {artigo 43, inciso I, da Lei 12.424/2011).
Selo digital n® 111534321000000018688320K
Protocolo/Microfilme 345.176 de 27/4/2020 - ALS/TPBP.

R.2/124.068, em 29 de abril de 2020.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.1/124.068, VITOR EMANUEL
RODRIGUES, ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdc financeira constituida sob a forma de empresa puoblica, com
sede no Setor Bancdric Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, OF, CNPJMF
00.360.305/0001-04, no ato representada por Ivy Cristina de COliveira, CPF
301.647.238-46 (procuracdo e substabelecimentos microfilmados sob numeras
341802 e 342827, nesta serventia), da importancia de R$81.426,14 (oitenta ¢ um
mil, quatrocentos e vinte e seis reals e quatorze centavos), dando em garantia do
pagamento, em alienagao fiduclaria, o imével abjeto desta matricula, bem como as
benfeitorias gue lhe farem acrescidas. Crigem dos recursos: MCMV. Modalidade:
Aquisicdo de terreno e construgdo, Sistema de Amortizagéio: Price. Indice de
atualizacdo do saldo devedor. TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia
fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$110.000,00. Prazo
total {meses): 373 - construgdo: 13 / amortizago: 360. Taxa de Jurcs - nominal:
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8,1600% a.a / efetiva; 8,4722% a.a (sem d%ﬁonto); neminal: 5,5000% a.a / efetiva;
5,6408% a.a (com desconto). Taxa de juros contratada - nominal: 5,5000% a.a /
efetiva: 5,6407% a.a. Encargo mensal inicial total: R$474,96. Vencimento do
primeiro encargo mensal: 21/05/2020, Reajuste dos Encargos: de acordo com o
item 6, Encargos devidos pelo proponente no prazo cenfratado, e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - tarifa de
administracéo: R$3.226,03 / Diferenclal na taxa de juros: R$17.773,97. O valor total
da operagdo carresponde a R$109.000,00 (cento e nove mil reais), pagos da
seguinte forma: R$153,86 (cento e cinquenta e trés reals e oitenta e seis centavos)
referam-se a recursos préprios; R$27.420,00 {vinte e sete mil, quatrocentos e vinte
reais), referem-se ao desconto/subsidic concedide pelo FGTS/Unido;, e
R$81.426,14 (oitenta ¢ um mil, quairocentos e vinte e seis reais e quatorze
centavos) concedidos pela CEF através deste financiamento. Vencida e nao paga,
no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o fiduciante, consclidar-se-a,
nos termos do artigo 26, da Lei 8.514/97, a propriedade do imovel em nome do
fiduciario. Foi apresentada em nome do garantidor, a certiddo negativa de debitos
trabalhistas sob nimero 10094550/2020, expedida pela Justica do Trabalho, aos
29/4/2020, validas até 25/10/2020. Demais clausulas e condigoes (inclusive sobre a
consolidagdo da propriedade em nome da gredora fiducidria, em virtude de mora
ndo purgada e consequente inadimpl ent bsoluto, nos temlos da Lel

9.514/1997): as constantes do instrumentaq.
A Escrevente, Tania Paula Bueno Pilastri
Emols.R$324,75; [EstR$82,30; Apog R$63, 4 C 17, 09 T.J.R$22 29;
ISS.R$6,49; MP.R$15,59 (artigo 43, inciso Il, da Lel 12.424/2011).

Selao digital n® 111534321000000018688420I

Protocaolo/Microfilme 345.176 de 27/4/2020 - ALS/TPBP.
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Av,3/1 24 068, em 29 de abnl de 2020.
Os lotes destinados & construgéio de moradias no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV, ndo poderéo ser jbj o de remembramento por um periodo

de 15 anos (art. 36, combinado com o pafagrafo Unica, da Lei 11.977, de 7/7/2009).
Selo digital n® 11156343E1000000018688 -
A Escrevente, Tania Paula Bueno Pilastri
Protocolo/Microfilme 345.176 de 27/4/2020 - ALS/TPBP.

Av.4/124.068, em 7 de dezembro de 2021.

Por requerimento datado de 30/11/2021, subscrito por Vitor Emanuel Rodrigues,
acompanhado pelo habite-se 445/2021, expedido pela Prefeitura Municipal de
Bauru, em 13/10/2021, procede-se a presente para constar que, atraves do
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processo 27474/2020, foi edificado no imével objeto desta matricula, um prédio
residencial, com a area de 26,40 metros quadrados. Apds vistoria, solicitada através
do processo de CCO (habite-se) 112552/2021, foi constatada a conclus&o do prédio
sob numero 1-23 da Rua Frederico da Silva, e, ainda, que o0 mesmo esta em
condigdes de ser habitado ou utilizado para os fins para os quais foi construldo. O
requerente declarou que deixou de apresentar a certiddo negativa de débito do
INSS, por se enquadrar na hipdtese prevista no inciso VIII do art. 30 da Lei
8.212/1991. Valg ¢ao atribuido pelo indice Sinduscon {outubro/2021}):

R$48.433 44, |
Gedenilza Maria Teixeira Goées de Souza Claudi azeto
oficiala substituta oficial syibstituto

Emols. R$117,36; Est. R$33,35; Sec. Faz, R$22,83; R.C. R$6,17; T.J. R$8,05, ISS.
R$2,35; M.P. R$5.63 (PMCMV). Selo digital n® 1115343310000000356332211.b

Ists Protocolo/microfilme 365.983, de 30/11/2021.

Av.5/124.068, em 26 de novembro de 2025.

Por requerimento firmado em Floriandpolis, SC, aos 14/11/2025, subscrito por Milton
Fontana, CPF §75.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa Econdmica
Federal (procuracdo e substabelecimento microfiimados sob o n°® 389.251 nesta
Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do Imposto sobre
Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis - ITBI, procede-se 4 presente para constar a
consolidacdo da plena propriedade do imdvel objeto desta matricula (cep 17056-
277), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome da credora fiduciaria,
Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgacdo do débito, referente & alienagdo fiduciaria, objeto do R.2 desta matricula,
conforme comprova o processo de intimagao do devedor fiduciante, microfilmado nesta
Serventia sob 0 n°413.705, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, € §1°, do artigo
26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Vitor Emanuel Rodrigues, j& gualificado. A
requerente declarou que o valor para fins de consoclidagdo do imével desta matricula,
corresponde a R3$116.008,10 (cento e dezesseis mil, oito reais e dez centavos)
consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagao contida no artigo 12
do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta 3 base de dados
da Central de Indisponibilidade de Bens {cédigos hash:yab1 xnhv di/fjtuz Qvhe ux). Valor
venal total (2025) R$103.293,08. Base de Calculo do {TBI R$116.008,10.
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e d

Indra Perseguim de Moraes
Escrevente Oficial Substituto

Emals. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64,72; RC. R$17,51; TJ. R$22 84; ISS.

R$6,65; MP. R$15,87. Selo digital n®1115343310000000787902259.

Protocolo/microfilme n® 413.705 de 29/7/2025 - ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 124068, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 01 de
dezembro de 2025. 11:41:44 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. ... ... .: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Certdio e topraicadoprtocclo 13705 o INIMMIMMNHL ~ peeine cooerooce
1002016

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000078790325N
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