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CNM: 088971.2.0051075-54

'REGISTRO DE IMOVEIS s o

Primeira Circunscrigéo de Itaborai-= RJ

Itaborai, 19 de junho de 2019.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes .comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco "2", localizado na bifurcagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante 2 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2,1" até o
marco "2.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
m.1B"e "2.1C" até 0 marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos fundos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, ¢ o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
".1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontande com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior por¢éo, de
propriedade dos espélios de Alpio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descri¢éo do perimetro com 621,54 metros
- fracdio essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 408
do Bloce n° 04, no 4° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com
a 4rea privativa coberta de: 40,8200m2, 4rea de uso comum: 44,6754m2, totalizando area real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e
183 a 224, infegrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagéio de Condominio, encontra-se registrado sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n°
49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
conforme declaragdo da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJLn°
08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG; e na proporgio de 40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagdio, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120. Constituido Patrimdnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporagéo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de-02/10/2017, averbada
sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n® 49%120. A Escrevene: minique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo

Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ;
=R Gha  Dominique Engel Vieira
Tabelifio Substit

Escrevente
Mat.: 94/0425 CGI/R) Mat. 94/21119

Av. 01 - Mat. 51.075 em 25/06/2019 - Prot. 103.160 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Sobre o imovel objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma servidio de
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Continuagdo da Matricula  S1Q315

passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura piblica de instituiggo de
serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89, rerratificada
pela escritura publica de rerratificagéio lavrada em 19/ 10/2018, as folhas 186/190 do livro 687, ato
104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietarias MRV
Engenharia e ParticipagSes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imodvel caracterizado por area de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n® 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia ¢
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desdgiie das dguas phiviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n° 04, em 09/1 1/2018, na mesma matricula~g®
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isentq. A Escrevente™

e

(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJRJ). Oficial do Registro: . :

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Domingque Engleel Vicira }a ‘rla'}h“:ﬁau Subsﬁtutom
SELO: EDAC 07247 FZE screven Mat.: 94/0425 CG)/

Mat. 94/21119

Av. 02 - Mat. 51.075 em25/06/2019 - Prot. 103.160 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
Iote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ.n° 08.343.492/0001-20, com sede 2 Avenida Professor Mério Wemeck, n° 621, 1° andar,
Bairo  Estori, Belo Horizonte - MG; constrtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJL.n° 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida
Bardo Homem de Melo, n° 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do, Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0288575-8, assinado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n® 05, em 18/02/2019, na mesma matricula_n°
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isenta, A Escrevente

(Marcelo

(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
Dominique Engel Vieira I gy ey

Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ]
Escrevente
SELO: EDAC 07248 IFR : Mat. 94/21119

Av. 03 - Mat. 51.075 em 25/06/2019 - Prot. 103.160 em 18/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0310390-7, assinado pelas partes
contratantes em 29/03/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricula n°.

Continuagao da Matricula na ficha n.“M
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Primeira Circunscrigdo de Itabofars Rd™

49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3: R$ 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) R$ 5,08; lei 111/06 (5%) RS 5,08; lei

totalizando: R$ 151,¥5. A Escrevente: minique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ).
Oficial do Registro: ¢ (M oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

.| 6281/12 (4%) R$ 4,06; ISS (Lei Coﬁ%ﬂMmﬁcmm n° 240/2018) - RS 6,18; PMCMV R$ 2,03;

: Jota Sl a3 pominique Engel Vier

SELO: EDAC 07249 LPW ~ Mat:94/0425 CG/RI NV

R. 04 - Mat. 51.075 em 25/06/2019 - Prot. 103.160 em 18/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mifuo Para Construgdo de Unidads
Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0310390-7, assinado pelas partes contratantes em
29/03/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, 0
im6vel objeto desta matricula foi vendido a MICHEL DE AZEVEDO MACHADO, brasikiro,
solteiro, nascido em 22/12/1989, fiscal, portador da Carteira de Identidade n° 24.459.480-0, expedida
pelo DETRAN/RJ em 12/04/2013, inscrito no CPF/MF sob o n° 133.116.397-82, residente e
domiciliado na Avenida Flavio Vasconcelos, n° 291, Quadra 15, Lote 16 Re, Esperanga, Itaborai/RJ,
pelo valor de R$ 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 89.017,48
(oitenta e nove mil, dezessete reais e quarenta e oito centavos), através do financiamento concedido peia
CAIXA,; 5.633,52 (cinco mil, seiscentos e trinta e trés reais e cinquenta e dois centavos), através de
valor dos recursos proprios; R$ 5.096,00 (cinco mil e noventa e seis reais), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 31.253,00 (trinta e um mil, duzentos e cinquenta e trés reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicdo do Terreno R$
10.124,12 (dez mil, cento e vinte e quatro reais e doze centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n° 01009/2018, no valor de R$ 3.306,66 no Banco Itat, em 09/07/2018
e Folha Suplementar datada de 08/05/2019 e Declaragdo de Isengdo do Pagamento do Laudémio, n®
521/2019 em 13/05/2019, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagfio (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019061947490,
0156019061955402, datadas de 19/06/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3063. 033d. 6198. 888. b02f f464.
3cal. calf fc27. 72¢cf bbae. 70d0. 407b. Sbec. 26fb. fa57. f444. fcd3. 80e0. fee9, datadas de
25/06/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R§ 7,32; tabela
01.5 - expedigdo de guias R$ 37,38; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuigo R$ 83,83:
distribuigdio por pessoa: R$ 2,56; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,59;
PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: K$

994,46. revente: Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIJ/RJ). Oficial ce
Registro: . lo PoppcI d; Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/R]).
' José Luiz Coutinno ¢z Siba, . . * '
Josgfah:liﬁg Su%:gtuto “Dommlque En#l Vieira
Mat.: 94/0425 CGIfR! Escrevente
SELO: EDAC 07250 YJT Mat. 94/21119

R. 05 - Mat. 51.075 em25/06/2019 - Prot. 103.160 em 18/04/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizago dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0310390-7, assmado pelas partes contratantes ern
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Continuagdo da Matricula 51Q315

29/03/2018, acima registrado sob o n°. 04, o imével objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario,
ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigio de Terreno e
Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composi¢io dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBL): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Im6vel + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 89.017,48 (oitenta e nove mil, dezessete reais e quarenta e oito centavos); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do im6vel para fins de venda em publico leilio: R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil
reais); 7- Prazo total em meses: construgdo/legalizagdo: 36; Amortizagdo: 360; 8- Taxa de juros %
(a.a): nommal: 4,5000%,; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1-
Encargos no periodo de construgZo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizago: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) RS 451,03; 9.1.3- Tarifa de administragéio: R$ 0,00;
9.1.4- Seguro: RS 18,53; 9.1.5- Total: R$ 469,56; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
25/04/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugo Conselho

- Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de administragio: R$ 1.663,26; Diferencial na Taxa de Juros: R$

19.336,74; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal-
Devedor: Michel de Azevedo Machado, Comprovada: R$ 1.645,90, Ndo Comprovada: R$ 232,38;
Composicdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Michel de Azevedo Machado,
Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em
Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n° 0156019061947490,
0156019061955402, datadasde 19/06/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3063. 033d. 6198. 88f3. b02f
f464. 3cal. calf fc27. 72cf, bbae. 70d0. 407b. Sbec. 261b. a57. 444, fod3. 80e0. fee9, datadas de
25/06/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R§ 7,32; tabela
01.5 - expedigdio de guias R$ 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuigio R$ 83,88;

distrbuigdo por pessoa: RS 2,56; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40,50;
PMCMYV RS 15,59; B de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$
969,54." A\ Escrevenge; (Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: elo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

]osészCm&hnimdanm ) Vicira

? fabelido Substituto Dominique Engel Vi

Mat.: 94/0425 CGJ/R) screvente

SELO: EDAC 07251 XVL Mat. 54/21119

Av.6 - Mat. 51075em27/07/2020 - Prot. 107002 em29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n° 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgdo da wnidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 408 do BLOCO 04, com a area privativa
de 40,8200n?, drea comum $8,1008n?, totalizando 48,9208n?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197224, inscrigo predial n°. 61577 e averbado desde

2 7 e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A
4 (Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJRI). Oficial do
arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ]).

Lz () g
. o Dominique Engel Vieira
Mot 41’62?)3 ESCTmee
Mat. 94/21119

SELO: EDJY 44412 TPS

Continuago da Matricula na ficha n.s OO 3
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Primeira Circunscrig&o de Itaboraf=#Rdxr.” 51075 3

Av.7 -Mat 51075 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPAGOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n°® 206, em 04/01/2022, na matsicula n®. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isento. : (Dommique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIJ/RJ).
Oficial do Registro: 0 ppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)).

fose Lz Coutings
o 24125 CGIR) Dominigue Engel Viewra
SELO: EEAK 80166 VPO Escrevente
Mat. 94/21119

P

Av. 8 - Mat. 51075 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia e Participages S/A e
MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certidio de Remicdo de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o mimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragdo ideal referente ao
imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquiriu 0 dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével. Emolmentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotag@o -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; selo de fiscalizagdo: RS 2,49; lei
3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS
6,43; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 8,04; PMCMV RS 3,20; totalizando: R$
229,22, A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF n°

124.927.587-37). Ofic egistro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGJRJ). Andvéa Veras ’:/’affﬂfﬂ ms\tmz Cratimbo d2 1o
Escreventa Tk 2430 Svbstitut
Mat.: 94/14610 Nty el

SELO: EEKM 50415 CWL .
Av.09 - Mat. 51075 em 21/06/2023 - Prot.118.735 em18/05/2023 - CONVENCAO DE

CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntarmente com o Instrumento Particular de
Convengéio de Condominio e Regimento Inteno e demais documentos necessarios, 0s quais ficardo ‘
arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCI%_L PEDRA REAL, enconﬁa-§e
registrada sob o n°. 2.139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotaqf’io - tabela 5.4.3 .R$
0,12; selo de fiscalizagdo R$ 2,49; Guias/DO/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) R.'B
6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4‘5’?) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: RS 49,26, A

Escrevente: éa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do Re : elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Andota Veras Valenga 105 Lz (ke S
Tabelthe Substitido
SELO:EEKM 55180 KEJ um?"&o Mal 9410425 CGUR)

i i T A26190m a0 83 U5

Av. 10 - Matricula 51.075 em 02/01/2026 - Prot. 128.420 em 01/10/2025 - RENUMERACAO DA

MATRICULA - CNM - Conforme FProvimentce CNJ 143/2023, artige 2°, paragrafo dnico, &
procedida a presente averbac3c para constar gue esta matricula de n®. 51.075 foi
renumerada para CNM n°®. 088971.2.0051075-54. Emclumentcs e custas: Isento - Provimento

CNJ 143/2023, artige 2°, paragrafc unico. SELO: EFAZ 73581 JCG. A Escrevente: Renata das
Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. BAtc assinado eletrconicamente por Lisiane
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Camara Cristophori Peixoto, Oficial Substiguta, matricula n®: 94/6263.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDD FABIAO - Titular, matricula n°®:
90/137.= == = == = e = s s e e e e e e e e = == = e === ===

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0051075-54 em 02/01/2026 - Prot. 128.420 em
01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAQ@ES - Conforme o Oficio
n®. 632394/2025, expedido pelo credor fiduciario Caixa Econdmica Federal -
CEF em 04/11/2025, assinado pelo gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, gue ficam arquivados sob o numero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do
Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relacao
a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a consolidacdo da propriedade pelo
tfiduciario, averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por este
registro aos devedor fiduciante Michel de Azevedo Machado, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrbdnico n°. 278090/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com a finalidade de notificar o devedor
fiduciante Michel de Azevedo Machado, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOCS" - Em atendimento ao requerido pelo credor fiduciario Caixa
Econémica Federal - CEF, através do Oficieo n®. 278090/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagfo por Carta
AR/MP, Codigo BN 580 159 667 BR; Destinatdrio: Michel de Azevedo Machado;
Endereco: Apartamento 408 do Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra
Imperial, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha - TItaborai/RJ, CEP:
24809-172; Tentativas de Entrega: 21/11/2025 14:20h; 24/11/2025 15:52h;
25/11/2025 15:07h. <Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 2- Conforme Oficico Eletrénico n®. 278091/2025, intimacéo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com a finalidade de notificar
o devedor fiduciante Michel de Azevedo Machado, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pelo credor
fiduciario Caixa Econfémica Federal - CEF, atraves do Oficio n®.
278091/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagido por Carta AR/MP, Cédige BN 580 159 675 BR;
Destinatario: Michel de Azevedo Machado; FEnderego: Avenida Flavio
Vasconcelos, n® 291, Quadra 15, Lote 16 Re, Esperanca, Itaborai/RJ, CEP:
24.802-245; Tentativas de Entrega: ndoc informado. Motivo da Devolucgido: Nao
existe esse numero informado. Consequentemente, a notificacao foi de
resultado "NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrdnico n°. 278089/2025,
expedido pelo Cartoric do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
12/11/2025, fol procedida diligénecia no{s}) seqguinte(s) enderecgo(s):
Apartamento 408 do Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra Eeal, Rua Dona
Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ 24809172/ Avenida Flavio Vasconcelos, n°
291, Quadra 15, Lote 16 RE, Esperanca, Itaborai/RJ 24802245, a saber:
“CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletriénice n® 278089/2025, datado de 12/11/2025, protocolade neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54304, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. MICHEL DE AZEVEDO MACHADC, a
saber: 1) - No dia 25/11/2025 as 12hllmin, cheguei no primeiro endereco
indicado ou seja, “APARTAMENTO 408 DO BLOCO 04 DO CONDOMINIO RESTDENCIAL
PEDRA REAL, RUA DONA BELA, ALDEIA VELHA, ITABORAI/RJ 248091727, sendo
recebido pela Sra. Fernanda (Porteira), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele negra,
cabelo longo, olhos escuros, a gqual informou que o Sr. MICHEL DE AZEVEDO
MACHADO, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 2) - Me dirigi ao
segundo enderego indicado no dia 25/11/2025 &s 15hl5min e procurei
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Notificar o Sr. MICHEL DE AZEVEDO MACHADO, todavia constatei nos arredores
do segundo enderego ou seja: “AVENIDA FLAVIO VASCONCELCS, N° 291, QUADRA
15, LOTE 16 RE, ESPERANCA, ITABORAI/RI 24802245”, muros pichados com
siglas de organizagdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos
veiculos, Areas demarcadas pela acdo do trafico de drogas, ruas desertas
com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que ndo
quis se Iidentificar, disse ndo conhecer o Sr. MICHEL DE AZEVEDD MACHADO,
ou gqualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razao pela qual deixel de proceder a sua intimagdo de
forma pesscal, pois o Notificado encontra-se em lugar inacessivel.
Itaborai, 25 de Novembro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas
Nevis Mariano - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a notificacéo foi
de  resultado  "NEGATIVO", conforme comprova a certidido datada de
25/11/2025. 4- O resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15
do mesmo Provimento: os devedores fiduciantes Michel de Azevedo Machado,
sendo procedidas as publicages n®. 1754/2025 em 04/12/2025; n°. 1755/2025
em 05/12/2025; e n°. 1756/2025 em 08/12/2025, todas do sitio
wwW.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo fol de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRF) prenotagac - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessca R& 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 29,74; Selo de Fiscalizagao: RS 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 80,15; lei 4664/05 (5%) R% 20,03; lei 111/06 (5%) RS
20,03; lei &281/12 (6%) RS 24,03; PMCMV RS 8,00; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 20,03; Totalizando: RS 579,58. SELO: EFAZ
73582 JPO. A Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGUEIREDO FABIACQ - Titular, matricula n®°: 90/137.- - - — — - — — —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0051075-54 em 27/02/2026 - Prot. 129.900 em

05/02/2026 - CONSOI.ID.M,:?LO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 632394/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEconfmica TFederal em

04/02/2026, e a Certidido de Quitagdo do ITBI guia n°. 00165/2026, no
valor de R$ 3.514,27, paga na Caixa Econdémica Federal em 02/02/2026,
averba-se, com base na averbagido acima de n®. 11, para gque fique
consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o wvalor de R$ 140.166,70 (cento e guarenta mil, cento e
sessenta e s5eis reais e setenta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo
27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2679%/2025: Valor do ato: RS 711,95; art. 183
(LEP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 18,44; Selo de Fiscalizacdo: RS
4,90; lei 3217/99 (20%): RS 146,08; lei 4664/05 (5%) RS 36,52; lei 111/08
(5%) RS$ 36,52; lei 6281/12 (6%) RS 43,82; PMCMV R$ 14,60; 188 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 36,52; Totalizando: R$ 1.049,35.
SELO: EFBF 26644 NUX. A [Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. ©Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - = = =
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Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0051075-54 em 27/02/2026 - Prot. 125.900 em
05/02/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficic n®. 632394/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela c¢redora Caixa FEcondmica Federal em
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04/02/2026, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagao

da Propriedade acima averbada sob o n®%. 12,
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Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidac¢ao
nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97,
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:

Valor do ateo: RS 711,95; art. 183 (LRP) prenotacdo
18,44; BSelo de Fiscalizacdo: R3 4,90; lei 3217/99

1664/05 (5%) R3S 36,51; lei 111/06 (5%) RS 36,51;
43,82; PMCMV R$ 14,59; IS5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
36,52; Totalizando: RS 1.049,30. SELO: EFBF 26645 WXY. A Escrevente:
Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valencga, Oficial
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular,
matricula n®: 90/137.- - - - = = = = = = = = - — -

e no Art. 1.488 do

Portaria 2672/2025:

tabela 05.4.3: RS

(20%): R3 146,07; lei
lei 6281/12 (6%) RS

Substituta, matricula
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0051075-54, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imovel. ltaborai, aos doze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e seis (12/03/2026) as 09:24. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n°® 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 124,08 Somegadoria Sere) ce uetea
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBT 03745 HGU

||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20

[lLein°111/06 - 5% R$ 6,20

[Lein°6.281/12 - 6% R$ 7,44

||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48

ISS - 5% R$ 6,20

Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4.trjjus. br/Portal-

\Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




