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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
13993 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0013993-25

IMOVEL: Apartamento 101, da Rua do Tamandui Bandeira, n°30 (antiga Rua 05), Campo Grande,
na Freguesia de Campo Grande, area edificada de propriedade exclusiva: 75,50m?, em (2 pavimentos: o
1° pavimento, medindo de fiente 3,10m, a direita 8,50m, a esquerda 8,50m, e nos fundos 3,10m; e 0 2°
pavimento, medindo de frente 2,50m (varanda), a direita com 1,20m em linha reta, virando + 1,50m em
linha reta para a direita ¢ subindo + 3,81m, ¢ virando para esquerda 0,90m e depois subindo + 2,72m em
linha reta, virando mais 0,90m para direita & depois subindo mais 5,27m, confrontando com os fundos, a
esquerda com 13,00m, e fundos com 4,00m; area comum de utilizaciio exclusiva: 51,72m?, medindo de
frente 4,00m, a direita 16,00m, a esquerda 16,00m, e nos fundos 4,00m, que corresponde a fragio ideal de
5.000/10.000 do terreno designado por lote 07, da quadra C, do PAL 42.967, lado direito de quem vai da
Rua 01 para a Rua 02, distante 6,00m do inicio da cuva de concordancia com o alinhamento da Rua 01,
lado direito de quem vai da Estrada da Posse para a Rua 06, com area de 128,00n*, medindo 8,00m de
fiente e fundos, por 16,00m de ambos os lados, confrontando nos fundos com o lote 05, a direita com o
lote 08, e & esquerda com o lote 06, todos da mesma quadra e PAL. -x-x

PROPRIETARIO: WILSON MESSIAS DA SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro, corretor de imoveis,
nsctito no RG sob o n° 06.795.951-0, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n°® 810.546.707-06, residente ¢
domiciliado na Praca Antonio Callado, n°53, apt® 301, Barra da Tijuca, nesta cidade. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior porgéo, por compra feita a Novaenge
Investimentos Empreendimentos e Participages Ltda, conforme escritura de 08/03/2017, do 21° Oficio de
Notas desta cidade, Livio 3420, as fls.178, registrada neste oficio, sob o R-2 da matricula 13.992, em
11/04/2017, a construgdo averbada sob o AV-3 da citada matricula, em 11/04/2017, tendo sido o habite-se
concedido em 15/12/2016, e a instituigdo de condominio registrada sob o R-4 da citada mafricula, em
11/04/2017. x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°2.011.841-0
(MP), CL n°20.531-0. Matricula aberta aos 11/04/2017, por HSL.

AV-1-M- 13993 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°15403, aos 17/03/2017. De acordo com o taldo
de IPTU, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.293.356-6, e
CL (Codigo de Logradouro) n°20.531-0. Averbagdo concluida aos 11/04/2017, por HSL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°ECAB 13961 NRZ.

R-2-M- 13993 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°18902, aos 24/07/2017. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 09/06/2017, no ambito do Sistemna Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, o proprietario VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$245.000,00, a DIEGO DOS SANTOS FORTES,
empresario, portador da CNH n° 05210933127, DETRAN/RJ, de onde se extrai o RG n° 206860637,
DIC/RJ, e no CPF/MF sob o n® 057.646.957-24, e sua mulher CINTIA CORREIA ANTONIO FORTES,
administradora , inscrita no RG sob o n° 20.681.474-1, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob on® 103.174.377-
47, casados sob o regime da comunhido parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
tesidentes e domiciliados na Rua Humberto Cozzo n° 30, AP 302, Recreio dos Bandeirantes, nesta cidade.
O prego do 1movel foi pago da seguinte forma: R$49.000,00 recursos proprios; R$0,00 com recirsos da
conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$196.000,00 com recursos do financiamento concedido
pela instituigéo financeira, o qual € garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$245.000,00, guia n°
2127178. Registro concluido aos 24/08/2017, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECCX 34395
VED.

R-3- M- 13993 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéo n°18902, aos 24/07/2017. Pelo mesmo

instrumento  referido no R-2, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO
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MATRICULA FICHA

13993 1y CNM: 1567776.2.0013993-25

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstituigho financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$196.000,00,a ser paga em 420 prestages mensais, calculadas pelo sistema de
amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 10,4815% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 11,00% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais
encargos, no valor de R$2.269,88, com vencimento para 10/07/2017. Origem dos Recursos: SBPE. Valor
do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$245.000,00. Demais condigdes constam do instrumento.
Registro concluido aos 24/08/2017, por FS. Selo de fiscalizagéo eletronica n® ECCX 34397 CXW.

AV - 4 - M - 13993 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio 1n°18902, aos
24/07/2017. De acordo com o mstrumento particular de 09/06/2017 objeto do R-2,a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n°1.4444.1022302-9
Série 0617, representativa da integralidade do crédito objeto da alienagdo fiduciaria constituida no
R-3 desta matricula, sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004.
Averbagéo concluida aos 24/08/2017, por FS. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECCX 34396 RGV.

AV - 5 - M - 13993 - INTIMACAQ: Prenotagio n°100773, aos 22/07/2024. Pelo requerimento de
22/07/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagio dos
devedores DIEGO DOS SANTOS FORTES e sua mulher CINTIA CORREIA ANTONIO FORTES,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as
obrigagdes da alienagio fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 06/09/2024, 09/09/2024 e 10/09/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Le1
9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgagio da mora.
Averbagéio concluida aos 08/10/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizacio
eletronica n°EDUZ 06003 ONZ.

AV - 6 - M - 13993 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotacio n° 120139, aos 15/09/2025.
Foi solicitado pelo credor fiduciario a realizagdo do procedimento de intimagéo do devedor fiduciante,
porém, apos o envio das notificagdes ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor,
atraves do oficio sob n°502299/2024, em 16 de Outubro de 2024, hoje arquivado, ficando, dessa forma,
cancelado o procedimento do AV-5. Averbagdo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ
94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAW 03290 PGJ.

AV - 7 - M - 13993 - INTIMACAO: Prenotagdo n°120139, aos 15/09/2025. Pelo requerimento de
15/09/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a infimagio dos
devedores DIEGO DOS SANTOS FORTES, e sua mulher CINTIA CORREIA ANTONIO FORTES,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para quitar as
obrigag@es da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula, restando infiutifera, e
publicados editais em 22/10/2025, 23/10/2025 e 24/10/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbagio concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n"EFAW 03291 HXD.

AV - 8- M- 13993 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°125560, aos 22/12/2025.
Pelo requerimento de 18/12/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matiicula em nome da CAIXA




Valide aqui
este documento

o
N~
L
o
=
~
I
Ll
[add
>
o
O
()]
|
=
l_
>
I
o
~
S~
»
8]
o
o
S~
f .
o
(@]
L
o
—
c
S
Q0
(]
2
=
o
o
@©
£
»
%)
@®©
~
)
)
o
=
£
=
=]
[@)]
(]
7]
©
~
£
o
c
o
ho]
c
@
2
©
@]
=
c
0]
£
=]
[&]
o
©
(]
ot
%)
[¢}]
(]
©
©
>

12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

12° REGISTRO DE IMOVEIS

j RIO DE JANEIRO - RJ
MAI?!}S:;L’J 4 FlCzHA LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0013993-25

ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imavel: R$259.975,50. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$259.975,50, guia
n°2902729. Averbagio concluida aos 29/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EFAW 12438 UUY.

AV - 9 - M - 13993 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagio n°125560, aos 22/12/2025. Fica
cancelada a CCI objeto do AV-4, da presente matricula, face a autorizagio dada pela credora, no
requerimento do AV-8. Averbagdo concluida aos 29/12/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRI 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EFAW 12439 NTF.

AV -10- M- 13993 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°125560,
aos 22/12/2023. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-8. Averbagfo concluida aos 29/12/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAW 12440 YBV.
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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 29/12/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TJERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 108,60
...R$ 2,17

EFAW 12441 HZM
[]#at [m]

Consulte a validade do selo em:

Total................. R$ 158,56 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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