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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Imoveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getulio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino
cartorio@1oficiocarpina.com.br

CERTIDAO Ne 37635

25070
Cédigo CNM: 074807.2.0025070-82

Certifico por me haver sido requerido pela parte interessada, que dando buscas no Registro
Geral de Imoveis desta Comarca, privativo do meu cargo, dele consta o seguinte teor:

Gﬁn Matricula: 25 070 " Data: 22/04/201% Ficha: 1
fﬂ-p Dados do Imével: Area "G", 4 Via de Acesso do Condominio Alameda Paraiso localizado na Rua
(hAtl Projetada 03, s/n, Gleba A, Quadra CO, do Loteamento Jardim Neopolis, Bairro Movo, Carpina-
el PE, mede 6,25m de frente e de fundos, por 19,50m de comprimento de ambos os lados,
t‘@h totalizando uma drea de 121,87m? limitando-se pela frente com a Via de Acesso do Condominio
3i¢| Alameda Paraiso; pelos fundos, com a Rua Projetada 54; pelo lado direito com a area H; pelo
X2 lado esquerdo com a area F, fragtes ideais: Area Total do Terreno = 2.250,00m? (Fracdo
ﬁj 0,113x100= 13,3%); Area Comum para os Conddminos = 300,00m? (Fragaoc 0,054 x 100 =
eéa 5,4%); Area privativa das Unidades A & P = 121,87m? (Fragéio 0,054 x 100 = 5,4%); Area Total
Eyei| das Unidades = 1.949.82m? (Fraglo 0,866 x 100 = B6,6%), com inscrigho municipal n®
:an 01.06.124.0735.001.

:ﬁ Dados do Proprietario: SG MELO CDHETRUG'E)EE LTDA-EPP, Sociedade Empresaria Limitada,
e inscrita no CNPJ sob n® 11.706.772/0001-60 com seus atos constitutivos arquivados na Jucepe,
. registrada sob Nire n® 26.2.0181997-1, com sede e foro a Rua Pastor Francisco Xavier Brito, n®
[r=y| 124, Bairro S&o José em Carpina-PE, representada por sua administradora Marluce Gomes de
[—¥| Melo, brasileira, nascida em 18/02/1943, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n®

il 596341 SDS-PE em 19/04/2004 e inscrita no CPF/MF sob o n® 517.531.894-20, divorciada,

*E‘ residente e domiciliada na Rua Agostinho Bezerra, 150, Ap. 14, Bloco B, Bairro Caja em Carpina-
: PE.

3| Registro Anterior: Matricula 24904 e Registro Auxiliar n® 3130

1k

-} R-1 - 25070 - Em, 22 de abril 2019. Fica aberta a referida matricula em conformidade com o
E contido no disposto 923 inciso |l, do provimento 20/2009 do CGJ/PE feito de Oficio por mim, 12
= Dﬂqiala Substituta dq registro de Imdveis desta Comarca do Carpina-PE, passando esta a conter
;= as informagbes pertinentes ao enderego acima descrito, juntamente com suas caracteristicas,
| confrontagbes e informagbes da proprietaria, conforme Escritura Publica de Instituigio,
i) Especificagdo e Divisdo de Condominio do Condominio Alameda Paraiso. Do que para constar
E" assim defino e afirmo o presente ato. Pelo que eu, Marcia Michele Galdino da Silva, 12 Oficiala
— )| Substituta, elaborei o presente ato, sem quaisquer encargos para a parte. Recolhida a TSNR
i conforme Guia n® 10076811. Carpina, 22 de abril 2019. Eu, Edivania Faustino Pereira, 32 Oficiala
H Substituta, digitei. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala Substituta, fiz digitar e
oyl subscrevi.

1]

' AV-2 - 25070 - Em, 12 de fevereiro de 2021. Averbei sob o numero de ordem 46104, a mudanca
‘,ﬁ; de Denominagdo Social da Empresa SG MELO CONSTRUGOES LTDA-EPP, Sociedade
| Empresaria Limitada, acima qualificada, a qual passara para § G CARPINA EDIFICACOES E
i75i| CONSTRUGOES EIRELI, Empresa Individual de Responsabilidade Limitada, inscrita no CNPJ
'fj" sob n® 11.706.772/0001-60 com seus atos constitutivos arquivados na Jucepe, registrada sob
E¥ei|  Mire n® 26.2.0181997-1, com sede e foro a Rua Pastor Francisco Xavier Brito, n® 124, Bairro Sao
X José em Carpina-PE, conforme alteraglo contratual N° 05 de transformac8o em Eireli, registrado
% na Junta Comercial do Estado de Pernambuco, protocolo SIARCO 19/885593-1. Recolhida a
X TSNR conforme guialsicase n® 13294087. Carpina, 12 de fevereiro de 2021. Eu, Edivania
Faustino Pereira, 3° Oficiala Substituta, digitei. Eu, Méarcia Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala
ﬁgﬁ Substituta, fiz digitar e subscrevi.

WALIDD EM TODO TERMITOMD KACIONAL, QUALGUER ADULTERACAD DI EMEMDA INVALIDSA ESBTE nutull!l?.‘hu 111;1
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Iméveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Jurldicas
Av. Presidente Getllio Vargas, 409, S80 José, CEP; 55815-571. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Qdilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Intering
cartorio@1oficiocarpina.com.br
Matricula: 25070 Data: 22/04/2019 Ficha: 1V

AV-3 - 25070 - Em, 12 de fevereiro de 2021. Averbei sob o numero de ordem 46104, a edificagéo
da residéncia unifamiliar n°® 214, situada na Via de Acesso do Condominio Alameda Paraiso
localizado na Rua Projetada 03, s/n, do Loteamento Jardim Neépolis, Bairro Novo, Carpina-
PE, com as seguintes caracteristicas: construgio em alvenaria, coberta com telha de fibrocimento
e laje, aberturas com portas e janelas, piso em ceramica, cdmodos: terrago, sala, 4rea de servigo,
cozinha, 03 Quartos sendo 01 suite, WC social e hall, medindo 84,10m? de 4rea total construida e
121,87m? de érea total do terreno, edificada em terreno préprio constituida da Area “G", 4 Via de
Acesso do Condominio Alameda Paraiso localizado na Rua Projetada 03, s/n, Gleba A, Quadra
CO, do Loteamento Jardim Neopolis, Bairro Novo, Carpina-PE; conforme documentos habeis
apresentados: requerimento assinado e datado em 02/02/20221, certiddo do inteiro teor da
matricula e negativa de dnus reais em 12/12/2020, alvara de construgo n® 1521202522020 em
22/10/2020, carta de habite-se n® 101140102020 em 15/01/2020, laudo de avaliagio de imovel
urbano para recolhimento dos foros municipais e ITBI - valor atribuido e avaliado em R$
97.376,00 em 05/02/2021, CND/IPTU com inscrigdo municipal 01.06.124.0735.001, RRT Simples
n® SI110093572100CT001 e SI10091176100CT0O01 e planta assinada pela responsavel técnica
Tatiana Moraes Andrade, arquiteta e Urbanista, inscrita no CAU A582824 e aprovada pela PMC
em 22/10/2020 Prot. 1075. Recolhida a TSNR conforme guia/sicase n® 13294087, Carpina, 12 de
fevereiro de 2021. Eu, Edivania Faustino Pereira, 3* Oficiala Substituta, digitei. Eu, Marcia
Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala Substituta, fiz digitar e subscrevi.

R-4 - 25070 - Em,25 de Margo de 2021. Registrei sob o n® de ordem 46288 o Contrato Particular
de Compra e Venda De Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria Em Garantia - Carta De Credito
Individual CCFGTS/Programa Casa Verde e Amarela - Contrato n° 8.4444 2508446-0 com carater
de Escritura Pudblica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, alterada pela
Lei n® 5049/66, celebrado em 22 de Margo de 2021; no valor de R$135.000,00(Cento e Trinta &
Cinco Mil Reais); Recursos ja pagos em moeda corrente R$ 17.477,99; Recursos concedidos
pelo FGTS da conta vinculada do comprador R$ 0,00; Recursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto R$ 11.263,00; Valor do financiamento para pagamento da compra e venda
concedido pela credora fiduciaria R$106.259,01; figurando como transmitente: SG MELO
CONSTRUGOES LTDA-EPP, Sociedade Empresaria Limitada, inscrita no CNPJ sob n°
11.706.772/0001-60 com seus atos constitutivos arquivados na Jucepe, registrada sob Nire n®
26.2.0181997-1, com sede e foro a Rua Pastor Francisco Xavier Brito, n® 124, Bairro Sao José
em Carpina-PE, representada por sua administradora Marluce Gomes de Melo, brasileira, nascida
em 18/02/1943, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n® 596341 SDS-PE em
19/04/2004 e inscrita no CPF/MF sob o n® 517.531.894-20, divorciada, residente e domiciliada na
Rua Agostinho Bezerra, 150, Ap. 14, Bloco B, Bairro Caja em Carpina-PE. Recolhida a TSNR
conforme Guia 13514024. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala Substituta, Registrei.

COMPRADOR (ES) E DEVEDOR (ES) / FIDUCIANTE (S): JOSE EDUARDO DO NASCIMENTO,

Continua no wverso
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Matricula: 25 070 pata: 22/04/2019 Ficha: 2

03/09/1983, eletricista, portador de Cl n°® 7295389, expedida

L
E’.‘&hac’mnaﬁdaﬂe brasileira, nascido em
hao parcial

#%5br SDSIPE em 18/03/2013 e do CPF n° 062.573.154-92, casado no regime de comun

[y

Eﬂ% bens. na vigencia da Lei n° 6.515/77 e seu conjuge ANA KARLA PACHECO DA SILVA,

em 09/11/1998, cabeleleira, portadora de Cl n® 9649427,

"p'acianaliﬂade brasileira, nascida
dentes e domiciliados em

{2\ pedida por SDSIPE em 17/05/2017 e do CPF n° 119.573.074-54, resi
Rua Quatro, 21, Lt teto do povo, Centro em Tracunhaem/PE.

o de 2021. Registrei sob 0 n°® de ordem 46288 a Alienagao

da decorrente do respectivo financiamento no contrato n®

mprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais,

la qual o devedor fiduciante aliena & CEF - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater
f.’lducién'u, o citado imével, nos termos e para oS efeitos dos Art. 22 e seguinte da Lei 9.514/97.

Origem de recursos: FGTS: Valor da divida R$ 106.259,01; Valor da Garantia Fiduciaria R$
b 45 000,00; Sistema de Amortizagao PRICE. Prazo, em meses de amortizagao: 360; Taxa anual
e juros (%) nominal: 4.5000; Efetivad.5939, Encargo Inicial - R§ 538,39; prestagdo total R
565,25; Vencimento do 1° encargo mensal: 23/04/2021; Reajuste dos encargos, de acordo com
tem 4 do respectivo contrato, figurando como devedores fiduciantes: JOSE EDUARDO DO
NASCIMENTO, CPF n° 062.573.154-92 E SUA CONJUGE ANA KARLA PACHECO DA SILVA,
CPF n® 119.573.974-54 e como Credora Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao
Financeira sob a forma de Empresa Publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 , em Brasilia - DF, CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, Recolhida a TSNR conforme Guia 13514024. Eu, Marcia Michele Galdino da

Silva, 12 Oficiala Substituta, Registrei.
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AV-6 - 25070 - Em, 25 de margo de 2021. Averbei sob numero de ordem 46288 a CESSAO E
CAUGAO DO CREDITO FIDUCIARIO, na qual o crédito fiduciario resultante do respectivo
instrumento conforme contrato n° 8.4444 2508446-0, podera ser cedido ou caucionado, no todo
ou em parte, pela CEF-CAIXA ECONOMICA FEDERAL, independentemente de Notificagdo ao
Devedor Fiduciante.Recolhida a TSNR conforme guia 13514024. Eu, Marcia Michele Galdino da

Silva, 1° Oficiala Substituta, fiz digitar.
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AV-7 - 25070 - AVERBAGAO EX-OFICIO - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - Procede-se

nesta data a averbagdo de oficio, nos termos do paragrafo Gnico, do art. 2. do Provimento n°
do Cédigo Nacional de

143/2023, do Conselho Nacional de Justica, para constar 0 numero
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja: "074807 2,00 70-82"; dou
fa. Carpina/PE, 28 de fevereiro de 2025, certifico e dou f&, Eu, , Oficial
Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi.
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AV-8 - 25070 - PROTOCOLO 56.992 DE 27/02/2025 —- AVERBAGAO DA INTIMAGAO - Procede-
se esta averbagdo, nos termos do Requerimento datado de 26 de fevereiro de 2025, no gual a
n:ﬁlxh ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
VALIDO EM TODO TERRITORIO NACIONAL QUALOUER ADULTERAGAD OU EMENDA INVALIDA ESTE DOCUMENTO  continua ﬁ‘aj,;';“ﬂ
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SERVENTIA REGISTRAII: 5‘3 Cﬂﬁf:gi .
Registros de Imdveis, Titulos e Dmumeptus articulares e o CARMATE
i [ ¢ CEP: 55815-971. Fone (081) 3 ;
Av. Presidente Getdio var%:;ﬁ;mu 3;?::;;‘: Cunha Filho - Oficial Interino
cartorio@ 1oficiocarpina.com.br ) )
Matricula: 25070 Data: 22;::-4.!201_9_ . Gﬁ% F ::b .
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, ;nscqu e
n° 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 2{3. §1 g:: ei eﬁto:s rEl:InidO"é s
a alienagao fiducidria incidente sob o R-5 da presente matricula. um

protacolo citado e arquivado nesta serventia. Recolhida a Guia/Sicase 5° 21950622. Dglilimf‘ii
Carpina/PE, 07 de margo de 2025, certifico e dou fé, Eu, \

Interino/Substituto/Escrevente autorizada, fiz digitar e subscrevi.

AV-9 - 25070 - PROTOCOLO 58.718 DE 04/08/2025 - AVERBAGAO DA NAO PURGA DA
MORA - Procede-se, consoante requerimento da parte, datado de 14/07/2025, a averbagéo da
Néo Purga da Mora e do respetivo DECURSO DE PRAZO por parte dos Mutuarios JOSE
EDUARDO DO NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF n° 062.573.154-92 e ANA KARLA PACHECO
DA SILVA, inscrita no CPF/MF n° 119.573.974-54, conforme dispde o Artigo 1.347, § 3° Inc. |,
alinea “b", do Provimento 11/2023 da CGJPE, uma vez que os mesmos, até a presente data, nao
efetuaram o pagamento da divida fiducidria, tendo sido citados através das divulgagées em
editais eletrénicos, publicadas em 10/04/2025, em 11/04/2025, e em 14/04/2025, em plataforma
reconhecida, acolhida pelo procedimento preliminar prévio n° 289/2019, em 10/04/2019, pelo
Corregedor Geral de Pernambuco e regulamentado pelo provimento 03/2020, que regulamenta a
publicagéo de editais eletrénicos, nos termos do §14, do Art. 216-A, da lei 6015/73. O titulo
apresentado fica arquivado, juntamente com a consulta de Indisponibilidade de Bens e vinculado

ao Protocolo 58.718 d Serventia. Recolhida a Guia de n® 21950622, Dou Fé. CarpinalPE,
13/08/2025. & Oficial Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei

AV-10 - 25070 - PROTOCOLO 58.718 DE 04/08/2025 - AVERBACAO DA CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento apresentado pela parte interessada, datado de
14/07/2025, acompanhado das publicagdes de Editais ocorridas em 10/04/2025, 11/04/2025 e
14/04/2025, procede-se a esta averbagdo para constar que foi realizado o procedimento
disciplinado no termo do § 7°, art. 26 da Lei 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes, JOSE
EDUARDO DO NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF n® 062.573.154-92 e ANA KARLA PACHECO
DA SILVA, inscrita no CPF/MF n® 119.573. 974-54, ja qualificados no R-4, deste folio registral;
sem que houvesse purgagio da mora até a presente data, ficando, desta forma, consolidada a
propriedade do imével desta matricula na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, também gualificada no R-5 supra, e legalmente
representada. Ficando autorizado também pelo credor fiducidrio, o cancelamento da cessao e
caugao do credito de direitos averbado no AV-6. De acordo com o art. 27, da Lei 9.514/97, o
credor fiduciario e adquirente devera promover os leilées publicos. Valor da consolidagao
atualizado pelo credor: R$ 141.697,84 (cento e quarenta e um mil seiscentos e noventa e sete
reais e oitenta e quatro centavos). O Credor dispensa a Taxa de Prevencio e Extingao de
Incéndio e Certiddo Negativa de IPTU. Documentos arquivados: Guia de recolhimento de ITBI
pago no valor de R$ 2.833,96, sob avaliagio fiscal de R$ 141.697 84; Quitagdo de ITBI. datada
em 03/07/2025; Codigo de Validagdo 250606095317403, copias da procuracdo e
substabelecimento da CEF; requerimento de Consolidagao Oficio n° Eﬁﬂw, emitidos pelo

credor, guia sicase 21950622, Dou fé. Carpina/PE, 13/08/2025. Oficial
Interino/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.
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CERTIDAO DO INTEIRO TEOR

Consulta de indisponibilidade de Bens Resultado Negativa conforme Codigo HASH n®
yw1014s1c8, em nome CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04 ,
em Data: 14/08/2025 as 16:16:38. .Certifico e dou fé que a presente cépia € a reproducao
auténtica do conteudo da matricula 25070, conforme buscas realizadas nos livros
competentes da Serventia Registral de Carpina/PE até a presente data.

Valor total: R$ 59,86,Emolumentos: R$ 42,08, TSNR: R$ 9,35, FERC: R$ 4,68, FERM: R$
0,47, FUNSEG: R$ 0,94, ISS: R$ 2,34. Valida somente com o selo eletrbnico de
autenticidade e fiscalizagdo, 0074807.AEM08202501.00231 . Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe,jus.br/selodigital. Esta certidao € emitida nos termos do art. 19, §§s 1° e 11
da Lei 6.015/73, constando nela a Situacao Juridica atualizada e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades sobre o imbével, bem como eventuais acbes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior. ndo
havendo, no acervo da serventia, outra informacédo diretamente vinculada a este imével. O
referido € verdade dou fé. Dada e passada nesta Comarca. Carpina, 14 de agosto de 2025,
Selo n® 0074807.AEM08202501.00231, consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Eu, Isadora Regina de Castro Silva Mota de Meira Lins,

Substituta.
Q?md:m @“‘&“ & e o

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9074807.AEM@8202501.00231
Data: 14/08/2025 16:30:04

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

ISADORA REGINA DE Assinado de forma digital por
ISADORA REGINA DE CASTRO

CASTRO SILVA MOTA ' sjLvA MOTA DE MEIRA

DE MEIRA LINS:02066809454
Dados: 2025.08.18 16:48:46

LINS:02066809454 -03'00'
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