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2 - REGISTRO GERAL
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MATRICULA FICHA ———
( 196.012 [ 01

M.182.569/A.02 -Torre 2/B.C FCC: 6.632
Ribeirdo Preto, 29 de maio de 2018.

n® 350.
Apartamento n® 02, localizado no pavimento térreo, Torre 2, Bloco C, do empreendimento

em fase de construgdo, denominado Vitta Valentina, situado neste municipio, na rua Tito
Bonagamba n°® 350, que possuird area real total de 89,349 metros quadrados, sendo
43,060 metros quadrados de area real privativa, 22,220 metros quadrados de area comum
de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem
individual e indeterminada e area de circulagio, e area comum de divisdo proporcional de
24,069 metros quadrados, comespondendo-lhe ainda uma fragdo ideal no terreno e nas
coisas de uso comum de 0,0021565172.
ADASTRO MUNICIPAL: 287.804 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 24.704.158/0001-00, com sede neste municipio, na avenida
Jodo Filisa n® 2.080, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/179.175 de 27 de junho de 2017 (matricula n® 182.569 de
30 de outubro de 2017); e incorporagio de condominio registrada sob n® 07 na matricula n®
179.175 em Z1\de agosto de 2017/ transportada para a averbagdo n° 01 na matricula n®
182.569. Ficha\complementar abgrta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX dagl Normas de Se da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.
Ribeiro Preto, 29 de maio de
O Escrevente: —+Rtogus]

18 - (prenotagéo n® 449.361 de 11/05/2018).

. , {Carlos Eduardo Junqueira Junior).
i

 IMOVEL: Apartamento n° 02, Torre 2 - Bloco C, Vitta Valentina, rua Tito Bonagamba)

.01 - TRANSPORTE DE{ZEGME DE AFETAGAO.

Emn29 de maip de 2018 - (prenctagio n® 449.361 de 11/05/2018).
Procéde-se apresente averbagdo para constar que em conformidade com averbagéo n® 08
{ matricula n® 179.175, transportada para a averbagac n° 02 da matricula n® 182.569, a
roprietaria VITTA VIA NORTE 3 RPO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Vitta
Valentina, submeteu a incorporagao registrada sob n® 07 da matricula n® 179.175 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n®
4,591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004),
Geg dela decorrentes bem como os demais bens e dll’EItOS a

g aos respectivos adquirentes.
, {Carlos Eduardo Junqueira Junior).

(segue no verso)
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.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

m 29 de maio de 2018 - (prenotagio n® 449.361 de 11/05/2018).

rocede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 04
da matriculgy, n° 182.569, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTEC em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida ng/ valor de R$ 16.089.328,18 (dezesseis milhjes, oitenta e
\;ove mil, trezkntos e vinte e/dito reais e dezenove centavos). Valor proporcional: R$
8

3.798,58.

Escrevente , (Carlos Eduardo Junque:ra Jumor)

Av.03 - CANC =LAMENT3{5E HIPOTECA.
Em\18 de junho de 2018{/prenotagdc n° 450.727 de 06/06/2018).

Por ihstrumepito particular n® 8.7877.0291838-9, com carater de escritura plblica, na forma
do § 5° rtigo 61 da Lei 4.380/64, fimado neste municipic em 28 de margo de 2018,
procede-se a presente averbagéo phya constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da| presente ficha, em Aiftude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qudlificada. Valor da divida: R$ 83.798,58 (oitenta e trés mil,
setecentos g _npuenta e oito reajs g cinquenta e oito centavos).

O Escrevente j f , (Carlos Eduardo Junquelra Junior).

04 - VENDA E COMPRA,
o de 2018- tprenctacdo n° 450.727 de 06/06/2018).
Por Ngstrupfento  particular mencionado na Av.03, VITTA VIA NORTE 3 RPO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, j4 qualificada, VENDEU a CAIO
AUGUSTO LOURENGO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de atendimento,
RG n® 441646906-SSP/SP, CPF/MF n°® 355.014.758-98, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Isabel Soares de Moraes n® 392, Jardim Professor Antonio Paloccei, o
imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 11.099,11 (onze mil e noventa e nove
reais e onze centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao somatario
dos seguintes valores: R$ 953,02 pagos com recursos proprios, R$ 2.312,67 pagos com
recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 38.704,00 desconto concedido pelo
FGTS e R$ 91 u ,31 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. A s0s: R$ 11.099,11 (onze mil e naventa e nove reais e
onze centavos) a d30 ideal do terreno, e R$ 121.900,89 (cento e vinte e um
4 e nove centavos), a aquisigdo de futura unidade
: R$ 10.226,57. O prazo para construgdo desta unidade

, (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

(segue na ficha 02)
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Ribeirao Preto, 18 de junho de 2018.
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/R.05 - ALIENACAO FIDUCIARIA. )

Em 18 de junho de 2018- (prenotagdo n® 450.727 de 06/06/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, CAIO AUGUSTO LOURENGCO DE
SOUZA, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
ficha a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais assumidas pefo devedor fiduciante, no valor de R$ 91.030,31 (noventa
e um mil e trinta reais e trinta e um centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais
e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirao
juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 4,5939%
ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 480,03, com vencimento para 04/05/2018,
9" as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével
/fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora
indireta do imgvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) conforme
sula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados|da data de venci to do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
o da intimagao £ para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei

7 X ONVTI A LA , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

. concwifzz& DE OBRA.

de 2020- (prénotacio n® 484.027 de 17/04/2020).

particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presen bacdo para constar que em vitude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Valentina, que recebeu o n° 350 da rua Tito Bonagamba
(Av.05/182.569) e instituigdo do respectivo condominio (R.06/182.569), esta ficha passa a
conslituir a matricula n°® 196.012, referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja
concluido. '

Selo digital nimero: 111435331F}@95710FT209.
O Escrevente: . & , {Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.07/196.012 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 05 de maio de 2020 - (prenotacao n® 484.027 de 17/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convengao do condominio *Vitta Valentina” foi
registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.605.

Selo digital nimero: 111435331) 711EP203.
O Escrevente: 7 , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

- —

(segue no verso)
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R.08/196.012 - ATRIBUIGAO.

Em 05 de maio de 2020 - (prenotagao n® 484,027 de 17/04/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de abril de 2020, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conclusao da obra do empreendimento
denominado Vitta Valentina, o apartamento objeto da presente matricula, o qual foi
avaliado em R$ 121.800,89, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a CAIO
AUGUSTO LOURENGO DE SOUZA, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j& qualificados.

Selo digital numero: 111435321 712EP20D.
O Escrevente: {Luis Eduardo Manha dos Sanfos).

Av.09/196.012 - CADASTRO.
Em 15 de julho de 2025 - (prenotacio n° 582.418 de 14/03/2025).
Por requerimento ado em Floriamépolis/SC em 27 de junho de 2025, recepcionado

5, procede-se a presente averbaglo para
a é langado atualmente pelo nimero de)

afael Talamoni)

Av.10/196.012 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 15 de julho de 2025 - (prenotagio n° 582.418 de 14/03/2025).

Por requerimento menci tendo em vista a regular notificagao do fiduciante
e o decurso razo sem a purgagad~da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria redistrado sob n® 05 nesta matrickja, procede-se a presente averbacgio para
constar /a consolidaca ropriedade ey nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONQMICA F RAL, j& qualificada, pelo valgr de R$ 137.950,68 (cento e trinta e sete
mil, novecentos e cinquenta reais egessenta e oifo centavos). Valor venal: R$ 70.318,54.
Selo Digital: 0000088 25\

O Oficial Subgtituto: (Rafael Talamoni)

——
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FIchA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 582.418 - INO1348697C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 196.012 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 15/07/2025 - 14:47

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000088732025N. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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