CARTORIO REGISTRO DE IMOVEIS SAO FRANCISCO

CNPJ: 00.753.181/0001-27
Avenida Montes Claros, n® 276, Sala 101 - Centro, CEP: 39.300-000
Sao Francisco - Minas Gerais - Telefone (38)3631-1664

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartorio, no Livro 2-RG sob a matricula 045013.2.0019626-77 de 25/04/2014 verifiquei
constar:

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS A
SAO FRANCISCO - MINAS GERAIS Q= -

IMOVEL: Um lote de terreno urbano de n°® 03-C (irés C), da quadra n° 08 (oito), bairro Santa Luzia.
Pintépolis — MG, com érea total de 130,62m* (cento e trinta metros e sessenta ¢ dois centimetros
quadrados), com os seguintes limites e medidas: Frente com a Rua José Aguiar, com 7,50m (sete
metros e cinqiienta centimetros); Fundo limitando com o lote 04 (quatro), medindo 7,50m (sete metros
e cingiienta centimetros), Lateral Direita limitando com o lote 03-B (trés B), medindo 17,33m
(dezessete metros e trinta e trés centimetros); Lateral Esquerda limitando com o lote 02 (dois),
medindo 17.50m (dezessete metros e cinqiienta centimetros). PROPRIETARIO: CELIO MARCIO
DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, comerciante, CNH n°® 02525871770 DETRAN/MG, CPF n°
877.481.506-72, residente na Av. Bias Fortes, 515, Centro, Buritis — MG. REGISTRO ANTERIOR:
R.04/12.438, ficha 3.817, L° 2/Rg, em 04/04/2014. EMOL: R$15, 81’ TAXA R$4, 97 TOTAL:
R$20.78. Dou fé. Sdo Francisco-MG, 25 de Abril de 2014. O OFICIAL. r~ 71z ; Pt Figlaf

-

Av.01/19.626 — Prot. 61.354 - A presente matricula foi aberta em virtude de Requerimento de
Desmembramento de Area, datado de 17/04/2014, devidamente instruido com Certiddo de
Desmembramento, Memorial Descritivo, Croqui e ART, que ficam arquivados neste Cartorlo Dou fé.
S#o Francisco-MG, 25 de Abril de 2014. O OFICIAL. ",, R // - /(' = r/ i
Av.02/19.626 — Prot. 61.950 — Conforme requerimento datado de 31/07/2014, devidamente instruido
com Termo de Averbago n°® 006/2014, datado de 31/07/2014; Alvara de Licenga para Construgdo n®
009/2014, datado de 25/06/2014; Habite-se n°® 008/2014, emitido em 07/07/2014; CND do INSS n°
198602014-88888381 emitida em 18/07/2014 e Planta, que ficam arquivados neste Cartdrio; procedo
a presente averbag@o para consignar que no imovel objeto da presente matricula foi construido um
imovel residencial, situado a Rua José Aguiar, n® 100, bairro Santa Luzia, na cidade de Piniépolis -
MG; com as seguintes caracteristicas: 02 (dois) quartos, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um)
banheiro e 01 (uma) varanda; perfazendo a drea construida de 60,00m? (sessenta metros quadrados).
VALOR: R$30.600,00 (trinta mil e seiscentos reais). EMOL: R$257,22; T R$99,12; TOTAL:
R$%ﬁ 34 Dou fé. Sdo Francisco-MG, 01 de Agosto de 2014. O OFICIAL. A?; L/7'// J L ,/

R.03/19626 Prot.62.354 TRANSMITENTE: CELIO MARCIO DE OLIVEIRA, nacionalidade
brasileira, nascido em 06/09/1971, administrador. portador de CNH-02525871770, expedido por
DLEIRAN/MG, em 20/06/2013 RG n°M-8107760 SSP/MG, CPF-877.481.500-72, divorciado,
residente e domiciliado em Av. Bias Fortes, N, 515, Centro, em Buritis/MG. ADQUIRENTE:
DARLAN BARBOSA XAVIER, nacionalidade brasileira, nascido em 27/02/1977, proprietario de
microempresa, portador da CNH n°01882539260 DETRAN/MG. em 14/07/2010. RG- 333498756
SSP/SP. CPF-260.897.628-06, solteiro, residente e domiciliado em Av. Oscar Caetano, n°1011,
Centro. em Sio Francisco-MG. INTERVENIENTE/CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA —Institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, Pessoa
Juridica de Direiro Privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente
na data da presente contratagio. com sede no Setor Bancario Sul. Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF. CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador THOMAS JIBRIN,
nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 14/12/1980, gerente geral, portador da CNH-
00562446881, expedido por DETRAN/DF, e do CPF-705.597.161-68, conforme procuragio lavrada
as f1s.180/181, do livro 2873, em 18/05/2011, no Cartério do 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Titulos
de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as fls.177/178, do livro 2681, em 15/10/2013. no
Cartério do 3° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF. TITULO: Contrato de Compra e
Venda de Imével, Mutuo e Alienagéio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro da Habitagdo —
Carta de Crédito Individual FGTS, Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV. com
cardter de escritura publica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei n°4380/64, no ambito dos
Proommas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei 11.977/09. Contrato n°8.4444.(738015-0, datado de

3/09:2014. VALOR: R$90.000,00(noventa mil reais), sendo composto mediante a integralizacao
da> seguintes parcelas R$7.060,00, com desconto concedido peio FGTS Unido; R$10.940.00. com
recursos proprios; R$72.000,00, com financiamento concedido pela CAIXA. Foi recolhido ITBI
conforme consta da Guia de Arrecadagfio Municipal n°06-0000002475-01 Guia de Informacdo de

[IBI 0°06-0000002475-01 gue certifica que o imével objeto da presente matricula esta quites com a

lgang';ﬁa T"de%




 fste ato, todo 0 imével'b
-ponstantes do referido. contrato, que ﬁcan; fazendo parte integrante deste, cuja via fica arquivada -
.I;(est’e cartorio. INSCRICAO  IMOBILIARIA MUNICIPAL; 1824-06-0000002475-01.. EMOL:
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presente matricula, As demais cléusulas, termos e condides sdo as

$481,55; TAXA..

R$185,55; TOTAL: R$667.)0. %Do.il fs. S&o Fran?isco-MG; 03 de outubro. de

- $014.0.Oficial, ‘@ aegil] | QK.

* RO4/19626  Prot62354 DEVEDOR _FIDUCIANTE. DARLAN BARBOSA XAVIER,

Yacionalidade brasileira; nascido em 27/02/1977, proprietério de microempresa, portador da CNH

- §°01882539260 DETRAN/MG, em 14/07/2010, RG-333498756 SSp/SP, CPF-260.897.628-06,
olteiro, residente e domiciliado em Av, Oscar Caetano, n°1011, Centro, em Séo Francisco-MG. |

REDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA —Instituigéio financeira sob

erente geral, porfador da CNH-00562446881, expedido por DETRAN/DF, e do CPF-705.597.161-

48, conforme procuracéio lavrada as fls, 180/181, do livro 2873, em 18/05/2011, no Cartério do 2°

Pficio de Notas ¢ Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado s fls.177/178, do

pvro 2681, em 15/10/2013, no Cartério do 3° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF.
- JTFULG: Contrato de Compra e Venda de Imével, Mituo ¢ Alienagio Fiducidria em Garantia no

Yistema Financeiro da Habitagso — Carta de Crédito Individual FGTS, Programa Minha Casa Minha

1#°4380/64, no 4mbito dos Programas CCFGTS ¢ MCMYV, na forma da Lei 11.977/09, Contrato

1°8.4444.0738015-0, datado de 23/09/2014. VALOR DA DIVIDA: R$72.000,00(setenta e dois mil
fais). PRAZO EM MESES DE AMORTIZACAO: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS:

Jominal (sem desconto): 7,16; Efetiva (sem desconto): 7,3997; Nominal (com desconto): 5,00;

“Rfetiva(com desconto): 5,1162; Nominal; (com redutor 0,5%FGTS): 4,50; Efetivacom redutor

§3%FGTS): 4,5940. TAXA DE JUROS CONTRATADA: Nominal: 5,0000%a.a.; Efetiva;

J1161%aa ENCARGO INICIAL: R$395.47. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO

IMENSAL: 23/10/2014. GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do

Fetivando-se o desdobramento da posse; tornando-se a devedora fidueiante possuidora diretos.e a

- (FAIXA possuidora indireta do imdvet objeto da presente matricula, As demais clévsulas, termos e
dindicGes 580 as contantes do referido contrato, ¢ que ficam fazendo parte integrante deste, cuja via-
flca arquivada neste cartério, EMOL: R$481,55; TAX
)i

rancisco-MG; 03 de outubro de 2014, O Oficial,

; R$18'5.,5§; TOTAL: Igi’i() ZOu fé. Sao
- ‘ : W‘( ; ‘b " ;

 R£:19626 - 30/05/2025 - Protocolo: 86520 - 10/04/2025

A

1 https://selos.tjtng.jus.br". Dou £é. Siio Francisco-MG, 30 de maio de 2025. O O_EI

.r,.,v,.

: forma de empresa plblica, Pessoa” Turidica de Direiro Privado, .criada pelo Decreto-Lei n°
© 15971969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contrataghio, com sede no Setor

.lEénceirip Sul, Quadrea 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada -
jor seu procurador THOMAS JIBRIN, nacionalidade brasileira, solteiro, nascide em 14/12/1980,

Yida — CCFGTS/PMCMY, com cardter de escritura piiblica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei

nanciamento, bem como do fiel cumprimento de fodas as obrigagles contratuais e legais, g .
. BEVEDORA/FIDUCIANTE aliena 2 CAIXA, em cardter fiducidrio, o imével objeto da presente
‘hatricula, nos tetmos e para os efeitos dos arfigos 22 e seguintes da Let 9.514/97, Mediante o .

ipgistro do referido- contrato, estard constituida a propriedade fiducidria em nome {Ja CAIXA,

Conforme requerimento datado de 09/04/2025, devidamente anexado com Terme de A:resto dos ‘
d giﬁ?;n un?sitivos e Decisdo, exarado dos autos n® 5218071-93.2023.8.09.0051 da 3° UpJ J;I)eg
| Vasas Civeis da Comarca de Goidinia, promovida por BANCO BRADESCO em desfavor de T
CONSTRUTORA E INCOPORADORA LTDA, DARLAN BARBO’SA XAYIER, prO(fedo a |
_averbagdo do ARRESTO DOS DIREITOS AQ[HSITIYOS do 1mqve.1, objeto Qa pleserﬁe
matricula. AVALIACAQ: RS, 444,325,08. Poder Judicidrio - TIMG - Cor{egcdorlal_-Gel}all\/[ Ge s
Justiga, n° ordinal do oficio: 0000611040140, atribuigdo: Iméveis, locatidade: Sao Francisco / d_.
N selo de consulta: TXW54808, codigo de seguranca: 3152485963730331. Ato: 4527, quantida le :
Ato: 1. Emolumentos: R$ 72,49. Taxa de Fiscalizagio Judiména: RS 22,55.. ISS._: R$~ 3’37'._1??% 4
" R$ 98,41. Ato: 8101, quantidade Ato: 2. Emolumentos: RS 19,52. Taxa de F 1sc§1hzaac11 Judnal;e;: j
R$ 6,12, ISS: R$ 0.90. Total: R$ 26,54. "Consulte a validade deste 0" S ’
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
SAO FRANCISCO-- MINAS GERAIS .

12,5042

R-6-19626 - 09/06/2025 - Protocolo: 86641 - 28/04/2025

Conforme requerimento datado de 27/05/2025, devidamente anexado com Terino de Penhora ¢
Decisfo, exatado dos autod n® §292236-14,2023.8.09.0051: da 1° UPJ das Varas Civeis da Comarca
{ de Goiania, promovida por BANCO BRADESCO -em desfavor de JPG CONSTRUTORA E
] INCOPORADORA LIDA, DARLAN BARBOSA XAVIER, procedo o Registro da PENHORA
{ DOS DIREITOS 'AQUISITIVOS do imovel, objeto da presente matricula. AVALIACAO: RS

1 571.993.59. Poder Judiciario - TIMG. - Corregedoria-Geral de Justica, n’ ordinal do oficio: |
I 0000611040140, atribuicio: Tméveis, localidade: Sio Francisco / MG. N° selo de consulta: |
1 IXW55984, codigo - de seguranga: B8885530997948155. Alo: 4527, quantidade Ato: 1. |
| Bmolumentos: RS 72,49. Taxa de Fiscalizagio Judieidria: RS 22,55, ISS: R 3,37. Total: RS 98,41,
| Ato: 8101, quantidade Ato: 2. Emolumentos: R$ 19,52. Taxade Fi alizagfio Judiciaria: RS 6,12. |

1SS: R$ 0,90. Total: R$ 26,54. "Consulte a validade desé S¢ /e’ﬁ;. h{tgﬁs 03 )ﬁ gjusbrt. |
¥ 73 ) fﬂ/ v L /,,{ / e

Dou fé. So Francisco-MG, 09 de junho de 2025. O OFIC)
AV-7-19626 - 23/0712025 - Protocolo: 87126 - 26/06/2025 | ==
Conforme Requerimento datado de 26/06/2025, deyidafiente instruido com Certiddo Narrativa,
exarado dg’is autos n° 5218071-93.2023.8.09.0051, da 5° UPT Varas Civeis da Comarca de Goifinia -
GO, procedo a esta averbagio para constar, nos termos do art. 828 do CPC, o ajuizamento da agdo
de execugio de titulo extrajudicial, movida pelo BANCO BRADESCO S.A, CNPI v’
60.746.948/0001-12 em desfavor de DARLAN BARBOSA XAVIER, CFF n° 260.897.628-06, ¢
outros. VALOR DA AGAO: R$444.325,08 (quatracentos e quarenta ¢ quatro mil, trezentos € vinte
¢ cinco reais e oito centavos).Poder Judicidrio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal
do oficio:: 0000611040140, atribuicio: Inbveis, localidade: Sdo Francisco / MG. N° selo de

| consulta: I,XWGJOGGI,‘ codigo-de seguranca: 1325929805587388. Ato: 4135, quantidade Ato: 1.

- Emolumentos: R$ 26,37. Taxa de Fiscalizagfo Judicidria: RS 8,28, ISS: RS 1,23. Total: R$ 35,88.

Ato: 8101, quantidade Ato: 2. Emolumentos: RS 19,52. Taxa de Fiscalizagio Judiciaria: R$ 6,12

ISS: RS 0,90, Total: R$ 26,54. "Consulte a validade deste Sglo no-site https://selos.jmg jus.br".

Dou fé. SE\_Q Francisco-MG; 23 de jutho de 2025, O Ofiei S 3

1 R-8:19626-19/1 1/20_25 - Protocolo: 88361 - 24/10/2025 X\
| CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento datado de
25f0-9f2025{comprdvante de notificacdo por edital do devedor, DARLAN BARBOSA XAVIER,
| CPF n° 260.897.628-06, realizada através de Publicagio de Edital nos dias 17/03/2025, 18/03/2025 |
1e 19/03/2025, guia de informagfio e recoihimento do 1TBI e demais documentos apresentados, que
ficam arquivados neste Cartério, proceda a presente averbagfo para consignar que, realizado o
| procedimento disciplinado no artigo 26 da Lci Federal n® 9.514/97 em face do devedor Darlan |
| Barbosa Xavier, sem que. houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A
; ' PROPRIEDADE do im6vel objeto desta matricula na pessoa da credora fiducidria, CAIXA
| ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao
| Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto Lei
| n°1239, de 1‘9/02/‘ 1973, regendo-se psliu Estatuto Vigente na data da presente contratagdo, com sede
| 110 Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, em Brasilia-DF, CNPJ/MF-00.360.305/0001-04.

Sobre a piopriedade ora consolidada incide a RESTRICAQ DE DISPONIBILIDADE decorrente
| do Art. 27 da Lei Federal n° 9.514/97, ou seja, o credor fiducidrio adquirente somente poderd
| alienar o imével levando-o a piiblico leilio. AVALIAGAO FISCAL: O imével foi avaliado pela
Prefeitura Municipal de Sdo Francisco - MG, em R$98.907,13 (noventa e oito mil, novecentos ¢ |
sete reais ¢ treze centavos), e recolhido 1TBI, conforme Guia n® 6737.Pader Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000611040140, atribuicdo: Iméveis,
localidade: ;‘S'Zto Francisco / MG. N° selo de conmsulta: JMUS1762, codigo de seguranga:

o e e 2
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f 23532434606 7524, Ato: 4317, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 2.019,13, Taxa de Fiscalizagi
| Judicidria: RS 778,00, 188: RS 93,89, Total: RS 2:891,0. Ato: 8101, quantldade Ato: 10
Emolumentos: 89, 0. Taxa Pﬁ'&i, o Judiciériz: RS 30,60. ISS: RS 4,50: Total: RS 132, 70
| "Consulte a vlidade desteS/e 0 p (ifie b '@s//seﬂlos j]IS br" Dou £, Sdo Francxsco MG 9dc

{ novenbro e 205.0 OFGIAY, 7

De acordo com o Art. 5°-A, da Lei Estadual n® 15.424/2004, “Constitui condicdo necessaria
para realizacao dos atos de registro ou averbacao nas serventias de registro de imoveis, quando
instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, a0 Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo.”

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
REGISTRO DE IMOVEIS, RTD E CIVIL PJ DE SAO FRANCISCO - MG

SELO DE CONSULTA: JMU51742
CODIGO DE SEGURANGA: 8528090316415313

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Jamille Vieira dos Santos - Auxiliar

Emol.: R$ 29,00 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 40,60 - I1SS: R$ 1,35

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br

O referido é o que consta dos meus arquivos. Dou fé. Sdo Francisco, 19 de
novembro de 2025. Dou fé o Oficial.

"Quem nio registra nio ¢ dono"

JULIANO FAGUNDES Assinado de forma digital
DA por JULIANO FAGUNDES

DA SILVEIRA:86796704649
SILVEIRA:8679670464 pagos: 2025.11.19 15:45:24
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