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ESTADO DO PARANA 0/\

Data..20 de Setembro de 2023 Ficha......1..........

IMOVEL:- APARTAMENTO N.206 - TIPO "I" sito no 1° ANDAR do "BLOCO 02" do Condominio
"RESIDENCIAL MICHIGAN", composto por 02 (dois) quartos, bwe, sala de estarfjantar,
cozinhaflavanderia, area censtruida privativa de 40,00m?; drea construida de uso comum de 68,1255
m?, correspondente a recreagio coberta, guarita, hall e escadas; area comum construida
descoberta de 1,22m?, drea total construida de 47,3455m?; 4rea ndo construida privativa de 12,00
m? destinada a vaga de estacionamento sob n. 359; area total privativa de 52,00m? éarea nao
construida de uso comum de divisdo proporcional de 61,7658m? sendo 27,1547m? de area de
reserva legal e area de preservagdo permanente, 17,6528m? de area permeavel, 0,8135m? de drea
de recreacdo descoberta e 16,1448m? de area de circulagéo;, perfazendo a quota de terreno de
88,4510m* comespondente a fragho ideal do solo de 0,00265589. LOCALIZACAO DO
APARTAMENTOQ: € a primeira unidade a direita de quem da escada n° 02 acessa. LOCALIZACAQC
DA VAGA 359: Pela frente faz divisa com Rua interna, pelo lado direito com Rua interna, pelo lado
esquerdo com Vaga 268 e pelos fundos com Vaga 84; EDIFICADO na Area de terreno urbano,
situada no lugar denominado "BOTIATUVA, com frente para a Rua Manoel Lopes Vieira, do Foro
Regional de Campo Largo, Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parané..- O
IMgVEL OBJETC DO CONDOMINIO CONTEM FAIXA DE PRESERVAGAO PERMANENTE DE
30,00m DO RIO CAMBUI.-

PROPRIETARIA:- PROJETO RESIDENCIAL X17 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n°. 26.583.232
/0001-03, com sede na Rua Jodo Stukas,143, Jardim S3o Vicgnte, em Campo Largo-PR.- Dou
fé. Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substitutq.

REGISTROS ANTERIORFES:- n.6-46.098 (24.09.2018) do Livro n.2 de Registro Geral desta
Serventia.-

Av.1-59.7186, de 20 de setembro de 2023. Protocolo n. 199.162 - 11/09/2023. CONSERVAGAO DE
FLORESTA/AFETAGCAO. Atendendo ao que consta no processo de incorporacdo arquivado em
pasta propria nesta Serventia, procedo a presente averbag¢io para constar que: a)- o imével objeto
desta matricula trata-se de obra em projeto que ainda nao recebeu averbacido de construgio; b)-
Conforme se vé da AV-5-468.098 do L°2 desta Serventia, no imovel objeto do Condominio
Residencial Michigan, consta AREA DE RESERVA FLORESTAL LEGAL COM 10.024,70m e
AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE COM 6.867,53M2; c)- Conforme se vé da AV-7-46.098
do L°2 desta Serventia, a Incorporagdo do Empreendimento Condominio Residencial Michigan, foi
submetida ao REGIME DE AFETACAQ; e, d)- Conforme se vé da AV-8-46.098 L°2 desta
Serventia, a proprietéria declarou perante autoridade florestal deste Estado, tendo em vista o
disposto nos artigos 12, 17, 30 e 31 da Lei Federal n®. 11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica), que a
vegetagdo nativa existente no imdvel objeto do condominio, com a éarea de 2.000,00m?
compreendida nos limites indicados em mapa € memorial descritivo, compdem a area de
compensac¢io ambiental, gravada como area ndo edificavel e de utilizagao limitada nos termos da
legislagio, ofertada em compensagao pela supressao florestal a ser realizada em area de 2.000,00

m?, no imgvel objetd\da matricula n. 2.656 L°2 desta Serventia; dou fé.- Selo digital: (SFRILEJ7yP.
cayrm~E%K}7\0q - Campo Largo, 20 de setembro de 2023 .-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto subscrevo e

dou fe’.-(AP\{C).-

Av.2-58.716, de 20 de setembre de 2023. Protocolo n. 199161 - 11/09/2023.

TRANSPORTE/ATUALIZACAO CADASTRAL. Conforme se vé da AV-684-46.098 do Livro n.02
desta Serventia; transporta-se para esta matricula a atualizacao cadastral do imével objeto desta
matricula sendo: esta situado no bairre denominado "Aguas Claras”, integralmente no Municipio de
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Municipal n.1486 de 23/06/2000. localizado do lado esquerdo/sentido norte, distante 45,00 metros

da esquma mais_proxima_denominada Rua Jo&o Stukas. possui o numero predial 143 e esta
nicipal_sob n°.01.01.557.0213. Emolumentcs e Funrejus: isentos - Selo
Dlgltal (SN

12.g5nvv.m2EeB-TwJWo.F170q).- Campo Largoe, 20 de setembro de 2023.-
e dou fé -(APMC).-

Miguel Maia Paditha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo

R.3-59.716, de 20 de setembro de 2023. Protocolo n. 199.162 - 11/08/2023. VENDA E COMPRA.
A proprietaria PROJETO RESIDENCIAL X17 SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n°. 26.583.232/0001-03, com sede na Rua Jo&o Stukas, 143, Jardim Séo
Vicente, Campo Largo/PR; vendeu por inteiro o Imoéve! (Apartamento n.206) objeto desta
matricula; para o adquirente: ALEXSANDER PEREIRA JUNIOR, porador do RG n°
133646914/PR, inscrito no CPF sob n° 144.099.729-28, brasileiro, solleiro, o qual ndo mantém
vinculo que constitua unific estavel, maior e capaz, administrador, nascido aos 28/05/2005, filho de
Alexsander Pereira e Olivia Cristina Miler, com enderec¢o eletrdnico: valdezyetzuris@gmail.com,
residente e domiciliado na Rua Victor Vasco Garcia, 46, Pinheirinho, Curitiba-PR.; pelo Valor de;
R$.9.000,54 (nove mil reais e cinquenta e quatro centavos), através de recursos proprios -
conforme Contrato de Compra e Venda de terreno e mituo para construgdco .de unidade
habitacional, alienacio fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagbes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS n®. 8.7877.1776045-0, datado de Campo Largo-PR, 21 de agosto
de 2023. Condicbes: As do Confrato com uma via arquivada nesta Serventia. ITBI no valor de R$.
2.278,41, guia n°. 2912-2023 quitada em data de 30/08/2023. Funrejus céd. 71 guia n°.
14000000009638032-8 no valor de R$.18,00 quitada em data de 14/09/2023. RESSALVA:
Conservacao de Floresta conforme AV-1 e Alienagdo Fiduciaria em Garantia conforme R-4 desta
matricula.- As certiddes de praxe foram apresentadas e arquivadas no processo de financiamento
junto a credora, e ainda no ato a Certiddo Positiva com efeito Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni3o, abrangendo contribuicdes sociais, codigo de controle:
A5SDA.18B7.COBA.96EC, emitida aos 03/05/2023, com validade até 30/10/2023, arquivada nesta
Serventia.- Foi consuitada a CNIB, sendo geradc os seguintes codigos hash: 17d9. 6d09. 5b15.
a8d7. 435b. c879. 7h3e. 588b. 5618. fa89 e cbed. 5722. dcf3. 6a12. 0451. 9657. 11ab. 398a. 4a70.
fc4f.- Emolumentos (reducdo 50%): R$.154,98 = 630,00VRC - Prenctacao 10,00 VRC = R$.2 46.
Arquivamento R$.1,72. Funrejus 25% recolhido sobre prenotagio e arquivamento no valor de RS.
1,04 - Selo referente a prenctagio: R$.0,25 e Selo referente ao arquivamento: R$.0,25 - FUNDEP:

R$.7,7480 - ISS: R$4,8494 - Selo: R$.8,00 - Emitida a DO! - Selo Digital: (SFRI2.q5Lvv.m2Ee6-
AweWo. FAQa) .+ mpo Largo, 20 de setembro de 2023 .-
Eu Miguet Maia Padilha Junior, Escrevenie Substituto, subscrevo

e dou . -(APMC).-

R.4-59.716, de 20 de setembro de 2023. Protocolo n. 199.162 - 11/09/2023. ALIENAGCAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo Instrumento Particular referido do R-3 desta matricula,
devidamente legalizado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJMF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, iotes 3/4, em
Brasiia, DF. DEVEDOR/FIDUCIANTE: ALEXSANDER PEREIRA JUNIOR, ja qualificado.
CONSTRUTOQRA _E FIADORA: LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 09.399.041/0001-77, com sede na Rua Jovino
do Rosario n° 306, Boa Vista, Curitiba-PR.  INCORPORADORA: PROJETO RESIDENCIAL X17
SPE LTDA | pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®.26.583.232/0001-03, com
sede na Rua Jodo Stukas, 143, Jardim Sao Vicente, Campo Largo/PR. VALCR: o proprietario
necessitou da importancia de R$.202.000,00 -(duzentos e nove mil reais), sendo: a)-R$.9.000,54
para a aquisi¢do do imovel atraves-de recursos proprios; e, b)- R$.198.999,48 para a construgéo,
representados por R$.52.076,53 de recursos proprios; R$.21.150,00 de desconto concedido pelo
FGTS; totalizando um financiamento de R$.126.772,93. Prazos: Amortizagdo 360 meses;
Constricdo: cencluida até 24/06/2025. Prestacdo (a+]): Contidos no Contrato. Primeiro encargo:
21/02/2023. VALOR TOTAL DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
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EM PUBLICO LEILAQ: R$.192.000,00. ORIGEM RECURSOS: FGTS/Unido. SISTEMA DE
AMORTIZACAOQ: PRICE. JUROS e ENCARGOS: Contidos no Contrato. GARANTIA: Em garantia,
alienacdo fiduciaria do imével desta matricula — com todas as suas ascensbes. DEMAIS
CONDICOES: As do Contrato com uma via arquivada nesta Serventia.- Emolumentos: R$.265,19 =
1.078,00VRC - Funrejus: isento conforme item 13 da Instrugdo Normativa n.02/99 do Tribunal de
Justica do Estado do Parana - FUNDEP: R$.13,2595 - ISS: R$.7,9557 - Selo: 8,00 - Selo Digital:
(SFRI2/@bUvv m2Ee6-swQWo.F170qg).- Campo Largo, 20 de setembro de 2023.-
Eu Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo
e dou f&.-(APMC).-

Av.5-59.716, de 03 de julho de 2025. Protocolo n. 220.849 - 10/06/2025. CONCLUSAO DA
CONSTRUGAO. Procedo a presente averbagdo como transporte do ato praticado na Av.752-
46.098 do Registro Geral desta Serventia, que consta o seguinte; foi concluida a construgio do
APARTAMENTO N.206 - BLOCO 02, componente do Condominio "RESIDENCIAL MICHIGAN",
mencionado nesfa matricula; do que dou fé.- Emolumentos: R$.87,26 = 315,00VRC - Funrejus, nos
termos do oficio circular 02/2015/DA do TJPR, recolhido sobre averbacao — R$.21,8100 - FUNDEP:
R$.4,3630 - 1SS: R$.2,6178 - Selo: 8,00 - Seld \Digital: (SFRI2.X5zEv.RYpM7-C9ZTZ.F170q).-
Campo Largo, 03 de julho de 2025.-Eu Miguel Maia Paditha
Junior, Escrevente Substituto, subscrevo e dou fé.{CV).-

Av.6-59.716, de 24 de marco de 2026. Protocolo n. 229.082 - 24/03/2026. CONSOLIDAGAQ DA
PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO. Procede-se esta averbagdo nos termos do
Requerimento datado de Floriandpolis, 05/03/2026 sobre o contido no Contrato de Compra e
Venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS n°.
8.7877.1776045-0, datado de Campo Largo-PR, 21 de agosto de 2023, garantido por alienagio
fiduciaria, langada no R.4/59.716 supra que, tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagdo da
mora por parte do fiduciante, conforme certiddo expedida por esta Serventia, e mediante a prova de
recolhimento do imposto de transmissao de bens iméveis ITBI emitido pela Prefeitura Municipal de
Campo Largo, PR, devidamente quitado, para constar a consolidacio da propriedade em nome da
fiduciariaCAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF. ITB! guia n. 392-2026 no valor de
R$.3.970,66 quitada em data de 03/03/2026. Funrejus c6d.72 guia n. 14000000012662514-5 no
valor de R$.397,07 quitada em data de 10/03/2026. Foi consultada a CNIB, sendo gerado os
seguintes cédigos hash: 9nwn25j2uv e Bukp74e2c7. Dou fé. Emolumentos: R$.597,21 = 2.156,00
VRC - FUNDEP: R$.29,8605 - ISS: R$.17,9163 - Selo: R$. 8,00 - Emitida a D.O.1. - Selo Digital:
(SFRI2.mJCLv.NejYW-Vn4eQ.F170q).- Campo Largo, 24 de margo de 2026.-
Eu { Miguel Maia Padilha Junior, Escrevente Substituto, subscrevo
e dou fé.-(ACEF).-

LERTIFICO, que o presente documento & fiel expressao dos registros
xistentes com 6 atos, no Registro de Iméveis de Campo Largo,
tonforme dispGe o art. 16 da Lei 6.015/73. O referido € verdade e dou
.

_ampo Largo, 25 de marco de 2026.

aria Renata Setti de Pauli - Oficial Titular
‘enicius Krol Escrevente Substituto Legal
iguel Maia Padilha Junior - Escrevente Substituto
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