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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0104362-65

OFiCIO DE REGISTRO DE 1MOVEIS /
o SAO LEOPOLDO - RS @A’
Q LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA
o
~ Sao Leopoldo, 18 de agostc de 2017. 01 104.362

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL. DE 0,001983584, correspondente a 53,7637m*, de UMA AREA DE
TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Santo André, na quadra 1551 da pianta geral, com a
area superficial de 27.104,31m?, medindo cento e trinta e dois metros e noventa e cinco
centimetros (132,95m) de frente a nordeste, nc alinhamento da Rua Coronel Bordini, lado impar
da numeracao dos prédios, duzentos e quatro metros e cinquenta e cinco centimetros (204,55m)
a noroeste, na divisa com os lotes 6 de Mauro Luis Bruckschein e 5 de Nilo Uebel & Cia. Ltda., da
quadra 1509 da planta geral da cidade, com o leito da Rua Blumenau, com os lotes 6 de
Romualdo Moura Aloy e 5 de Altair Gongalves Rozado, da quadra 1508 da planta geral da cidade,
com o leito da Rua Bom Retiro, com os lotes 13 de Anelise Cornelius Cardoso € 12 de Sueli
Francisca Born Fernandes, da quadra 1502 da planta gerai da cidade, em linha quebrada de
quarenta metros e setenta e nove centimetros (40,79m) ac sudoeste e cento e trinta e quatro
metros e vinte & nove centimetros (134,29m) a sul, a entestar com a projecéo do prolongamento
da Rua Brusque, cento e sete metros e quarenta e dois centimetros (107,42m) a leste com os
lotes 6, 7, 9, 10, 11 e 12 do espdlio de Lori Pauiina Uebel, lote 8 de Maristela Pessolano Paim e
13 de Adilson Roberto Trindade; trinta e oito metros e oitenta e trés centimetros (38,83m) a
sudeste, com o liote 1 de Jeferson Luciano Ambrésio Barossi, todos da quadra 1551 do
Loteamento Solar, distando a Gltima face 43,00m da esquina com a Rua Nova Petrépolis.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragao ideal correspondera o APARTAMENTO n° 204
do Residencial PARQUE PORTO BERLIM, BLOCO 05, a ser edificade de acordo com a
Incorporacéo registrada em 15.02.2017, sob R-2/103.105, pelo regime de Administrag&o, a "prego
de custo”, que se localizara no primeiro andar ou segundo pavimento, sendo a unidade de frente
e a direita de quem entra no bloco, com area real total de 89,9275m2, sendo 40,23m2 de area
real privativa e 49,6975m2 de area real de uso comum, correspondendo-lhe a uma fragao ideal de
0,001983584 no terreno & nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de
estarfjantar, cozinha, banho, 02 (dois) quartos e a vaga de estacionamento descoberta n® 72 .-
Esta unidade esta enquadrada no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n® 11.977/09, tem uso e destinacio exclusivamente residencial,
nac podera ser negociada por prego superior a R$180.000,00, bem como, nao ser allenada a
adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
SIA, inscrita no CNPJ sob n® 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 103.105, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 319168 de 21/07/2017, reapresentado em 17/08/2017 .-

S50 l.eopoldo, 18 de agosto de 2017. W.— DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$9,40 - SELO N°: 0621.02.1400004.13925 = R$1,90.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700005.08435 = R$1,40.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
Av-1/104.362 - AFETACAO -

DATA: 18 de agosto de 2017 .-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 22.12.2016, para constar que, o
empreendimento do condominic "PARQUE PORTO BERLIM", & considerado e constituido como
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VERSO
Patriménio de Afetagado, nos termos do § 9° do artigo 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei

10.931/04, conforme Av-4/103.105.-

Sao Leopoldo, 18 de agosto de 2017. W DENISE DO AMARAL

v Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°; 0621.03.1700002.13665 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1700005.08436 = R$1,40.-
Reducda de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
_Av-2/104.362 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -

DATA: 18 de agosto de 2017 .-

Certifico que a Convencdo de Condominio do RESIDENCIAL "PARQUE PORTO BERLIM",
convencionada no Instrumento Particular firmado em 01.06.2017, foi registrada em 28.06.2017,
no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n°® 7.562.-

S#o Leopoldo, 18 de agosto de 2017. r® « DENISE DO AMARAL

=X Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$16,90 - SELO N°: 0621.03.1700002.13666 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700005.08437 = R$1,40.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11,977 de 07.07.2009.- cG
R-3/104.362 - HIPOTECA - '
PROTOCOLQ: N° 320618 de 08/09/2017, reapresentado em 25/09/2017 .-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., com sede em
Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, inscrita
no CNPJ sob n® 08.343.492/0G01-20.-
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicao Flnanceira com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-
FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e MdGtuo para Construgéo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia H|potecar|a e Outras Avencas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° dc art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
27.07.2017 -
VALOR: Em 27.07.2017 - R$21.709.757, 26 (vinte e um milhdes, setecentos & nove mil,
setecentos e cinquenta e sete reais e vinte e seis centavos).-
JUROS: Taxa Nominal de 8.0000% a.a. e-Taxa Efetiva de 8.3000% a.a.-
PRAZO DE AMORTIZAQI"\O 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagéo
da ultima parcela prevista no cronograma f|S|co-ftnancelro do empreendimento para o término da
obra.-
OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 199 imdveis.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Em.27.07.2017 - R$28.402.000,00, juntamente com outros 199
imoveis.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficic, a Certidao Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 30.06.2017, em nome da devedora/construtora.-
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Sao Leopoldo, 29 de setembro de 2017. __,, 6(]\ =  MARCIADOAMARAL
w Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1700004.01645 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL -~ SELO N°: 0621.01.1700005.28204 = R$1,40.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- ] cG

Av-4/104.362 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 343926 de 05/11/2019.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra ¢ Venda de Fracgéo
Ideal de Terreno e Mutuo para Construcdo de Futura Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Qutras QObrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na ferma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
e Lei 9.514/97, firmado em 16/10/2019, do qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, credora da Hipoteca registrada sob R-3 desta matricula, autorizou o
CANCELAMENTO daquele registro em virtude da venda do imével, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienacéo Fiduciaria.- /

=EisAINE F.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 11 de novembro de 2019. - #Repistridora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 36,10 - SELO N°: 0621 .04.1900004.05927 =R$ 3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.19883 = R$ 1,40.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07. 2009 GB
R-5/104.362 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 343926 de 05/11/2018.- :
TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ n°
08.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Maric Werneck, n°® 621, 1° Andar, Bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.-

ADQUIRENTE: JOAO GILBERTO DA CONCEICAO OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em
27/11/1986, auxiliar de pintor, portador da CNH n°® 05995653841, expedida pelo DETRAN/RS em
18/01/2019, inscrito no CPF sob n° 015.186.700-32, residente e domiciliado na Rua Presidente
Vargas, 429, Jardim América, nesta cidade.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragao ldeal de Terreno e Mutuo para
Construcio de Futura Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
16/10/2019 -

VALOR: Em 16.10.2019 - R$154.899,74 (cento e cinquenta e quatro mil, oitocentos e noventa e
nove reais e setenta e quatro centavos), sendo pago da seguinte forma: R$39.616,67 com
recursos praprios; R$6.051,61 com recursos da conta vinculada do FGTS; R$15.730,00 com
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$93.501,46 com recursos do
financiamento.- .

IMOVEL: O constante desta matrlcula -

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.430,76, em
31.10.2019, conforme guia de arrecadagao n® 135626, quitada pelo Banco do Brasil S.A, sobre a
avaliacio de R$158.000,00.-
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DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certidao Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 05.07.2019, em nome da vendedora. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imoével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 08.11.2019 e uma via do Contrato.-

ELA_INE ECAMILOTTO
Sao Leopoldo, 11 de novembro de 2019, .- Registradora Substityt,

7

é

EMOLUMENTOS: R$ 381,70 - SELO N°: 062T.08.1900005.00592 = R$ 49,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.19884 = R$ 1,40.-
Reducéo de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2008 GB
R-6/104.362 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLQ: N® 343926 de 05/11/2019.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO GILBERTO DA CONCEICAO OLIVEIRA, solteiro, supra
qualificado no R-5 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
inscrita no CNPJ sob n® 08.343.492/0001-20, situada na Av. Professor Mario Werneck, n°® 621, 1°
andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG .-

FORMA DO TiTULQ: Contrato de Compra e Venda de Fracéo Ideal de Terreno e Mutuo para
Construcdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recurscs do FGTS, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do ant. 61 da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
16/10/2019.-

VALOR: Em 16.10.2019 - R$93.501,46 (noventa e trés mil, quinhentos e um reais e quarenta e
seis centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,00% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1161% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: O devedcr fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imdvel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imoével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imdvel o
valor de R$1568.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fracio ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-
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S3ao Leopoldo, 11 de novembro de 2019. -/ - ELAINE F.CAMILOTTO

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 250,80 - SELO N°: 06271.07.1500003.05549 = R$ 36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.19885 = R$ 1,40.-
Reducao de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 GB
Av-7/104.362 - CONSTRUGAO -

PROTOCOLO: N° 347127 de 01/04/2020.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos dos Requerimentos de 27.02.2020 e 05.02.2020, da
Carta de Habitagado n® 27/2019 - Parcial, de 18.12.2019, da Prefeitura Municipal desta cidade, e
da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
000152020-88888471, emitida em 23.01.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados, para constar que foi construido o Condominio Residencial "PARQUE PORTO
BERLIM", situado na Rua Coronel Bordini, n® 1151, correspondendo a fragdo ideal constante
desta matricula, o APARTAMENTO n° 204 do Bloco 05 e a vaga de estacionamento
descoberta n° 72, com a especificagao constante da presente matricula.- '

~ ) . DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 02 de abril de 2020. \ = Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000002.02662 = NIHIL .-

CcG

Av-8/104.362 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -

PROTOCOLO: N° 347127 de 01/04/2020.- :
Procede a esta averbagao nos termos dos Requerimentos de 27.02.2020 e 05.02.2020, que ficam
arquivados, para constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-1 desta matricula,
em virtude da conclusdo da construgao constante do Av-7/104.362.-

S&o Leopoldo, 02 de abril de 2020. W c Remstadon Sunea

/
EMOLUMENTOS: R$18,60 - SELO N°: 0621.03.1900008.05787 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900008.20282 = R$1, 40 -
Reducido de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CG
R-9/104.362 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 347127 de 01/04/2020.-
Procede-se a este registro nos termos dos Requerimentos de 27.02.2020 e 05.02.2020, que ficam
arquivados, para constar que o Condominio Residencial "PARQUE PORTO BERLIM", averbado
sob Av-7 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES
AUTONOMAS, nos termos da Lei Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei
n° 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS,
tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificagdo ja
detalhada na incorporagdo constante do R-2/103.105; tendo sido o APARTAMENTO n° 204 do
Bloco 05 e a vaga de estacionamento descoberta n° 72, avaliados em R$108.696,51,
conforme planilhas elaboradas pelo Engenheiro Civil, Marcos Flavio Esteves Teodoro, tomado por
base o CUB do més de janeiro de 2020.-
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Sao Leopoldo, 02 de abril de 2020. M DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$292,00 - SELO N°: 0621.07.1500003.07219 R$36,60.- -
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900008.20283 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-10/104.362 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 407051 de 23/01/2026, reapresentado em 05/02/2026.-

Procede-se a esta averbagcao para constar que, em virtude de requerimento de 11/08/2025, da
credora fiduciaria do R-6, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo ao devedor
fiduciante JOAO GILBERTO DA CONCEICAO OLIVEIRA, solteiro, através do Oficio do Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego
do imével, no dia 01/09/2025, &€ desconhecido no enderego. Em diligéncia realizada na Rua
Presidente Vargas, n° 429, Bairro Jardim América, no dia 19/08/2025, nao foi encontrado no
endereco, tendo sido deixados avisos para seu comparecimento junto ao RTD sendo que nao
compareceu até o dia 02/09/2025. Em diligéncia realizada na Rua Francelino Dias, n°® 327, Bairro
Jardim América, no dia 25/08/2025 nao foi localizado, sendo informado que mudou-se, e, para os
efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n°® 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em
local ignorado, incerto ou inacessivel. Considerando que o credor nao informou o contato
eletrénico do devedor, nao foi possivel efetivar a intimagédo por e-mail, conforme determina o art.
26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, tendo sido foi publicado edital no Diario do Registro de Imbveis
Eletronico, nos dias 09/09/2025, 10/09/2025 e 11/09/2025. Em 02/10/2025, decorreu o prazo legal
previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgag¢éo da mora por parte do devedor fiduciante.-
Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 22/01/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-

VALOR DA CONSOLIDACAOQ: R$170.000,00 (cento e setenta mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.400,00, conforme guia de arrecadagao n°® 163586, quitada em
22/12/2023.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certidao do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os Ielloes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

S0 Leopoldo, 10 de fevereiro de 2026. %ﬁ/ - - ELAINEECAMILOTTO

Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$432,30: SELO N°: 06; .08.2§0001 1.00559 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2500010.16509 = R$2,20.-
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