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Dustrito SERTAOZINHO Urbano { X JC.PM
Municipio SERTI\OZINHO Rural ) INCRA
Situagso CONDOMINIO RESIDENCIAL “LAR FLORIANOPOLIS" - (M. 91.022/UR 94 — FC 254)

Denominago_ RUA R1 N° 600 — UNIDADE AUTONOMA RESIDENCIAL N© 94

MATRICULA N° Protocolo n® 204.720 (15/06/2022) 11 DE JULHO DE 2022
IMOVEL: A unidade autdnoma residencial n® 94 do empreendimento em fase de construcde, deno-
minado Condominio "LAR FLORIANOPOLIS", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, na
RUA R1 N° 600, com drea privativa de construcdao de 43,030 metros quadrados, drea privativa
Tivre de 34,350 metros quadrados, dentrc de uma drea de uso exclusivo de terreno de 77,380
metros quadrados, assim descrita: considerando quem de dentro da unidade olha para a éarea
de circulagao, mede 7,55 metros de frente para via de circulagdo; 10,25 metros do tado di-
reito, onde confronta com a unidade autdnoma residencial n® 93; 10,25 metros do lado es-
querdo, onde confronta com a unidade autdénoma residencial n® 95; 7,55 metros nos fundos on-
de confronta com areas comuns do condominio. Cabendo & referida unidade uma area de uso co-
mum de divisdo ndo proporcional de 25,720 metros quadrados (incluindo nesta, circulagdo e
01 vaga de garagem indeterminada), uma drea de uso comum de 65,711 metros quadrados, perfa-
zendo uma area total de 168,811 metros quadrados, correspondente & fragdo Ideal de
0,006990427 do terrenc e das areas de usoc comum, cabendo a essa unidade o _direito ao uso _de
uma (01) vaga de garagem 1indeterminada, para estacionamento de veiculo do tipo passeio,
considerada como drea comum do condominio, cujo usc serd disciplinado em assembleia geral.
0 empreendimento destina-se ao uso exclusivamente residencial, e estd edificado em um lote
com 24,.455,61 metros quadrados, devidamente descritc na matricula n® 91.022. Cadastrado na
Prefeitura Municipal local em &rea maior sob n® 02.8003.1.0002.000, codigo 50236030.
PROPRIETARIA: | AR FiORIANGPOLIS INCORPORADORA SPE 1LIMITADA, inscrita no CNPJ sob n®
43.103.397/0001-50, NIRE 35237616156, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira n® 1465, Sala 217-AL.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/91.022, de 23 de novembro de 2021; e, Incorporagdo de Condominio
registrada sob n® R.2/91.022, em 17 de janeiro de 2022, ambos do Livro 2 - Begistro Geral
deste Oficio. Ficha complementar aberta em conformidade com o disposto no 1 221.1 do Ca-
pitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Geral ustiga, deste
Estado. Selo Digital: 1203863E1000000006186622S
Sgrtéozinho, 11 de julho de 2022. 0 Oficial:
Vide Av.3 Den./Rua José AntoniofRodrigues Francisco
Av.1l — 11 DE JULHO DE 2022 - Prot. 204.720 (15/06/2022) - (transp. patriménio afetagdo)
Procede-se a esta averbagdo ex officio para constar que, a LAR FLORIANOPOLIS INCORPORADORA
SPE LIMITADA, ja qualificada, na gqualidade de incorporadora do empreendimento denominado
"LAR FLORIANOPOLIS", submeteu a incorporacdo registrada sob n® R.2/91.022,
trimonio de afetagdo imobilidria, nos termos do artigo 31-A da Lei Fedg
conforme Av.3/91.022.

Selo Digital: 1203863E1000000006186722Q
Sertdczinho, 11 de julho de 2022, 0 Oficial:
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-~
Av.2 — 11 DE JULHO DE 2022 - Prot. 204.720 (15/06/2022) - (transporte de ﬁnus)\

Procede-se a esta averbac@o ex officio para constar que, existe gravando o 1mdvel desta fi-
cha complementar, além de outros, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo Ins-
trumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento Imobi-
1idrio com Garantia Hipotecdria e OCutras Avencas de n° 1.7877.0174081-2, objeto do
R.4/91.022, no valor de R$ 13.700.093,00, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar
do dia correspondente ao término do prazc de caréncia, que & de até 12 meses, com termo
inicial contado na data correspondente & data do término da obra., sendo razo para a
construgdo de 30 meses, contados a partir da data da realizacao do primeiro/désembolso.

Selo Digital: 1203863E1000000006180022A

Sertaozinho, 11 de juiho de 2022. 0 Oficial:
Vide Av.4 Liberado José Antonio Rodrigues Francisco
——————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 8.974/AC/ES————

Av.3 — 28 DE OUTUBRO DE 2022 - Prot. 207.767 (21/10/2022) - {denominagdo de rua)
Averba-se de oficio para constar que a Rua Rl, passou a denominar RUA FRANCISCO OLIVEIRA,
instruido com Lei Municipal 7.082 de 04 de julho de 2022, para dar sequ&ncia ao
registro do titulo prenotado.

Selo Digital: 1203863E10000000080383223.

Sert3ozinho, 28 de outubro de 2022. 0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco

Av.4 -~ 28 DE OUTUBRO DE__2022 - Prot. 207.767 (21/10/2022) - (cancelamento)
Procede-se a esta averbagd@o nos termos da quitagdoc dada no Instrumento Particular de Venda
e Compra de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS, com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vincu]adé do FGTS do Comprador/Devedor Fiduciante de n° 8.7877.1449226-8, com
forga de Escrituba—Rﬁbfica nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380 de 21
de agosto de 1964, & suas alteracdes, firmado nesta cidade aos 19 de agosto 2022, para
constar que, fica liberado o 1imével desta ficha complementar da hipote objeto do
R.4/91.022, transportada para a Av.2, a favor da Caixa Econdmica Federal.
Selo Digital: 120386331000000008038422N.
Sertdozinho, 28 de outubro de 2022. O Oficial: José Antonio Rodyigues Francisco
R.5 - 28 DE QUTUBRO DE 2022 -~ Prot. 207.767 (21/10/2022} - (COMPRA E VENDA)
Nos tgrmos do Instrumento Particular mencionado na Av.4, a proprietaria LAR FLORIANOPOLIS
INCORPORADORA SPE LIMITADA, ja qualifjcada, vendeu o imdvel desta ficha complementar a
JOSE MARCOS LEMOS MONTEIRO, RG n°® 49.846.248-1/SP e CPF n® 462.268.058/03, brasileiro,
solteiro, maior, operador de supermercado, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Salim Name n® 131, casa n°® 2, pelo prece de R$ 17.528,17 (dezessete mil, quinhentos e
vinte e oito reais e dezessete centavos). A operagcdo vinculada ac contrato foi ajustada
nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 180.000,00, correspondendo
ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 31.672,11 com recursos préprios; R$ 2.237,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 44.098,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unide
em forma de desconto; e, R$ 101.992,89 financiado pela CAIXA. 2) Aplicacdo dos recursos:
R$ 17.528,17 a aquisicdo da fracdc ideal do terreno; e, R$ 162.471,83 a aquisicdo de
fytura unidade autdnoma. Foi apresentada e microfilmada junto ao titulo a Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e § Divida Ativa da Uni&o da z

_—:E;;#,/’T (continua em folhas 02)
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7 i ™
transmitente, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, cddigo 036A.ACCF.E241.8D78 de
13/07 /2022, valida até 09/01/2023, expedida com base na Portaria Conjunta RFB/RGFN n® 1751

de 02/10/2014. Cadastradoc na Prefeitura Municipal sob n°® 02.8003.1.0 » cddigo
50236401. Valor Venal: R$ 16.612,59.

Selo Digital: 120386321000000008038522N.

Sertaozinho, 28 de outubro de 2022. Q Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco
R.6 - 28 DE OUTUBRO DE 2022 -~ Prot. 207.767 (21/10/2022) - {ALIENACAQ FIDUCIARIA)

Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.4, o proprietdrio JOSE MARCOS LEMOS
MONTEIRQO, ja qualificado, na quglidade de devedor fiduciante, nos termos da Lei Federal n°
9.514 de 20]11/97, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta ficha complementar a
favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa piitblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, Tlotes 3/4, em PBrasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, em garantia da divida no valor de R$ 101.992,89
{cento e um mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta e nove reais), que serd paga
em 360 prestacfes mensais, sucessivas e reajustaveis, vencendo a primeira prestacdo no dia
19 de setembro de 2022, no valor de R$ 541,09, com juros a taxa nominal de 4,5000% e a
efetiva de 4,5939% anuais, amortizacdo pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, atualizagdo do
saldo devedor descrita no contrato. O prazo de canréncia para expedigcao da intimagdao por
inadimpléncia @ de 30 dias; e, para efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei A 9.514/97, o
imovel objeto desta ficha complemgntar foi avaliado em R$ 180,000,00, compromietendo-se as
partes ao integral cumprimento das demais clausulas e condigdes constantes do titulo.

Selo Digital: 120386321000000008038622L .

Sertdozinho, 28 de outubro dg 2022, p Qficial: L

José AntoniofRodrigues Francisco
———————————————————————————— oS T AE— e —r—rm——yage—ro———m—Toa-——np—r-———=-Microfilme 9.051-RC/IS~~~
Av.7/ 97.592 - 11 DE MARCO DE 2024 - Prot. 218.137 (30/01/2024) - (conclusdo de obra)

Procede-se a esta averbagc8o nos termos do Instrumentc Particular de Instituigdo e
Especificagdo de Condominio, firmado nesta cidade aos 25 de janeire de 2024, recepcionade
eletrenicamente sob n® AC003262951, para constar que em virtude da construgdo do empreen-
dimento denominade "LAR FLORIANOPOLIS", que recebeu o n® 600 da Rua Francisco Oliveira
(Av.6/91.022) e a instituigdo do respectivo condominio (R.7/91.022), esta ficha complemen-
tar passa a constituir a matricula n® 97.592, referindo-se a unidade autdnoma objeto desta

0 Oficial:
T

José Antonio Rog@irigues Francisco
Av.8f 97.592 —~ 11 DE MARCO DE 2024 Prot. 218.137 (30/01/2024) - (convengio de condominio)
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de Convenc¢io de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 25 de janeiro de 2024, recepcionado eletronicamente sob n®
AC003262951, para constar que a Convengdo do Condominio "LAR FLORIANOPOLIS", foi-registra-
da nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n® 13.333.
1203863E1000000016849524N. Sertdozinho, 11 de margo de 2024.
Autorizado: 0 Oficial:

.
€ Carmonag José Antonio Rodritgues Francisco
————————————————————————————————————————————————————— (continua no versg)------- J
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R.9/ 97.592 - 11 DE MARGO DE 2024 - Prot. 218.137 (30/01/2024) - (ATRIBUI(;.T\O)
Nos termos do Instrumento Particular de Instituicdc e Especificagdo de Condominio
mencionado na Av.7, procede-se a este registro para constar que em virtude da concluséo da
cbra do empreendimento denominado “LAR FLORIANOPOLIS", a unidade autdnoma objeto desta
matricula, avaliada em R$ 162.471,83 teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
JOSE MARCOS LEMOS MONTEIRO; e os direitos de credora fiducidria atribuidos & CAIXA
ECONBMICA FEDERAL — CEF, todos jd qualificados.

1203863210000000168496249. Sertdozinho, 11 de margo de 2024.
torizado: 0 Dficial:

e ~Jos&yCarmona José Antonio Rodrigues Francisco
—————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.385 ES/AC/IN=—=—=

Av.10/ 97.592 - 21 DE QUTUBRO DE 2025 - Prot. 230.514 (27/05/2025) - (consolidagdo/propriedade)
Fago esta averbacgdo a requerimento da credora firmado na cidade de Fioriandpolis/SC, aos
02 de outubro de 2025, recepcionado eletronicamente sob o n® INO1387606C para declarar
consolidada a propriedade do imével desta matricula pelo valor de R$ 188.572,32 (cento e
oitenta e oito mil, quinhentos e setenta e dois reais e trinta e dois centavos), em favor
da credora fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, nos termos do artigo 26,
pardgrafo 7° da Lei Federal n® 9.514/1997, e tendo em vista que, foi o devedor fiduciante
JOSE MARCOS ! EMOS MONTEIRO, ji qualificado, devidamente notificado a saldar os débitos
em atraso, oriundo de prestagdes do financiamento referido no R.6/97.592, deixando entre-
tanto de purgar a mora no prazo legal. CONDICAO: A fiducidria deverd cumprir as obrigagdes
de promogdo de pidblico leildo na forma prevista nc artigo 27 e seus pardgrafos da Lei
n® 9.514/1997, bem como da cldusula 22 e seguintes do contratoc, posteriormente, tais obri-
gagbes (certiddo de Tleiloeiro + quitagdo da divida passada ao devedor), deverdo ser
noticiadas ao registrador (pardgrafo 6°, do artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/1997),
quande entdo, o imdvel ficard livre para nova alienagdo. Valor Venal: R$ 40.793,68.
Digitado [/ Conferido: Murilo lLopes Lavagnini

Selo Digital: 120386331000000028476125B. Sertdozinho, 21 de ouffibro de 2025.
0 Escrevenée Habilitado: ! do Oficial:

Murilo Lopes Lavagnini a Cr’tﬁn orbo Mussin S{orto

————————————————————————————————————————————————————————————————————— Microfilme 9.783-
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CERTIDAO
CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finalmente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73.

Ultimo ato: AV.10
Conferida por Bruna Niebas
Sertaozinho-SP, 21 de outubro de 2025.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24/08/2001, por:
DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE
Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao SEFAZ.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Min.PUb...: R$ 2,12
Ao Municipio.: R$ 0,88
Total........: RS 73,72
111 T =
182340

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863 C3000000028476325N




